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PARTE PRIMA
DISPOSIZIONI GENERALI



ART. 1
ELABORATI DEL P.R.G.

Il Piano Regolatore Generale & redatto ai sensi
della Legge n°® 1150/1942 e successive modifi-
cazioni, della Legge Nazionale n°® 10/1977, del-
la Legge Regionale n°® 51/1975 e tiene conto
delle disposizioni delle leggi n°® 457/1978 e n°
94/1982.

Oltre alle presenti norme, il P.R.G. & costituito
dagli elaborati di cui all’allegato “B’" - pag. 38.

ART. 2
FINALITA DELLE NORME DI ATTUA-
ZIONE DEL P.R.G.

Le presenti Norme di Attuazione integrano e
specificano le previsioni urbanistiche contenute
nelle tavole del Piano, ne posseggono la mede-
sima efficacia anche agli effetti dell'applicazio-
ne delle misure di salvaguardia di cui alla legge
3/41/1952 n° 1902 e successive modificazioni
ed integrazioni.

ART. 3
APPLICAZIONE DEL PIANO

Tutto il territorio comunale & disciplinato dal Pia-
no Regolatore Generale ai sensi della vigente
legisiazione urbanistica statale e regionale.
Ogni attivita comportante trasformazione urba-
nistica ed edilizia del territorio comunale & sog-
getta alle leggi vigenti, alla disciplina delle pre-
senti Norme, alle disposizioni dei regolamenti
comunali vigenti per quanto non in contrasto
con le presenti Norme.

Le disposizioni contenute nelle presenti N.T.A.
derivano direttamente dalla attuale normativa
statale e regionale in materia.

Pertanto I'introduzione di nuove norme o la mo-
dificazione ed integrazioni delle norme attuali,
sia statale che regionale, comporta automatica-
mente il rispetto della normdtiva vigente al mo-
mento dell’attuazione.

ART. 4 |
DESTINAZIONE D’USO

| cambi di destinazione d’uso di edifici esistenti
sono disciplinati dalle leggi e dai regolamenti vi-
genti.

Le nuove eventuali destinazioni dovranno co-
mungque risultare conformi alle presenti norme
tecniche-di attuazione e alle indicazioni delle ta-
vole di azzonamento.

La destinazione d’uso dei suoli e dei fabbricati
deve essere indicata sia nei progetti di interven-
to edilizio diretto sia in quelli per V'intervento ur-

banistico preventivo.

Qualungue cambiamento alla destinazione d'u-
50 dei fabbricati esistenti o di parte di esse, an-
che se non comporta I'esecuzione di opere edi-
lizie, & subordinato alla concessione edilizia.
Ad ogni variazione di destinazione compete I'a-
deguamento degli oneri previsti dalle disposi-
zioni vigenti.

ART. 5
INDICI URBANISTICI E DEFINIZIONI
GENERALI

Gli indici di cui alle presenti norme, con le relati-
ve descrizioni e definizioni generali, servono a
regolare I'organizzazione planivolumetrica ed
urbanistica delle varie zone di attuazione del
Piano Regolatore Generale.

Uf: Indice di utilizzazione fondiaria (mg./mq.)
Esprime la massima superficie lorda di pavi-
mento costruibile per ogni mq. di superficie fon-
diaria (Sf.).

Ut: Indice di utilizzazione territoriale
Esprime a massima superficie lorda complessi-
va di pavimento costruibile per ogni mq. di su-
perficie territoriale (St.)

If: Indice di fabbricabilitd fondiaria (me./mq.}
Definisce il volume ricavato come dalie present
norme, costruibile per ogni unita di superficie
fondiaria (Sf.).

It: Indice di fabbricabilita territoriale
{me./mq.)

Definisce il volume ricavato come dalle presenti
norme, costruibile per ogni unita di superficie
territoriale (St.).

Rc: Rapporto di copertura (%)
Esprime il rapporto misurato in % tra superficie
coperta (Sc.) e superifcie fondiaria (Sf.)

Sc: Superficie coperta (mq.)

E la superficie risultante dalla proiezione sul
piano orizzontale delle parti edificate fuori terra,
delimitate dalle superfici esterne delle murature
perimetrali, con esclusione delle parti aggettanti
aperte, come balconi, sporti di gronda e simili,
purché non eccedenti una profondita media di
aggetto di ml. 1,50.

§f: Superficie fondiaria (mq. o ha.}

E I'area a destinazione omogenea di zona sulla
quale il P.R.G. si attua a mezzo di concessione
edilizia singola successiva al piano urbanistico

esecutivo preventivo, escluso le aree per l'urba-

nizzazione primaria e secondaria, facenti parte
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dell’area oggetto dell’intervento previsto dal
P.R.G.

Puo essere suddivisa in lotti di intervento minimi
stabiliti in sede di pianificazione esecutiva.

St: Superficie territoriale (mq. o ha.)

E definita daila superficie complessiva dell’area
interessata dai vari interventi pubblici o privati di
attuazione del P.R.G. ed & pertanto comprensi-
va di tutte le aree fondiarie destinate aila edifi-
cazione vera e propria e dalle rimanenti, com-
prese quelle necessarie per I'urbanizzazione
primaria e secondaria la cui quantita, in ragione
di 26,5 mq/ab., va ritrovata all’interno del P.L.-
non pud essere monetizzata - e sj aggiunge a
quelle che fossero gia individuate nelie tavole di
azzonamento.

Sono da escludere le aree destinate alla rete
della viabilita (classificate col tipo A, B, C, D, dal
D.M. 1 aprile 1968) e dei trasporti prevista dal
Piano Regolatore con le relative aree per nodi e
svincoli.

Sono comprese ai fini del suo computo, solo in
presenza di interventi attuativi le aree di rispetto
0 distacco lungo le strade e le ferrovie.

$1: Superficie per I'urbanizzazione primaria
(mq)

E la superficie delle aree destinate ad urbaniz-
zazione primaria di cui al successivo art. 6.

52: Superficie per I'urbanizzazione seconda-
ria (mq.) .

E la quota parte di superficie delle aree destina-
te ad urbanizzazione secondaria, da reperire al-
linterno della area interessata dagli strumenti
di pianificazione particolareggiata, o, nei casi
previsti, all’esterno ed & espressa o in rapporto
alla superficie territoriale (St.) ovvero alla super-
ficie lorda di pavimento (Slp.), cosi come al suc-
cessivo art. 7,

V.a.: Verde alberato (%)

Si intende quella superficie, definita in percen-
tuale (%) rispetto alla Sf. o alla St. 0 come diver-
samente stabilito dalle norme di zona, ie cuj ca-
ratteristiche peculiari sono: la permeabilita as-
soluta, la dotazione di alberi d'alo fusto neila
proporzione minima di 1 albero ogni 80 mq. con
possibilita di diradamenti successivi all'accre-
scimento degli alberi sopra i 10 mt.

| percorsi ciclo pedonali, i soli ammessi all’inter-
no di queste superfici, dovranno essere realiz-
zati in ghiaia, pietrame a secco o altro tipo di pa-

vimentazione, e non dovranno comungue supe-.

rare 1/10Q della superficie a verde alberato, cosi
come sopra definita.

Df: Distanza tra fabbricati
E la distanza che intercorre tra le pareti o parti

di pareti fronteggiantesi di edifici diversi, dispo-
ste tra loro in parallelo 0 ad angolo inferiore a
queilo retto.

In questo caso la verifica sara fatta mediante ar-
co di cerchio il cui raggio & pari alla distanza mi-
nima.

Tale distanza si misura a partire dal limite ester-
no di ogni opera in elevazione da terra (anche
Se aperta) e di ogni oggetto superiore a m. 1,50,
con esclusione dei box fino ad un'altezza mas.
sima di m. 2,80 da terra.

Nel caso in cui le pareti o parti di pareti si fron-
teggino in parallelo, la distanza & misurata sulla
perpendicolare aile proiezioni orizzontali delle
pareti stesse.

Nel caso in cui invece le pareti o parti di pareti
si fronteggino tra di loro con un angolo inferiore
a quello retto, la distanza & misurata sulla retta
orizzontale che individua la distanza minima tra
le pareti.

Dc: Distanza dal confine

E la distanza che intercorre tra le pareti del’edi-
ficio e il confine del lotto:

Tale distanza si misura, a partire dal limite
esterno di ogni opera in elevazione da terra {an-
che se aperta) e di ogni oggetto superiore a m.
1,50, sulla retta orizzontale piu breve compresa
tra ia proiezione orizzontale della parete e la li-
nea di confine del lotto.

I'confini delle zone pubbliche e/o di uso pubbli-
¢o che delimitano le diverse destinazioni, indivi-
duate dallo strumento urbanistico generaie, ai
fini della distanza degti edifici dai confini, sono
equiparate ai confini del lotto.0 di proprieta (con
Fesclusione delle areg destinate a zone di ri-
spetto), -

Ds: Distanza dal ciglio della strada

E la distanza che intercorre tra le pareti di fab-
bricati ché fronteggiano strade e il ciglio delle
strade stesse, misurata sulia perpendicolare ai-
la linea di limite degli spazi pubblici destinati al-
la viabilita esistenti o previsti dal P.R.G.

H: Altezza degli edifici (non utilizzabile ai fini
del computo del volume delle costruzioni)

Si misura a partire dallo spiccato pili alto del
marciapiede stradale, ¢ dal punto fisso pil alto
assegnato dall'ufficio tecnico comunale, all’in-
tradosso di copertura dell’ultimo piano abitabi-
le, alla linea di colmo piu alta, per gii edifici con
copertura ad inclinazione superiore al 50%; al
punto di altezza media det solaio dell’ultimo pia-
no abitabile, per gli edifici con copertura piana
0 con inclinazione inferiore al 50%; per gli edifi-
ci industriali I'altezza si misura fino alla quota di
imposta della struttura portante delia copertura,
ossia & corrispondente all’altezza libera interna.




. A maggior chiarimento si aggiunge che, in tutte

le zone, le altezze dei fabbricati, costruiti su ter-
reni in pendio, devono essere misurate sulla
mezzeria delia facciata a valle.

L’altezza é deteminata su ciascuna fronte come
al punio precedente, aumentata della eventuale
maggior altezza del parapetto pieno di corona-
mento delle fronti o della media dei timpani.

V: Volumi degli edifici

Il computo del volume degli edifici & da ricavarsi
convenzionalmente, moltiplicando la superficie
lorda complessiva di pavimento (Slp.) dei singoli
piani per la altezza virtuale dell’interpiano di m.
3,00 indipendentemente dalla sua altezza effet-
tiva. Il volume cosi calcolato & quello che vige ai
sensi del computo degli oneri di urbanizzazione
ed a! fine della edificazione massima costruibi-
le, sulla Sf. e St.

Fanno eccezione i casi normati dall’art. 21, con-
cernenti le linee e gli impianti elettrici.

Slp: Superficie lorda complessiva di pavi-
mento.

E la somma delle superfici dei singoli piani com-
presi entro il profilo esterno delle pareti, delle
superfici degii eventuali piani interrati e soppal-
chi, nonché delle altre superfici coperte, guali
tettoie staccate dal corpo principale e hoxes in
superficie, a condizione che abbiano altezza
netta superiore a ml. 2,80 (elevata a 4,50 mt.
nelle zone produttive industriali e artigianali D1
e D2) misurata dalla quota di marciapiede o da
quella convenzionale (in mancanza di marcia-
piede) al punto piu alto dell’estradosso della so-
letta di copertura.’

Costituiscono comunque superficie coperta e
rientranc nel calcole del Re salvo quanto transi-
toriamente consentito nel successivo art. 36.
Nel caso di piani interrati vanno computati nella
superficie lorda di pavimento gli spazi adibiti a
laboratori, uffici, magazzini, sale di riunione, lo-
cali agibili con permanenza, anche discontinua,
di persone.

Nel caso di sottotetti la superficie degli stessi,
qualora abbiano i requisiti di altezza interna pre-
scritti per I'abitabilita e un rapporto di illumina-
zione superiore a 1/15 e siano effettivamente
destinati a permanenza di persone, dovra
ugualmente essere computata.

Non vanno invece computati, nel caso di piani
interrati, gli spazi adibiti a cantine, ai servizi tec-
nici del fabbricato; non vanno altresi computati
gli spazi adibiti al ricovero delle autovetture con
i relativi spazi di manovra ed accesso, in misura
non eccedente del 20% la quantita minima pre-
vista dalle presenti Norme e dalle altre disposi-
zioni vigenti.

Non sono inoltre computati gli aggetti aperti, ter-
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razze, balconi, logge e portici, i sottotetti non
abitabili e i volumi tecnici emergenti dail’intra-
dosso dell’ultimo piano abitabile o agibile adibiti
a vani scala, vani ascensore.

Ppr: Superficie per il parcheggio privato de-
gli autoveicoli

E una parte di superficie fondiaria di uso privato
da destinarsi al parcheggio privato degli auto-
veicoli, da ricavarsi all’interno del lotto di perti-
nenza ed anche nella costruzione stessa di cui
all'art. 18 L. 765/67.

Il Ppr si determina in rapporto al volume edifica-
to o alla superficie lorda di pavimento, in base
alle prescrizioni di zona.

ART. 6
URBANIZZAZIONE PRIMARIA

L’urbanizzazione primaria & costituita da quel-
I'insieme di servizi, aree e opere, che costitui-
scono i requisiti atti e necessari per rendere edi-
ficabile, ai sensi dell’art. 31 della Legge urbani-
stica 17/8/1942 n. 1150 e sue successive modi-
ficazioni, un’area.

Essi sono, ai sensi dell’art. 4 della legge
29/9/1964 n. 847:

a) Strade residenziali

Si intendono con queste tutte le strade al servi-
zio e per {"allacciamento alla viabilita principale,
dei lotti edificabili, previste dalle tavole di
P.R.G. ‘

Tali strade degbbono essere idonee al transito
veicolare e pedonale, essere costruite a regola
d’arte. L'atto di concessione sara rilasciato su
progetto esecutivo dettagliato.

b) Spazi di sosta o di parcheggio

Si intendono con questi tutti gli gli spazi neces-
sari per la sosta e il parcheggio degli autoveicoli
in relazione alle caratteristiche e ai tipi di inse-
diamento in oggetto.

Per le zone residenziali le aree di parcheggic a
servizio delle residenze dovranno essere di-
mensionate in base allo standard minimo di 3
mq./ab.

Nelle aree di pertinenza delle nuove costruzioni
e nelle ricostruzioni, salvo diverso disposto del-
le presenti norme, oltre alle aree di cui sopra,
dovranno essere previsti altri spazi necessari al
parcheggio, sosta e manovra e accesso nella
misura minima di 1 mq. ogni 20 m¢. come previ-
sto dall’art. 41 sexies della Legge Urbanistica
17/8/1942 n. 1150 e sue successive modifica-
zioni.

Queste aree potranno essere ricavate nella
stessa costruzione, in sotterraneo, ovvero in
aree esterne di pertinenza dell’edificio, oppure




promiscuamente, per i fabbricati esistenti an-
che su aree che non facciano parte del lotto,
purche siano asservite all’edificio con vincolo
permanente di destinazione a parcheggio a
mezzo di atto pubblico da registrarsi a cura e
spese del proprietario, rendere pubblico e tra-
scriversi anche a favore dell Amministrazione
comunale; suddette aree dovranno essere repe-
rite a distanza non superiore a m. 100 di viabilita
pedonale e/o carrabile dall’edificio delle quali
sono pertinenza.

Per gli edifici plurifamiliari soggetti a concessio-
ne edilizia sono altresi richieste ove possibile
aree di posteggio privato ad uso pubblico ester-
namente alta recinzione ma sul lotto di proprieta
in ragione di un posto macchina/ogni apparta-
mento.

c} Fognature

Sono fognature tutti i condotti adibiti allo scorri-
mento delle acque luride (nere) ed eventual-
mente anche meteoriche, comprese le relative
opere accessorie, formate da condotti che offro-
no opportune garanzie tecnologiche ai fini della
sicurezza di funzionamento e resistenza alla ag-
gressione ed ail’abrasione da parte dei liguidli
scaricati.

Costituiscono opere di urbanizzazione primarfa
solo i condotti di fognatura secondari di allaccia-
mentc dell'edificio o degli edifici alla rete princi-
pale urbana.

Detti condotti devono essere idonei a smaitire i
liquami in opportuni recapiti che consentono la
protezione delle acque superficiali dall’inquina-
mento.

Gli impianti di depurazione attinenti le singole
attivita esistenti, o conseguenti alle necessita
connesse agli interventi soggetti a singola con-
cessione edilizia 0 a piano attuativo, rientrano
nelle opere di urbanizzazione primaria.

Le proprieta lottizzanti, o in assenza di lottizza-
zione convenzionata i titolari di concessione
edilizia, provvederanno al pagamento della quo-
ta di competenza di tali opere a titolo di contri-
buto per urbanizzazione.

In caso di insediamenti produttivi le spese sa-
ranno determinate ai sensi dell’art. 7 della Leg-
ge Regionale 19/8/1974 n. 48.

d) Rete idrica

E formata dalle condotte per |'erogazione del-
I'acqua potabile e le relative opere per la capta-
zione, il sollevamento e accessorie.

e) Rete di distribuzione dell’energia elettrica
e del gas

E formata dalle reti per I’erogazione e la distri-
buzione dell'energia elettrica per usi industriali
e domestici e del gas combustibile per uso do-

mestico,

Nelle opere di urbanizzazione primaria rientra-
no solo i condotti secondari di allacciamento
dell'edificio o degli edifici alla rete principale ur-
bana.

f) Pubblica iliuminazione

E formata dalle reti ed impianti per I"illuminazio-
ne delle aree e delle strade pubbiiche e delle
aree delle strade private.

Nelle opere di urbanizzazione primaria rentrano
sia le reti sia gli impianti necessari per una suffi-
ciente e razionale illuminazione delle strade ed
aree pubbliche e private.

g) Spazi di verde attrezzato

Si intendono quelle aree a verde in prossimita e
al servizio diretto delle abitazioni, mantenute a
verde o ad alberature e aiuole con un minimo di
attrezzature di gioco per I'infanzia.

Dette aree devono essere individuate e dimen-
sionate dai piani di attuazione, nelle zone di
espansione residenziale C, in base al rapporto
minimo di 3 mq./ab.

Verde alberato = min. 60% dello spazio e ver-
de attrezzato.

Anche nelle zone omogenee A e B, per gli inter-
venti subordinati a piani attuativi, dovranno es-
sere individuati spazi di verde attrezzato di pro-
prieta privata, dimensionati in base al rapporto
minimo di 3 mq./ab.: - tali spazi sono compresi
nelle aree di pertinenza fondiaria degli edifici.

ART. 7 ‘
URBANIZZAZIONE SECONDARIA

L'urbanizzazione secondaria & costituita da

quellinsieme di servizi, aree, opere e relative

attrezzature tecnologiche che costituiscono i re-

quisiti urbanistici necessari alla vita civile, pub-

blica, collettiva della ¢itta e dei suoi quartieri.

Sono, oltre alle opere di livello comunale e inter-

comunale di cui all’art. 44 della legge

22.10.1971 n. 865, le aree di cui agli artt. 3 e 4

del D.M. 2 Aprile 1968 n. 1444.

Esse sono:

a) asili nido e scuole materne

b) scuole d'ohbligo

¢) mercati di quartiere

d} delegazioni comunali

e) chiese ed altri edifici per servizi religiosi

f) impianti sportivi di quartiere

g) centri sociali e attrezzature culturali e sani-
tarie

h) aree verdi di quartiere.

Devono inoltre essere considerate infrastrutture

di urbanizzazione secondaria le opere accesso-

rie alla viabilita, al trasporto urbano, ed a quan-

t'altro disposto dalle leggi vigenti in materia.
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ART. 8

DISTANZE MINIME TRA FABBRICA-
Tl, DEI FABBRICATI DAl CONFINI DI
PROPRIETA E DAL CIGLIO DELLE
STRADE

a) Distanze minime tra fabbricati (Df)

Per gli interventi di restauro, risanamento con-
servativo, ristrutturazione di edifici esistenti le
distanze tra gli edifici non possono essere infe-
riori a quelle intercorrenti tra i volumi edificati
preesistenti.

Fatte salve eventuali diverse prescrizioni impe-
ste dalle norme particolari di zona, in tutte le zo-
ne che non siano soggette a piano urbanistico
attuativo, per gli interventi di ampliamento di
edifici esiseni e di nuova edificazione & prescrit-
ta tra pareti finestrate o parti di pareti finestrate,
direttamente prospicienti, la distanza minima
pari all'altezza del fabbricato piu alto e comun-
que mai inferiore a ml. 10,00; per le zone B la
suddetta distanza minima & di ml. 10,00; questa
norma si applica anche quando una sola parete
sia finestrata, mentre non si applica per pareti (¢]
parti di pareti) non finestrate.

b) Distanze minime dei fabbricati dai confini
di proprieta (Dc)

Per gli interventi di restauro, risanamento con-
servativo, ristrutturazione di edifici esistenti &
ammessa la conservazione di una distanza dai
confini di proprieta del lotto pari a quella preesi-
stente.

Fatte salve evenutali diverse prescrizioni impo-
ste dalle norme particolari di zona o delle tavole
di azzonamento in tutte le zone che non siano
soggette a piano urbanistico attuativo, per gli in-
terventi di ampliamento di edifici esistenti e di
nuova edificazione é prescritta una distanza dai
confini di proprieta del lotto pari alla meta del-
P'altezza della fronte prospiciente i confini stessi
e comungue mai inferiore a mt. 5,00
Tale minimo pué essere ridotto al ml. 0,00 qua-
lora sia intercorso un accordo tra i proprietari
per realizzare gli edifici in reciproca aderenza,
oppure se preesiste sul confine parete, o porzio-
ne di parete, senza finestre;.in tal caso & con-
sentito costruire a .tonfine per una profondita
massima di mt. 12, .

Il'minimo pud inoltre essere ridotto, rimanendo
comunque salvo I'obbligo di rispettare le norme
sulle distanze minime tra i fabbricati, qualora
sia intercorso accordo tra i proprietari confi-
nanti.

L'accordo dovra essere trascritto nef registri im-
mobiliari e riportato negli atti a compravendita.
E comunque consentito, anche senza accordo
con il proprietario confinants, elevare sul confi-
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ne pareti non finestrate di locali accessori (box)
a condizione che abbiano un’altezza lorda non
superiore a ml. 2,50 e distino dal ciglio stradale
non meno di ml. 12,

I locali accessori di cui al precedente comma
possono essere costruiti a distanza inferiore di
ml. 12, qualora si dimostri I'impossibilita di man-
tenere detta distanza e siano state previste op-
portune forme che garantiscano la protezione
visiva nei confronti della strada e da spazi pub-
blici; la distanza in esame non potra comunque
essere inferiore a ml. 5,00.

c) Distanze minime dei fabbricati dalle strade
(Ds)

Per gli interventi di restauro, risanamento con-
servativo, ristrutturazione e di sopralzo di edifici
esistenti &€ ammessa la conservazione della di-
stanza dalle strade pari a quella esistente.
Fatte salve eventuali diverse prescrizioni impo-
ste dalle norme particolari di zona o dalle tavole
di azzonamento, nelle zone che non siano 50Q-
gette a piano urbanistico attuativo per gli inter-
venti di ampliamento di edifici esistenti o di nuo-
va costruzione é prescritta, per |'ampliamento,
una distanza minima pari a mi. 5,00, salvo il ca-
so di costruzione in aderenza con I'edificio esi-
stente, nel qualcaso € ammessa una distanza
dalle strade non inferiore a quella dell’edificio
esistente, e i casi di allineamento gia in atto nei
quali la distanza minima dal ciglio pud essere
determinata da tale allineamento.

Fatte, salve eventuali diverse prescrizioni impo-
ste dalle norme particolari di zona o dalle tavole
di azzonamento, nelle zone di espansione che
non siang saggette a piano urbanistico attuati-
vo, per gli interventi di nuova edificazione sono
prescritte le distanze di cui all’art. 9 del D.M.
2/4/88,

d) Distanze minime tra i fabbricati tra i quali
siano interposte strade

Nelle parti di territorio comunaie classificate co-
me zone territoriali omogenee C e D le distanze
minime tra i fabbricati tra i quali siano interposte
strade pubbliche di uso pubblico destinate al
traffico dei veicoli, indicate nelle planimetrie del
P.R.G., debbono corrispondere alla larghezza
della sede stradale maggiorata di:

ml. 5,00 per lato, per strade di larghezza inferio-
reaml 7.

ml. 7,50 per lato, per strade di larghezza com-
presatraiml. 7 e ml 15.

ml. 10 per lato, per strade di larghezza superio-
re a ml. 15,

Tali distanze devono essere rispettate per i nuo-
vi edifici e ove possibile per I'ampliamento di
edifici esistenti.

Puo fare eccezione anche il caso del sopraizo
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che puo essere allineato con la parte dell'edifi-
cio sottostante preesistente.

Qualora le distanze tra i fabbricati, come sopra
computate, risultino inferiori all’altezza del fab-
bricato piu alto, le distanze stesse son maggio-
rate fino a raggiungere la misura corrisponden-
te all’altezza stessa, sia per le nuove costruzioni
che per gli ampliamenti e sopralzi di quelli esi-
stenti,

Sono ammesse distanze inferiori tra edifici rien-
tranti in un piano di intervento urbanistico attua-
tivo e nelle zone di cui agli art. 39 e art. 40 - se-
condo le specifiche disposizioni ivi contentue.

e) Distanze tra fabbricati inclusi in piani at-
tuativi

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indi-
cate nei punti precedenti, nell’ambito di piani ur-
banistici attuativi con previsioni planivolumetri-
che, fatta eccezione per i confini dell’area 0g-
getto di intervento unitario, e purché venga assi-
curato il soleggiamento agli edifici stessi nei li-
miti possibili in relazione alla esposizione ed
ubicazione dei fabbricati.

-

f) Distanze minime fra recinzioni e recinzione
fronte strada

In tutti i casi le recinzioni dovranno essere paral-
lele, sul fronte stradale, all'asse della strada
stessa a meno di arretramenti particolari previ-
sti per gli incroci, o secondo altri andamenti de-
finiti da specifici progetti tecnici attuativi; le re-
cinzioni dovranno garantire I'allineamento di
volta in volta stabilito dagli Uffici Tecnici Comu-
nali, sentito il parere della Commissione Edi-
lizia.

Nel caso di presentazione di richiesta di con-
cessione edilizia per 'edificazione di un’area,
non potra essere data concessione per la recin-
zione dell’area se non contemporaneamente o
successivamente all’approvazione di progetto
in attuazione della destinazione di Piano dell’a-
rea che si intende recintare.

a

ART. 9
AREE DI PERTINENZA

Le aree e le relative superfici individuate dagli
elaborati urbanistici degli strumenti di attuazio-
ne del P.R.G. che sono servite per il calcolo de-
gli indici di fabbricabilita territoriale e fondiaria
costituiscono le aree di pertinenza territoriale e
fondiaria dell’intervento degli edifici realizzati.

Un’area di pertinenza si definisce satura quan-
do gii edifici costruiti hanno utilizzato il massimo
dei volumi edificabili consentiti daj rispettivi in-
dici.

Le aree di pertinenza territoriali e fondiarie rela-
tive agli edifici esistenti o realizzati in attuazione

del Piano Regolatore non potranno essere ulte-
riormente conteggiate ai fini dell’utilizzo degli
indici di edificabilita se non per saturare Vedifi-
cabilita massima concessa, nel caso di utilizza-
zione parziale degli indici urbanistici e nel caso
di sopravvenienza di nuovi indici piu favorevoli.
Il vincolo di pertinenza dura con it durare degli
edifici, ‘

Negli elaborati richiesti per gli strumenti attuati-
vi dovra sempre ed obbligatoriamente figurare
l'individuazione planimetrica esatta delle aree
di pertinenza distinte in territoriali e fondiarie
con I'elenco dei relativi estratti di mappa e dati
catastali delle proprieta, la dimostrazione del
calcolo degli indici, distinguendo le aree even-
tualmente saturate da quelle non saturate.

Gli atti di saturazione dovranno essere registrati
e trascritti a cura e spese del proprietario e/o de!
richiedente la concessione, a cid autorizzato dal
proprietario, e copia dell’atto registrato e tra-
scritto dovra essere consegnato all’ Amministra-
zione Comunale, che lo terra a disposizione per
la visione dei cittadini e di tutti gli interessati ad
atti di compravendita o di edificazione.

Nel caso le aree di pertinenza comprendessero
parti di proprieta diverse da quella direttamente
interessata dail’intervento di attuazione del Pia-
no, occorrera che i proprietari promotori delVini-
ziativa edilizia mostrino e documentino che la
proprieta delle aree cosi vincolate & consen-
ziente e disposta alla saturazione totale o par-
ziale delle aree stesse e I'atto di saturazione, re-
gistrato e traseritto, dovra comprendere anche
dette aree.

Nel caso di intervent! a concessione edilizia
semplice, le aree fondiarie  di pertinenza non
comprese in un piano urbanistico attuativo vi-
gente devono essere assoggettate a specifico
vincolo di asservimento degli indici di fabbrica-
bilita e di utilizzazione edilizia, quale servity di
diritto pubblico, mediante atto da trascriversi sui
Registri Immobiliari a cure e spese dei proprie-
tari o degli aventi titolo.

La Amministrazione Comunale raccoglie copia
di detti atti in appositi registri consultabili dal
pubblico.

L’atto suddetto, da stipularsi prima del rilascio
della concessione edilizia, deve indicare il volu-
me o la s.l.p. utilizzata, nonché il relativo indice
riferito all'intera area fondiaria 'di pertinenza.

I vincolo di asservimento rimane con il perma-
nere degli edifici, salvo variazioni degii indici di
zona.

Nei casi in cui una concessione edilizia preveda
la realizzazione di una pluralita di edifici o di
corpi di fabbrica, I'atto di pertinenza dovra altre-
si precisare le destinazioni d’uso previste per
ciascun edificio o corpo di fabbrica ed il rappor-
to percentuale di ciascuna funzione rispetto alla
5.1.p. complessiva utilizzata.
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PARTE SECONDA
STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL PR.G.



ART. 10
STRUMENT!I Di ATTUAZIONE DEL
P.R.G.

Il Ptano Regolatore Generale si attua mediante:
- Programmi Pluriennali di Attuazione di cui alle
Leggi statali n. 10 del 28 gennaio 1977 & regio-
nali vigenti e successive modificazioni ed inte-
grazioni;

- Piani Particolareggiati (P.P.) di cui all'art. 13 e
segg. della legge 17 agosto 1942 n. 1150 e suc-
cessive modificazioni ed integrazioni, e Leggi
Regionali vigenti;

- Piani di Lottizzazione (P.L.) di cui all'art. 28
della fegge 17 agosto 1942 n. 1150 e successi-
ve modificazioni ed integrazioni, e Leggi Regio-
nali vigenti;

- Piano per I'Edilizia Economica e Popolare
(P.Z. - P.E.E.P.) di cui alla Legge 18 aprile 1962
n. 167 e successive modificazioni ed integra-
zioni;

- Piani delle aree destinate ad Insediamenti Pro-
duttivi (P.1.P.) di cui all’art. 27 della Legge 22 Ot-
tobre 1971 n. 865 e successive modificazioni e
integrazioni;

- Piani di Recupero (P.R.) di cui all’art. 28 della
Legge 5 agosto 1978 n. 457 & successive modi-
ficazioni ed integrazioni;

- Concessioni edilizie di cui all’art. 4 della legge
28 gennaio 1977 n. 10 e successive modifica-
zioni ed integrazioni;

- La autorizzazione edilizia, per gli interventi di
manutenzione straordinaria, restauro e risana-
mento conservativo, e in tutti gli altri casi previ-
sti dalle vigenti leggi.

ART. 11
PIANI URBANISTICI ATTUATIVI

- Devono essere-subordinati a Piani Urbanistici
Attuativi gli interventi edilizi-urbanistici che inte-
ressino aree definite planimetricamente con ap-
posito simbolo grafico dal Piano Regolatore Ge-
nerale.

| Piani Urbanistici Attuativi non potranno variare
le previsioni del P.R.G.

- Il Piano Regolatore Generale, per ogni area in-
teressata a Piano Urbanistico Attuativo, da indi-
cazioni specifiche riportate sulle tavole di azzo-
namento e nelle presenti N.T.A. in ordine ai se-
guenti elementi;

a) tipo di Piano Urbanistico Attuativo (P.P. - P.
diL -PZ -PlLP -PR);

b) Il numero d'ordine che rinvia ad una corri-
spondente scheda allegata alle presenti N.T.A.
(allegato “‘C”’) sulle quali sono definite la super-
ficie d'intervento, le quantita massime edificabi-
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li per ciascuna destinazione di zona, e I'entita
degli standards residenziali.

- In sede di formazione dei Piani Urbanistici At-
tuativi le aree di U1 e le aree standards U2 po-
tranno venire diversamente dislocate rispetto
alle indicazioni delle tavole di P.R.G. purché
vengano mantenute le caratteristiche di fruibili-
ta e di connessione con il sistema complessivo
degli standards previsto dal Pianc Regolatore
Generale, e siano rispettate le quantificazioni
minime previste dalle tavole di Piano e definite
dalle schede allegate in calce alle presenti nor-
me (allegto “C™").

In sede di approvazione del P.P.A. potranno es-
sere individuate zone comprendenti aree la cui
attuazione & da coordinarsi mediante la predi-
sposizione di Piani Quadro {P.Q.).

Le aree subordinate alla redazione di P.L,, se
inserite in P.P.A., e per le quali alla scadenza
dei termini non siano stati presentati gli elabora-
ti prescritti dalle vigenti N.T.A., saranno interes-
sate dalla predisposizione di P.L. d'ufficio.

ART. 12
PIANO QUADRO (P.Q.)

Qualora I’Amministrazione Comunale loritenga
opportuno pué predisporre in allegato al P.P.A.
il Piano Quadro (P.Q.), che persegue le seguen-
ti finalita:

a) specificare ad una scala adeguata le previsio-
ni di zona del Piano Regolatore Generale in me-
rito alla viabilita, aree di cessione, distribuzione
sul territorio ‘delle volumetrie, destinazioni
d’uso;

b} coordinare I'attuazione del Piano Regolatore
Generale costituendo quadro di riferimento per
iPL-PP -P.diZ;

¢) individuare le opere di urbanizzazione prima-
ria e secondaria e relative aree da prevedere
nell’ambitc dell’area oggetto del P.Q., e coordi-
narne la realizzazione, in stretta relazione con il
P.P.A., attraverso il riparto tra opere da finan-
ziarsi da parte del Comune e opere da finanziar-
si da parte degli operatori.

Il P.Q. & costituito da elaborati grafici almeno in
scala 1:1000, contenenti le indicazioni necessa-
rie a perseguire gli obiettivi di cui sopra.

In caso di necessita 'Amministrazione Comu-
nale chiede la ¢essione in uso pubblico perpe-
tuo di aree da destinare a parcheggio, ferme re-
stando le prerogative connesse alle proprieta
non in contrasto con le destinazioni di cui sopra.
I P.Q. viene approvato dal Consiglio Comunale.




ART. 13
PIANI DI LOTTIZZAZIONE

- Il Pianc Regolatore Generale individua con ap-
posita perimetrazione riportata sulle tavole di
progetto le aree nelle quali gli interventi edilizi-
urbanistici debbono essere subordinati obbliga-
toriamente all’approvazione di un Piano di Lot-
tizzazione esteso all’'intera area perimetrata de-
finita come superficie minima d’intervento.

- Per ogni Piano di Lottizzazione |a tavola di pro-
getto in scala 1:2000 indica:

a) il relativo numero d’ordine che rinvia ad una
corrispondente scheda, allegata (allegato “C'’)
alle presenti N.T.A. sulle quali sono definite le
quantitd massime edificabili per ciascuna desti-
nazione di zona e la entitad degli standards resi-
denziali. .

b) la localizzazione delle aree da destinare alle
opere di organizzazione primaria € secondaria
relative agli insediamenti del Piano di Lottizza-
zione di cui dovra essere garantita la cessione
nelle forme previste daile Leggi vigenti; sulle
aree destinate alle opere di urbanizzazione pri-
maria e secondaria, gia individuate dalle tavole
di Piano, non va applicato 'indice di fabbricabi-
lita territoriale It.

- Le Norme Tecniche di Attuazione del P.L.,
qualora previste, indicano:

a) I'entita della superficie di minimo intervento
su cui dovranno essere applicati gli indici

urbanistico-edilizi previsti dalle Norme Tecniche

di Attuazione delle zone omogenee di Lottizza-
zione.

b) I'entita delle aree da destinare alle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria relative
agli insediamenti del Piano di Lottizzazione di
cui dovra essere garantita la cessione gratuita o
la relativa monetizzazione.

Per ogni Piano di Lottizzazione devono essere
ripartiti fra tutti i lottizzanti gli oneri comportanti
la lottizzazione stessa sia in termini pecuniari
che di cessione gratuita e acquisizione di aree
al Comune, nonché la capacita edificatoria del-
I'intero Pianc di Lottizzazigne, in proporzione
“lineare’ alle superficie di ogni proprietario in-
clusa nel P. di L.

In tal senso il Piano di Lottizzazione costituisce
comparto regolato dall'art. 23 della Legge n.
1150/1942 all’interno dei quale debbono essere
proporzionaimente distribuiti fra i lottizzanti
oneri e vantaggi conseguenti I'approvazione del
Piano di Lottizzazione stesso.

Chi intende procedere alla formazione di un
Piano di Lottizzazione deve presentare all’Am-
ministrazione Comunale, secondo le Leggi vi-
genti, un progetto corredato dai seguenti elabo-
rati:

a) cartografia in scala 1:2000 del Piano Regola-
tore Generale con la perimetrazione del territo-

rio soggetto alla lottizzazione in modo che risul-
tino chiare le connessioni tra il Piano di Lottizza-
zione, la zona, o le zone, entro cui esso & inseri-
to, e il Pianc Regolatore Generale;

b) stralcio delle norme che disciplinano il Piano
di Lottizzazione costituito da:

- tabella delle prescrizioni stabilite per la zona o
te zone entro cui viene inserito il Piano di Lottiz-
zazione;

- tabella dei servizi pubblici destinati dal Piano
Regclatore Generale alla zona considerata, e
ubicati nella zona stessa e nelle zone adiacenti;
C) mappa catastale, in scala 1:2000, corredata
dagli elenchi catastali delle proprieta comprese
nel progetto di lottizzazione, e titolo di proprieta
0 altro titolo idoneo a dimostrare la natura del di-
ritto esercitato sulle aree interessate al pro-
getto;

d) planimetria orientata dell’area soggetta al
Piano di Lottizzazione con l'indicazione di tutti
i fabbricati gia esistenti e, per ognuno di essi,
della superficie coperta, dell’altezza, della cu-
batura e della destinazione;

e) progetto di lottizzazione contenente i seguen-
ti elementi:

1) rilievi planimetrico ed altimetrico del terreno
in scala minima 1:2000, o in scala inferiore
quando richiesto dali’Amministrazione Comu-
nale, con l'indicazione dei caposaldi di riferi-
mento; :

2) planimetria di progetto in scala 1:500;

3) profili altimetrici, in scala 1:500, dei fabbri-
cati; ’

4) schemi planimetrici, in scala 1:500, dei tipi
edilizi previsti dal progetto; .

5) schemi planimetrici, in scala 1:500, delle ope-
re di urbanizzazione primaria (strade, spazi di
sosta o di parcheggio, fognature, acquedotto,
rete di pubblica illuminazione, rete di distribu-
zione dell’energia elettrica e del gas per uso do-
mestico, spazi di verde attrezzato), con I'indica-
zione dei rispettivi allacciamenti alle reti di di-
stribuzione esistenti e delle opere di urbanizza-

-zione secondaria;

6) tabelle dei dati di progetto, nelle quali devono
essere indicate le funzioni insediabili e le relati-
ve quantita, la superficie totale e le superfici
corrispondenti alle diverse destinazioni d'uso e
le relative percentuali, il volume edificabile, il
rapporto di copertura di ogni singolo lotto e gli
indici di fabbricabilita territoriale e fondiaria, le
aree di pertinenza satura e non satura degli edi-
fici preesistenti non direttamente interessati dal-
I'intervento;

7} norme di attuazione contenenti prescrizioni
sui materiali di rivestimento, sui tipi di recinzio-
ni, sulle essenze arboree da impiantare nelle
aree verdi; :

8) progetto delie opere di urbanizzazione prima-
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ria e refativo computo metrico estimativo;

9) relazione illustrativa del progetto, modalita e
tempi di attuazione;
10) relazione illustrativa di ottemperanza a
quanto prescritto dagli artt. 25-39-40 della Leg-
ge Urbanistica Regionale 15 aprile 1975 n. 51;
11) documentazione ai sensi dell’art. 12 della
Legge Regionale 19 agosto 1974 n. 48;
12) proposta di convenzione;
13) stralcio del P.P.A;
14) scheda urbanistica,;
il tutto in conformita a guanto disposto dalla
Legge Regionale 12 marzo 1984 n. 14 e succes-
sive modificazioni ed integrazioni.

ART. 14
OBBLIGHI DEI LOTTIZZANTI

Ciascuna convenzione dovra prevedere che i
iottizzanti si impegnino a trasferire all'acquiren-
te, in caso di vendita di lotti o frazioni immobilia-
ri, i propri obblighi nei confronti del comune per
la quota parte degli oneri pertinenti all’area ce-
duta, ferma restando la solidale responsabilita
dei lottizzanti nei confronti del Comune.

Nel caso la lottizzazione comprenda diverse
proprieta, si dovra altresi prevedere il riparto de-
gli oneri e delle spese fra le proprieta interes-
sate.

Contestualmente alla stipula della convenzione,
e comungue entro 30 giorni dalla data di ultima-
zione delle opere di urbanizzazione, le aree del-
le urbanizzazioni primarie e secondarie devono
essere trasferite all’Amministrazione Comuna-
le, fermo restando la facolta al Comune di posti-
cipare nel tempo le cessioni delle opere di urba-
nizzazicne primaria il cui onere di manutenzio-
ne & connessc alla proprieta.

ART. 15
CONCESSIONI EDILIZIE

Condcessioni edilizie semplici sono quelle il cui
rilascio non & subordinato dalla legislazione vi-
gente e dalle N.T.A. del presente Piano Regola-
tore Generale alla approvazione preliminare di
un Piano urbanistico attuativo (P.P. - P.L.-P.Z
-PI1P-P.R)

Nelle zone dove é prescritto I'intervento preven-
tivo, successivamente a questo si applica I'in-
tervento diretto.

Ogni intervento diretto & subordinato al rilascio
di specifica concessione od autorizzazione che
riguardi tutte le opere che compaortino costruzio-
ni e trasformazioni d’uso del suclo e del sotto-
suolo quali; opere di urbanizzazione; nuove co-
struzioni anche parziali; demolizione, ristruttu-
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razione, restauro, risanamento di costruzioni,
mutamento della destinazione d'uso assegnata
nella licenza o nella concessione ad ogni unita
immobiliare anche se non comporta alcuna mo-
dificazione delle strutture edilizie; opere di arre-
do urbano; costruzione, madificazione e demoli-
zione di manufatti edilizi quali recinzioni, scavi;
muri di sostegno; depositi di qualsiasi genere;
parcheggi per roulottes e simili; campings;
apertura e modifica di accessi stradali.
L'intervento diretto pud essere aftuato da ope-
ratori pubblici - Comune incluso - e da privati al-
le condizioni previste dalle presenti norme.




PARTE TERZA !
PREVISIONI DEL PRG.




ART. 16 _
ZONE DESTINATE ALLA VIABILITA

Le strade si classificano in relazione alle funzio-
ni svolte ed agli enti proprietari, e in riferimento
a quanto stabilito dal D.1. 1 Aprile 1968 n. 1404,
le strade si distinguono in rapporto alle funzioni,
alle zone di influenza ed alle unita amministrati-
ve competenti;

Il Piano Regolatore Generale suddivide la viabi-
litd in:

 viabilita con funzioni sovracomunali (strade di
grande comunicazione 0 di traffico elevato e
strade di media importanza statali, provinciali,
intercomunali, comunali di traffico elevato e di
connessione o completamento alla viabilita so-
vracomunale);

- viabilita con funzioni urbane-comunali (strade
locali primarie di collegamento alla viahilita so-
vracomunale, strade locali secondarie con fun-
zione di distribuzione veicolare capillare);

Le aree destinate alla viabilita nelle tavole di
Piano Regolatore Generale sono preordinate al-
I'esproprio o alla cessione gratuita per la realiz-
zazione delle opere di urbanizzazione.

Tutte le strade comunali o anche private di nuo-
va realizzazione non possono avere una lar-
ghezza inferiore a mt. 10,00 salvo in caso di via-
bilita distributiva interna di piani attuativi e dove
diversamente prescritto dalle tavole grafiche di
P.R.G. '

La sezione minima per le strade residenziali a
fondo cieco dovra essere cosi dimensionata:

- per strade al servizio di insediamenti fino a
5.000 mc., larghezza minima mi. 6,00,

- per strade al servizio di insediamenti fino e ol-
tre 10.000 mc., larghezza minima m!. 8,00,
Nella larghezza sono compresi la cunetta ed il
marciapiede.

Deve essere prevista una zona destinata alla in-
versione di marcia degli automezzi, non inferio-
re a ml. 15,00 di diametro.

La realizzazione di strade private & subordinata
2 concessione edilizia ed alla stipula di una con-
venzione con la quale saranno regolamentati i
rapporti tra i privati proprietari & '’Amministra-
zione Comunale per gli aspetti tecnico-esecutivi
della strada stessa e quant’altro ritenuto neces-
sario dal Comune.

| 'esecuzione delle opere di urbanizzazione e la
loro manutenzione & sempre a carico dei pro-
prietari interessati.

In mancanza di specifiche indicazioni grafiche
sulle tavole di Piano Regolatore Generale, le
strade esistenti alla data di adozione dello stes-
s0 potranno rimanere tali.

Le indicazioni grafiche di Piano Regolatore Ge-
nerale relative alle viabilita di carattere sovraco-
munale sono solo indicative deile aree di occu-
pazione di fatto o delle presumibili aree di occu-
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pazione.

Gii enti competenti dovranno concordare con il
Comune il raccordo tra la viabilita in oggetio e
quella di interesse locale, nonché le soluzioni
atte a garantire I'accessibilita agli insediamenti
privati adiacenti, nel rispetto perd delle prescri-
Zioni di cui all’art. 25 della Legge Regionale 15
Aprile 1975, n. 51,

Le strade di carattere urbano-comunale Sono in-
dividuate neile tavole di Piano Regolatore Ge-
nerale in relazione alle funzioni previste.

Le sezioni dovranno rispondere alle seguenti
caratteristiche tecniche:

a) corsie di scorrimento strade primarie = ml.
3 50 ciascuna o muitipli fino a formare 'intera
carreggiata.

b) corsie di scorrimento strade secondarie =
ml. 3,00 ciascuna, o multipli fino a formare I'in-
tera carreggiata;

¢) corsie di sosta = ml. 2,00 per posizione pa-
rallela all’asse; ml. 5,00 per posizione perpendi-

colare all'asse; mi. 4,50 per posizione a spina di

pesce;

d) piste ciclabili = minimo ml. 1,25;

e) corsie pedonali = minimo ml. ,75.

L’area relativa ai percorsi ciclo-pedonali sara di
proprieta pubblica ed i costi per realizzare tutte
le opere relative sono a carico dell’ Amministra-
zione Comunale cosl come l'illuminazione e la
manutenzione. Quando non previsti dal P.R.G.
ma proposti dai privati in sede di richiesta di
concessione edilizia, la loro superficie sara utile
ai fini del conteggio degli indici; cosi pure le di-
stanze dai fabbricati e confini saranno computa-
te a prescindere dalle aree dei percorsi ciclo-
pedonali’

In sede di progettazione esecutiva della rete
stradale primaria e secondaria, possono essere
previsti parcheggi nelle aree di rispetto stra-
dale.

Le indicazioni grafiche del Piano Regolatore
Generale relative a nodi di scambio stradali pre-
vedono le aree di occupazione di fatto 0 di occu-
pazione presumibile ai fini di un corretto dimen-
sionamento geometrico delle opere e dei livelli
di servizio.

Gli schemi di progetto viabilistico non condizio-
nano i progetti esecutivi delle opere nelle suc-
cessive fasi di attuazione.

Le aree esterne alle recinzioni od altre delimita-
zioni di proprieta, gia acquisite dall’ Amministra-
zione Comunale in forza di previsioni di stru-
menti urbanistici antecedenti a quello vigente 0 -
per le quali & stato dato inizio alla procedura di
acquisizione, costituiscono parte integrante del
patrimonio pubblico anche nel caso in cui le
previsioni dello strumento vigente non prevedo-
no tali cessioni. '




ART. 17
ZONA DI RISPETTO STRADALE

Le fasce di rispetto laterali alla maglia viaria fon-
damentale a livello sovracomunale e comunale,
definite graficamente sulle tavole del Piano Re-
golatore Generaie, per le strade localizzate in
zone agricole, e in tutti gli altri casi previsti dalle
tavole grafiche, hanno larghezza stabilita dalle
disposizioni del D.I. 1/4/1968 n. 1404,

Nelle fasce o zone dj rispetto stradale, ai sens;
deli’articolo 26 della Legge Regionaie 15 Aprile
1975 n. 51, non & consentita alcuna nuova edifi-
cazione salvo che per l'instaliazione di impianti
per la distribuzione di carburante, per la realiz-
zazione di cabine di trasformazione deil’energia
elettrica ed eventual; attrezzature strettamente
connesse a dette attivita, nonche opere di car-
tellonistica pubblicitaria e di recinzione, previa
auterizzazione comunale temporanea ad ecce-
zione che per queste ultime.

In tali fasce o zone di rispetto sono di conse-
guenza vietati il deposito di materiale in genere
e di rifiuti, cimiteri di automobili, impianti pubbii-
citari tridimensionali e tutto quanto non confa-
cente con || decoro urbano, mentre sono am-
messi i parcheggi e le recinzioni ne| casi am-
messi ed alla distanza consenitita.

ART. 18
ZONE DI RISPETTO CIMITERIALE

Nelle zone di rispetto cimiteriaie, individuate
nelle tavole di azzonamento da perimetro o ap-
posita campitura, restando ferme le prescrizioni
di cui al T.U. delle Leggi Sanitarie n. 1265 dei
27/07/°34, é consentita I'installazione di piccole
costruzioni, aventi carattere dj provvisorieta,
per la vendita di fiori ed oggetti per il culto o Ia
onoranza ai defunti, il tuttg subordinatamente
ad autorizzazione comunale e relativa conven-
zione, con esclusione di quaisivoglia tipo di co-
struzione, ancorché destinata ad attivita agrico-
la/florivivaistica. .
Nelle zone di rispetto cimiteriale & consentito i|
passaggio di strade, lo svolgimento delle attivita
agricole e florovivaistiche.

La superficie per parcheggi pubblici a servizio
delle zone cimiteriali & dimensionata nella misu-
ra minima 2/10 St

ART. 19
ZONE DI RISPETTO DELLE LINEE
FERROVIARIE

Per quanto riguarda le zone di rispetto delle |-
nee ferroviarie si fa riferimento a quanto norma-
to nel D.P.R. 11/7/80 n. 753.

Lungo i tracciati delle linee ferroviarie & vietato
costruire, ricostruire o ampliare edifici o manu-

fatti di qualsiasi specie ad una distanza, da mi-
surarsi in proiezione orizzontale, minore di metri
trenta dal limite della zona dj occupazione della
pil vicina rotaria; fatta salva specifica deroga ri-
lasciata dagli enti preposti.

Qualora le aree incluse nalla fascia di rispetto
siano classificate dalie tavole di- azzonamento
come edificabili, la relativa edificabilita di perti-
nenza é utilizzabile nelle aree immediatamente
adiacenti aventi la medesima destinazione di
zona.

Tale utilizzo & comunque subordinato alla pre-
sentazione di un progetto che individui le aree
computate ai fini volumetrici e quindi il loro as-
servimento alla edificazione progettata.

ART. 20
NORME PARTICOLARI CONCERNEN-
TI LE RET! DI METANODOTTO

Sulle aree interessate dal metanodatto, gii inter-
venti edilizi possonc essere autorizzati solo pre-
vio assenso degli enti che gestiscono tale servi-
zio, ove incidano sulle zone asservite al meta-
nodotto,

ART. 21 : :
NORME PARTICOLARI CONCERNEN-
TI LINEE ED IMPIANTI ELETTRICI)

La costruzione di opere edilizie adibite a stazio-
ni e cabine elettriche & subordinata a conces-
sione edilizia rilasciata ai sensi deli’art. 9 lettera
f) della Legge 28 Gennaio 1977 n. 10.

Le opere edilizie relative alie cabine di trasfor-
mazione per I'alimentazione délle utenze, non
véngono computate nel calcolo dell’edificazio-
ne consentita,

In tutte le zone & consentita la costruzione a
confine delle cabine di trasformazione anche se
la loro altezza supera i limiti prescritti per la zo-
na stessa; le cabine possono inoltre essere co-
struite nelle fasce di rispetto stradale.

La costruzione di nuove linee elettriche e relati-
ve opere accessorie e la modifica di quelle esi-
stenti sono disciplinate daile legai vigenti ed in
particolare dal T.U. 11 Dicembre 1933 n. 1775
€ successive modifiche e integrazioni e dalla
legge regionale 16/6/1979 n. 33 “Norme in ma-
teria di opere concernenti linee ed impianti elet-
trici fino a 150.000 Volt'",

Per quanto attiene agli elettrodotti ad alta ten-
sione 380-220-130 KV., non verranno rilasciate
concessioni ad edificare sulle aree sottoposte a
vincolo di elettrodotto, che contrastino con le
norme delle leggi vigenti in materia di elettro-
dotti.

Fatta salva diversa successiva Legge, non pos-
Sono essere realizzati interventi edilizi a distan-
za inferiore a:
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a) linea 380-220 KV. = 20 mt. per ciascuna par-
te dell’asse di linea,

b) linea 130 KV. = 15 mt. per ciascuna parte
dell’asse di linea.

Sotto dette linee 'edificazione pud essere aute-
rizzata solo previo assenso degli enti o aziende
che gestiscono tali servizi e secondo i dispost
del D.P.R. 21/5/1968.

ART. 22

NORME PARTICOLARI PER LE STA-
ZION! DI SERVIZIO E RIFORNIMENTO
CARBURANTE

Le attrezzature di cui al presente articolo sono
gli impianti per la distribuzione del carburante
con i relativi depositi, le pensiline e piccole co-
struzioni di servizio per la vendita di accessori
per autoveicoli e per |'assistenza agli auto-
mezzi.

Tali attrezzature sono consentite:

- nelle zone destinate alla viabilita e nelle relati-
ve aree di rispetto, solamente a titolo precario ai
sensi dell’articolo 26 della Legge Urbanistica
Regionale n. 51 del 1975,

- nelle zone B (e relative sottozone), C (e relative
sottozone), D (e relative sottozone).

La realizzazione di tali attrezzature & consentita
mediante concessione singola nelle zone in cui
non vi & |'obbligo dello strumento urbanistico
esecutivo; mediante strumento urbanistico ese-
cutivo negli altri casi.

La realizzazione di tali attrezzature ¢ comungque
subordinata al rispetto dei seguenti indici e pre-
scrizioni:

- Superficie minima dell’area: 300 mgq.

- Re (rispetto all’intera area utilizzata): 20%
(escluse le pensilineg).

- Le attrezzature aventi accesso da strada di ti-
po C devono avere accessi canalizzati.

- Ogni struttura e apparecchiatura infissa al suo-
lo deve trovarsi ad una distanza non inferiore a
m. 5,50 dal limite esterno de! marciapiede o, in
sua assenza, dal ciglio stradale.

- | distributori di G.L.P. e di gas metano sono
ammessi esclusivamente nelle zone D e nelle
zone destinate alla viabilita € relative fasce di ri-
spetto all'esterno del perimetro del centro edifi-
cato e comunque nel rispetto delle prescrizioni
di cui al D.P.R. 12/1/1971 e all’articolo 26 della
Legge Urbanistica Regionale n. 51 del 1975.
Per le attrezzature realizzate anteriormente alla
data di adozione del P.R.G. e che si trovino in
contrasto con le presenti norme sono consentite
le operazioni manutentive e quelle intese a ga-
rantire la sicurezza degli impianti, con obbligo
del rinnovo dell’autorizzazione dei Vigili del
Fuoco.
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ART. 23
CAVE E TORBIERE

L’apertura di cave e torbiere e comunque la col-
tivazione delle sostanze minerali di cava é disci-
plinata dalla vigente Legge Regionale del
30/3/1982 n. 18.

Fino all’approvazione del piano di cui all’art. 2
della citata legge che identifichera gli ambiti ter-
ritoriali nei quali |'attivita & consentita, & vietata
"apertura di nuove cave.

Per I'accoglimento delle indicazioni e le prescri-
zioni che fossero stabilite dal richiamato Piano
si provvedera con Variante al P.R.G.

ART. 24
BOSCHI

L'utilizzazione e il taglio dei boschi sono disci-
plinati dalla Legge Regionale del 5/4/1976 n. 8,
integrata con I’art. 8 delle L.R. n. 82/83 istitutiva
dei Parchi Regionali.

Chiunque intenda effettuare il taglio dei boschi
dovra farne preventiva denuncia all’lspettorato
dipartimentale delle foreste, ed inoltrare la rela-
tiva autorizzazione alla Amministrazione Comu-
nale, che ne verificherd corrispondenza tra au-
torizzazione ed esecuzione.

Ove 'area sia inclusa in zona disciplinata dalla
legge regionale 16 settembre 1983 n. 82, si ap-
plicheranno le prescrizioni di detta legge e di
leggi istitutiverdi singoli parchi regionali.

ART. 25
AREE PER IMPIANT!I TECNOLOGICI

- Le aree per impianti tecnologici per setvizi di
interesse generale sono identificate sulle tavole
del Piano Regolatore Generale in scala 1:2000
con apposito segno grafico.

- Tali aree non sono computate ai fini della de-
terminazione delle quantita di aree per attrezza-
ture pubbliche e di uso pubblico di cui all’art. 22
della L.U.R. n. 51/1975.

- In tutte le zone cmogenee soONO ammessi, a
concessione edilizia semplice, od autorizzazio-
ne, secondo il tipo di intervento, gli interventi di
manutenzione straordinaria, adeguamento, ri-
strutturazione ed ampliamento degli impianti
tecnologici e delle atirezzature esistenti di inte-
resse generale.

- La realizzazione di nuovi impianti tecnologici &
ammessa di norma, a concessione edilizia sem-
plice in tutte le zone omogenee.




ART. 26
NORME GENERALI RELATIVE ALL’U-
SO DELL’ACQUA PER LE ZONE EDI-
FICATE

Per le industrie di nuova localizzazione é fissato
uno standards limite per i consumi di acqua di
falda pari a 5.000 mc./ha. al mese.

Tale standards & rapportato aila superficie com-
plessiva fondiaria.

Per le industrie esistenti 'adeguamento agli
standards di cui sopra deve avere luogo entro 4
anni.

| complessi edili di nuova costruzione che per
inderogabili esigenze techiche devono utilizza-
re I'acqua per impianti di condizionamento, de-
vono dotarsi di appositi impianti di riciclo.
Quelli esistenti devono adeguarsi entro 2 anni.
Le industrie posseno ricorrere altresi, entro gli
standards per ettaro stabiliti, a prelievi di acqua
attraverso pozzi profondi solo su parere favore-
vole del Genio Civile e del Consorzio per I'ac-
gua potabile.

Per pozzo profondo si intende un’opera che sia
in grado di captare falde contenute in sedimenti
di deposiziong marina o di transizione, in gene-
re situate al di sotte di 200 m. di profondita.
Sono comunque vincolanti le prescrizioni na-
scenti dalla legistazione statale e regionale in
materia.

Oltre a quantc detto, della legge 10/5/1976 n.
319 e della Legge Regionale 19/8/1974 n. 48 |
progetti da presentarsi per ottenere la preventi-
va autorizzazione a lottizzare devono essere ac-
compagnati da una documentazione tecnica
nella quale sia indicato:

a) la fonte di alimentazione idrica, da sottosuc-
lo, attraverso pozzi profondi, dall’acquedotto,
da corsi d'acqua superficiali, con dichiarazione
sia del Genio Civile che dal Consorzic per I'ac-
qua potabile e dell'Acquedotto comunale, della
possibilita di prelievo d’acqua come necessario
per l'insediamento; tale autorizzazicne.deve es-
sere condizionata agli standards di cui al prece-
dente | comma,

b) la quantitd necessaria per i processi produtti-
vi e per i servizi accessori;

¢) la quantita dello scarico ed il recapito finale;
d) il progetto tecnico dettagliato dell'intero im-
pianto con relazione illustrativa.

Nei progetti, ad esclusione di quelliin zona A e
B1 in caso di edificazione su lotti liberi, deve es-
sere prevista una quota parte pari alla meta del-
I'area edificabile, secondo gli strumenti urbani-
stici, non edificabile neppure in sottosuolo, cid
anche al fine di disporre in una superficie colan-
te per favorire il rimpinguamento della falda.
La vigilanza ed il controllo per I'applicazione
delle norme di cui sopra, sono effettuati in con-

formita alla legge 10/5/1976 n. 319 e alla Legge
Regionale 19/8/1974 n. 48.

Il Sindaco controlla i prelievi in materia di acqua
emettendo | provvedimenti di competenza.

ART. 27

ZONE PER ATTREZZATURE PUBBLI-
CHE E DI USO PUBBLICO A LIVELLO
COMUNALE

A corredo degli insediamenti esistenti e previsti,
le tavole del Pianc Regolatore Generale indivi-
duano e aree gia utilizzate o da utilizzare ad at-
trezzature pubbliche o di uso pubblico a livello
comunale come stabilito dall’art. 22, Legge Re-
gionale 15 Aptile 1975 n. 51.

Le aree suddette sono contrassegnate nelle ta-
vole di Piano Regolatore Generale da apposita
simbologia grafica in relazione alla individuazio-
ne dello standard come esistente ¢ di progetto,
ed in relazione alla ripartizione indicata dal so-
pracitato art. 22, Legge Regionale 15 Aprile
1975 n. 51.

ART. 28

ZONE PER ATTREZZATURE PUBBLI-
CHE E DI USO PUBBLICO A LIVELLO
COMUNALE E SOVRACOMUNALE

- Le aree individuate dal Piano Regoclatore Ge-
nerale per attrezzature-pubbliche o di uso pub-
blico sono destinate ai sensi dell'art. 22 Legge
Regionale 15 Aprile 1975 n. 51 e in ordine alla
classificazione stabilita’ delle tavole del Piano
Regolatore Generale.

- La destinazione d'uso prevista dal Piano Re-
golatore Generale pud essere modificata me-
diante apposita delibera consiliare, purche la
nuova destinazione rientri fra quelle di cui al-
I'art. 22 L.R. 15 Aprile 1975 n. 51 e secondo i di-
sposti della L.R. n. 70/83.

Nelle aree per attrezzature pubbliche o di uso
pubblico a livello comunale & consentita la rea-
lizzazione delle attrezzature necessarie all’e-
sercizio delle attivita pubbliche previste: & altre-
si possibile realizzare la eventuale residenza
del personale addetto al funzionamento ed alla
custodia delle atirezzature medesime con limite
massimo di mq. 150 di S.l.p.

- La realizzazione delle attrezzature e degli edi-
fici sulle aree in oggetto & consentita mediante
il rilascio di concessione edilizia semplice, fatto
salva la redazione di pianc urbanistico attuativo
ove stabilito dalie tavole grafiche di P.R.G.

23




i

- Sulle aree, indicate nelle tavole di progetto del
Piano Regolatore Generale con I'apposita indi-
cazione grafica (simbolo & ammessa esclu-
sivamente la realizzazione di edifici ed attrezza-
ture da destinare ad attivita di culto e attivita
complementari connesse (religiosa, culturale,
sociale, assistenziale, sanitaria, sportiva, ricrea-
tiva, ecc...) nonché la residenza dei ministri ad-
detti, del personale addetto alla custodia e al
funzionamento delle attrezzature di proprieta e
gestione dell'ente istituzionalmente competen-
te, mediante concessione edilizia semplice.

- La localizzazione di nuove aree da destinare
ad edifici ed attrezzature per il culto ed attivita
complementari connesse, oltre a quelle gia indi-
viduate nelle tavole di Piano Regolatore Gene-
rale, avverra tramite la procedura di Variante al
P.R.G. previo accordo con la autorita religiosa.

- Per le aree di proprieta degli enti di religione
e di culto, individuate nelie tavole grafiche e non
ancora utilizzate ai fini di istituto, si intende as-
segnata la destinazione ad attivita religiose e di
culto.

- Le aree acquisite dal Comune mediante espro-
prio © a seguito di cessione volontaria da parte
dei proprietari per la formazione di attrezzature
religiose di culto verranno attribuite all’ente reli-
gioso di culto istituzionalmente competente,
con espresso e conforme vincolo da trascriversi
nei registri immobiliari. '

- Per le aree di proprieta degli Enti religiosi e di
culto, la servitil di uso pubblico & soddisfatta
mediante I'attivita di servizio di interesse pubbli-
co che questi forniscono alla comunita, in
adempimento dei propri fini di istituto.

- in tutte le aree per attrezzature pubbliche e di
uso pubblico, a livello comunale e sovracomu-
nale di cui all'articolo 22 della LUR. n.
51/1975, I'’Amministrazione Comunale potra
prevedere, ai fini della attuazione delle funzioni

1 ammesse su tali aree, la realizzazione di attrez-

zature da parte di privati, purché nel rispetto
delle presenti norme e su aree assegnate in di-
ritto di superficie o asservite all’'uso pubblico se
gia di proprieta del privato che realizza I'cpera
a termini dei disposti dell’ultimo comma dell’art.
22 L.U.R. n. 51/75.

Nel caso di concessione del diritto di superficie,
il rilascio della concessione edilizia & subordina-
to alla stipula di una convenzione nella quale

venga prevista la durata del diritto di superficie

mediante atto di convenzione da trascriversi nei
pubblici registri.

In tutte le ipotesi deve altresi essere convenuta
col Comune la disciplina delle modalita di ge-
stione delle attrezzature da realizzare.
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ART. 29
INDICI URBANISTICI PER LE ZONE
PUBBLICHE E DI USO PUBBLICO

Dette aree sono riservate ad attrezzature pub-
bliche e di uso pubblico per opere di urbanizza-
zione secondaria.

L edificazione su dette aree deve essere confor-
me alle leggi ed ai regolamenti speciali vigenti
riguardanti le singole destinazioni specifiche.
Comprendono le seguenti destinazioni:

a) Attrezzature per listruzione

b) Attrezzature di interesse comune

c) Attrezzature sportive a corredo dei campi da
gioco

d) Attrezzature a corredo del verde attrezzato
f) Per le aree per il parcheggio sono ammesse
realizzazioni su piu piani, in accordo con le di-
rettive fissate di volta in volta dalla A.C. a termi-
ni del paragrafo d) art. 3 de! D.M. 2/4/68.
L'esatta definizione delle aree di pertinenza di
ogni singola attrezzatura, ove risultante dallo
strumento urbanistico, & demandata al piano at-
tuativo o ad apposita delibera di Consiglio Co-
munale che approvi il progetto dell’'opera o che
conceda 'area a terzi in diritto di superficie per
la realizzazione dell’'opera.

Nelle zone a standars ticadenti all’interno del
perimetro de! Parco Naturale della Valle del
Lambro - sino all’approvazione del Piano Terri-
toriale del Parco - & inibita ogni edificazione con
la esclusione delle opere realizzabili a termini
della Legge Regionale n. 82 del 16/09/1983, isti-
tutiva del Parco, e successive norme vigenti in
materia. -

ART. 30
PARCHEGG! AL SERVIZIO DELLE
ATTREZZATURE PUBBLICHE

Ogni concessione per attrezzature pubbliche in
attuazione del Piano Regolatore Generale, au-
torizzata mediante concessione edilizia singola,
o autorizzata previa pianificazione attuativa, do-
vra rispettare per i parcheggi e le relative aree
di servizio i seguenti standards che si aggiungo-
no a quelli propri dell'edificio, di cui all’art. 18
della L. 765/67:

a) edifici scolastici: come definito al punto 214
del D.M. 18/12/1975 (Gazzetta Ufficiale n. 29
del 2/2/1976) e successive modificazioni ed in-
tegrazioni. ‘

b) edifici per il culto, impianti sportivi, per lo
spettacolo, coperti = min. 80 mq. ogni 100 mq.
di superficie lorda di pavimento;

c) ospedali, ambulatori e simili, edifici culturalie
sociali = min. 50 mq. ogni 100 mq. di superficie




lorda di pavimento;

d) edifici annonari, attrezzature tecnologiche:
min. 100 mq. ogni 100 mq. di superficie lorda di
pavimento.

e) edifici per uffici amministrativi = min. 100
mq. ogni 100 mq. di superficie lorda di pavi-
mento.

Atermini dell’art. 1 L.R. 76/85 n. 73 possono es-
sere realizzati su diversi livelli.

ART. 31
NORME PARTICOLARI PER LA ZONA
OSPEDALIERA DI VIA MILANO

Per le attrezzature ospedaliers esistenti su aree
destinate ad attrezzature pubbliche di uso pub-
blico di interesse generale (zona F), @ ammessa
I'esecuzione di opera di ordinaria e straordina-
ria manutenzione, di adeguamento e ristruttura-
zione dei volumi esistenti; sono inoltre ammessi
ampliamenti nella misura massima complessiva
di 10.000 mc. a concessione edilizia semlice.
Gli altri interventi sono subordinati a piano at-
tuativo con i seguenti indici urbanistici:

-t = 3,00 me./mqg. - Df = ml 10,00 min

- Rc = 50% - Ds = mi 10,00

- H. max = ml 20,00

- Parcheggi pubblici = | parcheggi pubblici a
servizio della struttura ospedaliera dovranno es-
sere ritrovati all'interno dell’area stessa, o nelle
aree finitime. 50% Slp

-Dc = m! 5,00

- V.A. = 250p area territoriale

Gli indici Ds - Df - D¢ devono essere verificati
nei confronti delle proprieta finitime: tali indici
non sono vincolanti nei confronti di strade inter-
ne, tra fabbricati; all'interno dell’area ospedalie-
ra potranno essere modificati in rapporto alle
esigenze funzionali al servizio.

ART. 32 ;

ZONA VINCOLATA ALLA REALIZZA-
ZIONE DEL ““PARCO DELLA VALLE
DEL LAMBRO”

Per le aree comprese nella perimetrazione del
piano intercomunale della Valle del fiume Lam-
bro, valgono le disposizioni di salvaguardia fis-
sate dall’art. 8 della Legge Regionale n. 82 del
16/09/1983 di istituzione del Parco.

All'interno di queste aree, il P.R.G. individua
delle zone omogenee, riferite alle destinazioni
d'uso prevalenti in atto censite nell’aprile del
1982.

L'attuazione di queste aree, in attesa del piano A

intercomunale, & subordinata alla verifica delle

congruenze trale N.T.A. del P.R.G. e le prescri-
zioni della L.R. n. 82/1983 istitutiva del Parco
del Lambro.

ART. 33
AREE SOGGETTE A VINCOLO IDRO-
GEOLOGICO

Nelle zone vincolate per scopi idrogeologici, ai
sensi della legge 30 dicembre 1923, n. 3267, ed
indicata nelle tavole grafiche del Piano Regola-
tore Generale (tav. n. 11 “STATO DI FATTO"),
si dovranno osservare e norme stabilite dall’art.
40 della legge regionale 15 aprile 1975, n. 51 e
successive modificazioni ed integrazioni di cui
ali’art. 25 della legge regionale forestale 5 aprile
1976, n. 8.

ART. 34
ZONA PER ATTREZZATURE AL SER-
VIZIO DELLE ATTIVITA PRODUTTIVE

Ai sensi dell’art. 22 della L.U.R. n. 51/1975, so-
no individuate aree e standars attinenti alle atti-
vita produttive.

Sono destinate ad attivita di interesse comune,
cosi come previsto dall’art. 22 comma 2 L.U.R.
n. 51/75.

In queste zone il piano si attua mediante con-
cessione semplice.

L’area per attrezzature al servizio delle attivita
produttive, se gia individuata dalle tavole del-
I'azzonamento all'interno del singolo lotto, pud
venire diversamente collocata purché ne venga-
no conservate I'ampiezza e le caratteristiche di
fruibilita e di connessicne con il sistema com-
plessivo degli standards previsti dal P.R.G.

ART. 35
BENI SOGGETTI A VINCOLI D! TU-
TELA

In base all’art. 21 della L. 1/6/1939 n. 1089, sul-
le tavole di azzonamento del Piano sono indivi-
duati gli edifici e le aree soggetti a tutela.
Qualunque intervento su questi edifici dovra es-
sere preceduto dal parere favorevole della So-
praintendenza ai beni Ambientali e Architetto-
nici.

Elenco dei beni storici @ monumentali:

- AVANZI DEL BROLETTO (Casone) - Decreto
Ministero Beni Culturali ed Ambientali
14/04/1914, rinnovo 28/11/1977

- CASA MAZENTA in Piazza S. Giacomo - De-
creto Ministero Beni Culturali ed Ambientali
28/11/1977
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. Residui di TORRIONE, presso la Cascina
TORRE - Decreto Ministero Beni Culturali ed
Ambientali 22/09/1912

- Edificio in CASCINA DOSSO Via U. Foscolo -
Decreto Ministero Beni Culturali ed Ambientali
22/06/1981.

ART. 35 BIS
AMSBITI DI INTERESSE AMBIENTALE

Le presenti norme sono integrative delle specifi-
che singole norme delle zone omogenee inte-
ressate da predetti ambiti.

Aj sensi dell’art. 17 L.U.R. n. 51/'75 paragrafo
1) sulle tavole grafiche del rilievo aerofotogram-
metrico alla scala 1:2000 sono stati individuati
gli ambiti di “interesse ambientale™.

In tali ambiti la A.C. potra predisporre studi ur-
banistici atti ad identificare prescrizioni e criteri
operativi anche di composizione urbanisti-
ca/planivolumetrica ai quali i progetti dovranno
uniformarsi. A tali prescrizioni e criteri operativi
potranno essere apportate modifiche che do-
vranno essere richiamate e motivate nell’atto di
rilascio della autorizzazione o concessione.
Gli interventi su edifici censiti dal cessato cata-
sto urbano, cosi come sinteticamente eviden-
siato in scala 1:10.000 dalla tavola grafica “sta-
to di fatto - trasformazione urbana del comune
dal 1722 ad oggi” allegata al P.R.G. e GLI IN-
TERVENTI RICADENTI NELLE ‘“‘zone di recu-
pero” di cui al successivo art. 39 e riguardanti
interventi di cui ali'art. 31 L. 457/'78 comma c),
d), e) - efo interventi di nuova edificazione con-
seguenti la sostituzione di edifici esistenti - po-
tranno essere assentiti se autorizzati dal Sinda-
co, sentita la C.E., che esprimera un giudizio
sulla base sia delle risultanze degli studi urbani-
stici e conseguenti prescrizioni e criteri operativi
- di cui pil sopra - che dei rilievi della stratifica-
zione storica degli interventi “ristrutturativi’’ di
tutte le epoche, ivi comprese le pill recenti.

A tal fine al progetto dovra essere allegato un ri-
lievo grafico e fotografico degli edifici e relative
pertinenze, inteso a documentare lo stato di fat-
to in essere alla data della presentazione del
progetto.

| rilievi grafici dovranno essere predisposti in
scala 1:100 - con dettagli in scala 1:50 e 1:20.
Tali rilievi dovranno essere ‘“‘certificati’’ dal pro-
fessionista abilitato dalla legge alla richiesta di
concessione edilizia.

Ai rilievi grafici e fotografici dovranno essere al-
legate indagini catastali, la fotocopia dell’estrat-
to fotostatico del cessato catasto urbano, € gli
atti autorizzati deile modifiche apportate agli im-
mobili nel corso degli anni al fine di documenta-
re la “‘storia’’ dell’edificio.
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ART. 36
ZONE RESIDENZIALI

Sono destinate alla residenza e a tutte quelle at-
tivita che vi siano connesse.
In generale, e salvo specifici divieti e prescrizio-
ni stabiliti dai successivi articoli, nelle zone resi-
denziali sono ammessé altresi le seguenti desti-
nazioni complementari:

- sedi per istituzioni ed enti pubblici & privati;
- sedi per attivita politiche, sindacall, culturali,
religiose e assistenziali;

- bar, ristoranti, attrezzature alberghiere, locali
ricreativi e di spettacolo;

- attivita commerciali e pubblici esercizi, ivi com-
prese le banche;

- uffici pubblici e privati, studi professionali;

- laboratori artigianali con esclusione delie lavo-
razioni nocive, inquinanti, rumorose, moleste &
comungue incompatibili con la residenza, pur-
che la superficie utile contigua destinata a tale
uso non superi i 200 mQq.

Sono esclusi tassativamente: nuovi insedia-
menti riguardanti le industrie e le attivita produt-
tive ed artigianali incompatibili con la residenza,
i macelli, le stalle, le scuderie, I'apertura di cave
e tutte quelle attivita che risultino in contrasto
con il carattere residenziale della zona.

Per un periodo di 3 anni dalla data di approva-
zione della Variante Generale al P.R.G. & con-
sentita a costruzione di box auto nella superfi-
cie di pertinenza di edifici residenziali esistenti
purché detta superficie risulti maggicre di 200
mg. ‘

L'intervento di cui al comma precedente pud es-
sere realizzato una sola volta e per un’estensio-
ne massima pari ad un decimo della superficie
libera di pertinenza dell’edificio residenziale.
La quantitd massima della superficie destinata
a parcheggio al servizio dell'edificio residenzia-
le non potra in ogni caso essere superiore a 1
mgq. per 20 mc. di costruzione.

ART. 37
ZONE “A’’ - NUCLEI ANTICHI

In questa zona & perseguita la conservazione e
la valorizzazione dell’ambiente esistente; |a tu-
tela del centro storico e degli altri nuclei antichi
si attua mediante Piani urbanistici Attuativi
(P.A).

Per gli edifici campiti in nero nelle tavole grafi-
che del P.R.G. (tavv. 5P 1-9) che definiscono gli
ambiti di interesse ambientale, & prescritto 'in-
tervento del restauro conservativo. H Piano At-
tuativo, deve essere un Piano Particolareggiato
o un Piano di Recupero redatto nel rispetto delle
destinazioni previste dalle presenti Norme Tec-




niche di Attuazione e delle tavole di azzona-
mento e degli indici urbanistici determinati in
ossequio ai disposti di cui ai paragrafi 1 degli
art. 7 - 8 - 9 del D.M. 2/4/°68 n. 1444,

In questa zona gli interventi ammissibili sono
quelli definiti dall’art. 31 della legge 5/8/'78 n.
457 che, in assenza degli strumenti attuativi di
cui precedente 2° comma, potranno essere as-
sentiti limitatamente a quanto disposto dall’art.
17 della L.U.R. 51/75 punto 3).

Per gli interventi di ristrutturazione edilizia di cui
al paragrafo d) dell’art. 31 L. 457/'78, senza au-
mento delle volumetrie e senza alterazioni delle
caratteristiche architettoniche, ma comportanti
modifiche alla destinazione d’uso, anche se in
coerenza con le norme del P.R.G., dovranno es-
sere predisposti P.P. o P.d.R., da assoggettare
alla disciplina di cui all’art. 1 della L.R. 14/'84 e
successive modifiche o integrazioni.

Per gli interventi di ristrutturazione urbanistica
di cui al paragrafo e) dell’art. 31 L. 457/°78, che
compeortino aumente delle volumetrie efo aitera-
zioni delle caratteristiche architettoniche degli
edifici, dovranno essere predisposti P.P. o P.d.
R., da assoggettare alla disciplina di cui all’art.
1 della L.R. 14/'84 e successive modifiche o in-
tegrazioni.

Per gli interventi di nuova edificazione, conse-
guenti alta sostituzione di edifict esistenti ed alla
utilizzazione i aree libere, dovranno essere
predisposti P.P. da assoggettare zalla disciplina
di cui all’art. 1 della L.R. 14/’84 e successive
modifiche o integrazioni.

Ai sensidell’art. 7 D.I. 2/4/'68 n. 1444, per gli in-
terventi di nuova edificazione, demolizione e ri-
costruzione, l'indice di edificabilitd fondiaria If,
non dovra superare il 50% dell'lf. medio dell’i-
solafo o subisolato nel quale I'area edificabile &
inserita, come censito nell’aprile 1982 e certifi-
cato negli etaborati allegati al Piano.

Per gli interventi di nuova edificazione e di ri-
strutturazione edilizia efo urbanistica, di cui al
precedente comma, dovranno essere rispettati
i limiti di altezza e di distanza tra i fabbricati pre-
scritti dagli artt. 8 e 9 D.l. 2/4/'68 n. 1444.

Le distanze dal ciglio strade dovranno di norma
essere quelle esistenti, fatto salvo il caso di una
diversa disposizione se motivata da specifiche
indicazioni del P.P. o del P.d.R.

L'ambito dei P.P. o P.d.R. deve essere esteso
ad un intero isolato e subisolato cosi come esat-
tamente individuato dal censimento urbanistico
effettuato nell’aprile 1982, e certificato dagli ela-
borati grafici allegati al Piano, “stato di fatto’.
Nel caso di edifici inseriti in contesti gia consoli-
dati I'ambito del Piano Attuativo pud identificar-
si con lo stesso ambito di intervento, la cui
estensione non potra essere mai inferiore a
quello della “pertinenza’’ dell’edificio di cui al

gia richiamato censimento urbanistico, effettua-
to nell’aprile 1982,

Compito dei P.P. o0 P.d.R.

Ai sensi dell’art. 17 L.U.R. n. 51775, i Piani At-
tuativi dovranno:

a) verificare le condizioni degli insediamenti sot-
to il profilo igienico/sanitario, e lo stato di con-
servazione edilizia, € normarne la loro riqualifi-
cazione.

b) definire le destintazioni d’uso in atto e quelle
ammesse, individuando le funzioni incompatibili
ai fini delia conservazione e valorizzazione del-
'ambiente.

c) definire particolari standards urbanistici ed
edilizi.

d) individuare le aree sulle quali ad avvenuta
approvazione dei P.P. gli interventi siano auto-
rizzabili mediante concessione Edilizia singola,
e quelle che fossero da subordinare aila predi-
sposizione di un progetto planivolumetrico con-
venzionato, sulla base delle indicazioni disposte
dal P.P. o dal P.d.R.

e} individuare i beni immobili da destinare ad at-
trezzature pubbliche.

Al fine di perseguire le finalita di cui all’art. 17
L.U.R. n. 51/'75 paragrafo 3), la A.C. potra pre-
disporre studi urbanistici atti ad identificare pre-
scrizioni e criteri operativi, anche di composizio-
ne urbanistica/planivolumetrica, ai quali i Piani
Attuativi dovranno uniformarsi; & fatto salvo il
caso di medifiche che dovranno comunque es-
sere richjamate e motivate all’atto deila appro-
vazione del Pianc Attuativo stesso.

s

ART. 38
ZONA RESIDENZIALE ESISTENTE E
DI COMPLETAMENTO B1

In questa zona it P.R.G. si attua mediante con-
cessione edilizia singola, fatto salvo il caso in
cui il lotto ricada in zona compresa all'interno di
un perimetro di cui ai successivi art. 39 e art. 40.
- le cui normative integrano le presenti norme.
Gli interventi dovranno rispettare i seguenti indi-
ci e parametri;

If.: ossia lo stato di fatto di P.R.G., certificato,
pari a quello medio dell’isolate ¢ subisolato cen-
sito nell'Aprile del 1982, cosi come certificato
dagli elaborati allegati al Piano. Per gli interven~
ti di cui ali’art. 31 L. 457/°78 comma a), b), ¢}, d),
I'indice K. put essere uguale a quello degh edifi-
ci interessati dall'intervento anche se maggiore
deil’lf. medio deil’isolato o subisolato censito
nell’'Aprile del 1982. '
Rc.: 50%

H. max: 12,00 mt. a condizione che tale altezza
non supeti quella degli edifici preesistenti e cir-
costanti;
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Ppr: mg. 5,00 per ogni 100 m¢. di costruzione,
secondo 'art. 18 della Legge 6.8.1967 n. 765;
Va.: aree e verde pari a 1/4 della superficie fon-
diaria del lotto edificato con un albero ogni 40
mgq. di area non coperta.

Per eventuali lotti inedificati o parzialmente edi-
ficati - e per interventi di cui all’art. 31 e), L.
457/'85, si dovranno osservare i seguenti indici
e parameiri:

1f.; pari a quello medio dell'isolato o subisolato
censito nell’aprile 1982, cosi come certificato
dagli elaborati allegati al Piano, nel rispetto dei
limiti stabiliti dall’art. 7 del D.1. 1444/°68.

Ds e Dc: vale quanto stabilito dall’articolo 41.

ART. 39
ZONE DI RECUPERO

Le zone di recupero individuate sulle tavole di
azzonamento nel P.R.G., gia parzialmente indi-
viduate dalla delibera consiliare n. 47 del
17/2/1984, sono assoggettate ai disposti all'art.
n. 27 della Legge 5 agosto 1978 n. 457 e succe-
sive modificazioni ed integrazioni.

Le “zone di recupero”’ sono individuate sulle ta-
vole di azzonamento del Piano mediante appo-
sito perimetro che ricomprende una o piu ‘‘zo-
ne'' omogenee.

Gli interventi ammessi dovranno rispettare le
normative delle singole zone omogenee incluse
nel perimetro ed in particolare la edificabilita
specifica di ciascuna zona omogenea.
Nell'ambito della zona di recupero, con delibe-
razioni del Consiglio Comunale di cui all’art. 27
L. 45778 potranno essere individuati gli immo-
bili, i complessi edilizi, gli isolati e le aree per i
quali il rilascio delia concessione & subordinata
alla formazione dei Piani di Recupero di cui al-
l'art. 28 L. 457/'78.

In concomitanza a tali deliberazioni, ed al fine di
conseguire le finalita di cui al 1 comma del pre-
sente articolo, 1a A.C. potra predisporre studi ur-
banistici atti ad identificare specifiche prescri-
sioni e criteri operativi, anche di composizione
urbanisticolplanivolumetrico, ai quali gli inter-
venti dovranno uniformarsi.

il volume esistente viene computato indipen-

dentemente dalla sua destinazione d’'uso e pud |

essere utilizzato anche per funzioni diverse da
quelle esistenti, nel rispetto delle specifiche nor-
me delle zone omogenee incluse nel perimetro
della zona di recupero.

Il computo dei volumi e delia Slp. edificabile non
terra conto, per quanto attiene al calcolo del vo-
lume e della Slp. degli spazi ricavati in sotterra-
neo e adibiti a magazzeno e/o parcheggi, pur-
ché aventi un’altezza massima netta non supe-
riore a ml. 2,50.
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-ZONE B1 DI RINNOVO URBANO

Le modalita di intervento nelle ZONE DI RECU-
PERO si applicano anche alla zona di RINNOQ-
VO URBANO, cosi come meglio specificato nel
successivo art. 40.

ART. 40

Tali zone sono individuate nel P.R.G. con appo-
sito perimetro, all'interno della zona omogenea
Bi.
Nella zona B1 classificata di RINNOVO URBA-
NO & consentito mediante P.d.R. I'incremento
volumetrico pari al 15% rispetto all’lf. medio
dell'isolato censito nell’Aprile 1082; negli altri
casi tale incremento dovra essere contenuto nel
5%.
Tali incrementi potranno essere adottati con i li-
miti di quanto disposto dall'art. 7 del D.\.
144468, da dimostrare con apposito computo
all'atto della richiesta di concessione edilizia.
Al fine di conseguire le finalita proprie del RIN-
NOVO URBANO, I’ Amministrazione Comunale,
preliminarmente alia presentazione dei Piani At-
tuativi, o delle singole richieste di Concessione
Edilizia, pud espletare o richiedere studi urbani-
stici di dettaglio atti ad identificare specifiche
prescrizioni € criteri operativi, anche di compo-
sizione urbanistico/planivolumetrico.
Tutti gli interventi di straordinaria manutenzio-
ne, di adeguamento igienico, di ritrutturazione e
risahamento, effettuati sull’esistente, manten-
gono | volugn'l esistenti.
il volume ésistente viene computato indipen-
dentemente dalla sua destinazion® d'uso e pud
essare utilizzato anche per funzioni diverse da
quelle in atto, purché di carattere residenziale o
connesse alla residenza.
Per eventuali lotti inedificati 0 parziaimente edi-
ficati, si dovranno Osservare i seguenti indici e
parametri, e nel rispetto dei limiti stabiliti dal-
I'art. 7 del D.I. 1444/'68:
If.; pari a quello medio dell'isolato censito all’A-
prile 1982 ,

Ds e Dc: vale guanto stabilito dall’art. 41.

ART. 41
ZONE RESIDENZIALL ESISTENTI E DI
COMPLETAMENTO: B2-B3-B4-B5

In queste zone il P.R.G. si attua mediante con-
cessione edilizia semplice 0, nei casi indicati
dalle tavole grafiche, mediante P.L., nel rispetto
dei seguenti indict urbanistici:

D.f.. = ml. 10,00

Dc.. = ml. 5,00

D.s.: = ml. allineamento esistente o su indica-
zione della A.C.




- Zona B2

If: = 2,5 mec./mq.
Rc: = 50% area

H. max: = ml. 16,00
H. min; = ml. 5,00
VA: = 25% area

- Zona B3

If: = 2,0 mc./mq.
Rc: = 40% area

H. max: = ml. 13,00
VA: = 30% area

- Zona B4

If: = 1,5 mc./mq.

Re: = 35% area

H. max: = ml. 10,00

VA: = 40% area

- Zona B5

If: = 1,0 me./mq.

Rc: = 30% area

H. max: = ml. 10,00

VA. = 45% area.

Nelle zone subordinate a piano attuativo 1f = It.
In tutte queste zone, per gli edifici unifamiliari,
gualora I'edificazione esistente abbia saturato
la edificabilita consentita nell’ambito delle aree
di pertinenza degli edifici, censiti e numerati
nell’aprile 1982 e certificati dagli efaborati del
Piano, e quando si dimostri che il rapporto tra
servizi igienici e vani utili & infericre a 1/3, per
un periodo di ¢cinque anni dall’approvazione del
PIANO, sono consentiti “‘una tantum’ piccoli
ampliamenti a carattere strettamente igienico-
sanitario e tecnologico nella misura del 20% dei
volumi edificati.

Per le attivita commerciali esistenti al P.T., qua-
lora richiesto dalla autoritd sanitaria, & altresi
consentito I'ampliamento del 20% della S.Lp.
Sono altresl consentiti interventi che realizzano
volumetrie maggiori sull’area di pertinenza, me-
diante la procedura dell'asservimento di aree fi-
nitime, nella zona di appartenenza di tipo resi-
denziale, che non abbiano saturato la possibili-
ta edificatoria.

Il rilascio della concessicne & subordinato alle
prescrizioni di cui al’art. 9 delle presenti N.-T.A.
Al solo fine di incentivare il trasferimento delle
attivita produttive in atto, con destinazione d’u-
so non conforme aile destinazioni della zona di
P.R.G., g¢li interventi di demolizione e ricostru-
zione potranno ripetere le entita del volume che
si intende demolire, anche se maggiore di quelli
realizzabili con la applicazione degli indici della
zona di P.R.G. neila guale si inseriscono; tali in-
terventi dovranno comungque rispettare tutti gli
aitri indici urbanistici della zona nella quale se-
no inseriti. Dovranno essere comunque rispetta-
ti i seguenti indici:

If = 3,0 me./mg. - Uf = 1,0 mc./mqg.; nonché ri-
spettare il Rapporto di copertura (Rc) massimo
pari a Rc = 65%.

ART. 42
ZONE DI ESPANSIONE RESIDENZIA-
LE: C1-C2-C3-C4

Sono le parti di territorio inedificate o prevalen-
temente inedificate destinate allo sviluppo ed al
completamento dell’abitato.

Le zone C1 e C2 sono zone le cui attuazioni so-
no subordinate alla approvazione di Piani Parti-
colareggiati, rispettivamente P.P.1 e P.P.2, nor-
mati da specifica normativa definita in apposite
schede allegate.

Nelle zone C3 e C4 il P.R.G., si attua mediante
piano urbanistico del tipo e nelle dimensioni de-
finite dal P.R.G.

In questa zona sono ammesse tutte le destina-
zioni d’uso consentite nelle zone residenziali,
nei rapporti percentuali sotto indicati riferiti alla
S.lp,; :

- residenza: min. 80%

- altre funzioni: max. 15%.

Lo strumento urbanistico attuativo dovra confer-
mare le aree per spazi pubblici o attivita di inte-
resse comune gia individuate dal P.R.G. sulle
quali non va applicato I'indice di edificabilita It.
Negli altri casi il piano attuativo dovra prevedere
standards per il raggiungimento delle misure
minime prescritte dall’art. 22 della L.U.R. n.
517’75 da reperire all'interno del perimetro del
Piano attuativo. <

Indici urbanistici:

- Zona CH .

Valgono le norme specifiche definite nella sche-
da allegata, relativa al P.P.1. .

- Zona C2

Valgono le norme specifiche definite nella sche-
da allegata, relativa al P.P.2.

- Zona C3

t: = 1,5 me./mq.

H. max: = mi 10,00

Rc.. = 35% area
VA: = 40% area
- Zona C4

If. = 1,00 mc./mq.
H. max: = mi. 7,00
Rc.: = 30% area

VA: = 45% area

ART. 43
ZONA DEI P.L. RESIDENZIALI E DEL
P.E.E.P. VIGENTI: C5

Sono le parti del territorio interessate da un Pia-
no di Attuazione vigente, per le quali valgono le
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disposizioni specifiche della relativa conven-
zione.

Sono altresl comprensive delle zone attualmen-
te inedificate nel vigente P.E.E.P. e dallo stesso
normate.

Alla scadenza dei termini temporali di validita
del Piano di lottizzazione, senza che ne sia av-
venuta la completa realizzazione, si applicano
le norme e i parametri della zona B5.

ART. 44
AREE RESIDENZIALI A VERDE PRI-
VATO

Le aree destinate a verde privato, individuate
nelle tavole grafiche del Piano Regolatore Ge-
nerale mediante apposita retinatura, riguardano
parchi e giardini, orti e colture agricole di ridotte
dimensioni interne all’abitato di pertinenza a
fabbricati esistenti.

E prescritto sia nei lotti liberi che in quelli edifi-
cati I'obbligo di conservazione delle caratteristi-
che ambientali e del mantenimento delle essen-
ze vegetali esistenti, con gli accorgimenti che si
imponessero per la loro conservazione e la loro
“rotazione”.

L’'eventuale abbattimento potra avvenire soltan-
to gquando sara garantita la sostituzione con al-
tro albero di eguale essenza.

Le recinzioni prospicienti spazi pubblici dovran-
no essere possibilmente trasparenti all’80%.
Per le costruzioni esistenti alla data di adozione
del P.R.G., sono ammessi gli interventi di cui al-
I'art. 31 della Legge n. 457/1978 e dall’art. 7 del-
la Legge n. 94/1982, nonché ampliamenti fino
alla saturazione dei seguenti limiti, che il Piano
ha individuate in relazione al rilievo dello stato
di fatto censito nell’aprile 1982 e con esclusione
dei frazionamenti avvenuti in data successiva:
I.f. = 0,4 mc./mq. per lotti fino a mq. 5.000
I.f. = 0,2 me./mgq. per lotti fino a mq. 10.000
ILf. = 0,9 mc./mg. per lotti maggiori di mq.
10.000. :

L'edificazione potra essere consentita nel solo
caso in cui venga conservata la situazione ve-
getale esistente.

Non sono ammesse “‘edicole e tettoie’ chiuse
da piu di due lati.

La permeabilita totale dell’area deve essere mi-
nima del 50% riferita all'area libera della edifi-
cazione ammessa.

Le serre, box, tettoie e piccoli depositi per at-
trezzi, della altezza massima al coimo di m.
2,60, devono essere debitamente protette visi-
vamente dalla pubblica strada ed avere una
estensione massima pari al 10% dell'area a
verde.

Nei lotti inedificati I'edificazione & consentita
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mediante intervento edilizio diretto, con verifica
dei seguenti {imiti:

If = 0,2 me./mg. fino alla realizzazione di una
volumetria massima di 1.000 mc.

H max = m. 8,50

Df = m. 10,00
Ds = m. 5,00
Dc = m. 5,00
Rc = m. 1/3 per lotti fino a mg. 5.000

1/4 per lotti fino a mq. 10.000

1/10 per lotti oltre a mqg. 10.000.
Nella valutazione della dimensione dei lotti al fi-
ne della determinazione del Rc verra tenuto
conto della situazione catastale antecedente la
data di adozione del presente P.R.G.

ART. 45
ZONA RA: MISTA PREVALENTEMEN-
TE ARTIGIANALE

Tali zone sono destinate ad edifici ed attrezza-
ture per residenza, attivita produttive, per il de-
posito e la conservazione dei prodotti, per arti-
gianato di servizio.

In questa zona le gquantita globali realizzabili ri-
guardano;

- residenza, nella misura massima del 50% del-
le quantitd totali consentite;

- altre destinazioni, nella misura massima
dell’80% delle quantita totali consentite;

Nella zona sono ammesse:

a) resitdenza;

b) impianti artigianali;

¢) depositi @ magazzini;

d) attivita commerciali connesse con la produ-
zione nella misura massima del 50% delia quo-
ta produttiva realizzata;

e) servizi tecnici @ amministrativi nella misura
massima del 20% della S.l.p. di cui alla lette-
ra b) ed ai depositi @ magazzini di cui alla let-

" tera c);

f) non € ammesso il rilascio della concessione
per la sola parte residenziale, qualora la quota
produttiva non sia ancora realizzata;

g) le richieste di concessione dovranno essere
corredate dal progetto completo sia per la parte
di competenza produttiva, sia per quella resi-
denziale;

h) i progetti di completamento, ampliamento e
ristrutturazione dovranno sempre riguardare
tutto 'edificato esistente nella pertinenza.

Gli indici edificatori da osservare sono:

Uf = 1,00 mqg./mq.

Rc = 50% area

H max = ml. 12,00

VA = 25%

P.pr = 1 mq. ogni 20 mc di costruzione.




ART. 46
ZONA RT: MISTA PREVALENTEMEN-
TE TERZIARIA

Tali zone sono destinate ad edifici ed attrezza-
ture per residenza, ativita terziarie-commerciali
e direzionali, per il deposito e la vendita dei pro-
dotti, per artigianato di servizio.

In questa zona le quantita globali realizzabili ri-
guardano:

- residenza, nella misura massima del 50% del-
le quantita totali consentite;

- altre destinazioni, nella misura massima
dell’B0% delle gquantita totali consentite.

Neile zone sono ammesse:

a) residenze;

b) attivita terziare-commerciali e direzionali;

c) depositi e magazzini;

d) attivita produttive connesse con la vendita
nella misura massima del 50% della quota ter-
ziaria realizzata;

e) uffici tecnici amministrativi connessi alle atti-
vita di cui al comma b) e d);

f) non & ammesso il rilascio della concessione
per la sola parte residenziale, qualora la quota
terziaria non sia ancora realizzata.

) le richieste di concessione dovranno essere
corredate dal progetto completo sia per la parte
di competenza residenziale, sia per le altre
compatibili;

h) i progetti di completamento, ampliamento e
ristrutturazione dovranno sempre riguardare
tutto I'edificato esistente nella pertinenza.

Gli indici edificatori da osservare sono:

Uf = 1,60 mg./mq.

Rc = 40%
H max = ml. 12.00
VA = 250p

P.pr = 1 mqg. ogni 20 me. di costruzione

ART. 47
ZONA D2: - ARTIGIANALE

Tali zone sono destinate ad edifici ed attrezza-
ture per attivitd produttive, per il deposito e la
conservazione dei prodotti e per attivita com-
merciali connesse con la produzione.

In queste zone socnNO ammessi;

a) impianti industriali ed artigianali;

b} depositi e magazzini;

c) attivita commerciali connesse con la produ-
zione nella misura massima del 50% della quo-
ta produttiva realizzata;

d) servizi tecnici e amministrativi relativi alle atti-
vita industriali ed artigianali nella misura massi-
ma del 20% della S.l.p. destinata agli impianti di
cui alla lettera a) ed ai depositi & magazzini di
cui alla lettera h); '

e) abitazioni eventuali nella misura massima di
maq. 150 per I'uso del titolare dell’azienda o per
il personale di custodia o dipendente. Non &
ammesso il rilascio della concessione per la so-
la parte residenziale, qualora la quota produtti-
va non sia ancora realizzata;

f) le richieste di concessione dovranno essere
corredate da progetto completo sia per la parte
di competenza produttiva, sia per gueila resi-
denziale;

g) i progetti di completamento, ampliamento e
ristrutturazione dovranno sempre riguardare
tutto |'edificato esistente nella pertinenza.

Gli indici edificatori da osservare sono:

Uf = 1,00 mqg./mq.

Rc = 40% area

H max = ml. 12.00

VA = 25% area libera risuitante interna al lotto,
al netto della Sc

P.pr = 1 mg. ogni 20 mc. di costruzione.

Nel caso in cui il P.R.G. abbia subordinato agli
interventi a Piano Attuative, mediante |a delimi-
tazione di P.L., gli standards che tale Piano de-
ve definire sono quelli di cui all'art. 22 della
L.U.R. n. 51/75 per il raggiungimento delle se-
guenti misure minime da reperire all'interno del
perimetro del P.L.:

- 13 mq. ogni 100 mc. di volume avente destina-
zione residenziale _

- 50 mq. ogni 100 mg. di s.l.p. avente destina-
zione commerciale o terziaria

- 10 mg. ogni 100 mgq. di Sf. di pertinenza di co-
struzioni aventi destinazione artigianale (ed al-
tre attivitd compatibili}.

Potranno essere monetizzate o reperite nelle
zone appositamente individuate dal P.R.G. - e
cedute - le eventuali ulteriori aree necessarie
per raggiungere standards minimi regionali.

ART. 48
ZONE D1: - INDUSTRIALE

Tali zone sono destinate ad edifici ed attrezza-
ture per attivita produttive, per il deposito ¢ la
conservazione dei prodotti.

In queste zone sono ammessi:

a) impianti industriali e artigianali;

b) depositi @ magazzini;

o) attivith commerciali espositive funzionali alla
produzione nella misura massima del 30% della
guota produttiva realizzata;

d) servizi tecnici e amministrativi relativi alle atti-
vita industriali ed artigianali nella misura massi-
ma del 20% della S.i.p., destinata agli impianti
di cui alla lettera a) ed ai depositi e magazzini
di cui alla lettera b);

e) mense, servizi sociali e ricreativi;

f) abitazioni con superficie lorda di pavimento
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massima di 200 mq. per ciascun impiantoc con
supetficie lorda fino a 2000 mq.; abitazioni con
superficie lorda massima complessiva di 350
mq. per ciascun impianto con superficie lorda
superiore a 2000 mq; abitazioni con superficie
lorda massima compiessiva di mq. 500 per cia-
scun impianto con superficie lorda complessiva
superiore a 5.000 maq.

Le abitazioni possono essere adibite esclusiva-
mente all’uso del titolare dell’azienda, o addetto
alla custodia degli impianti.

Non & ammessao il rilascio della concessione per
la sola parte residenziale, qualora la quota pro-
duttiva non sia ancora realizzata;

g) le richieste di concessione dovranno essere
corredate dal progetto completo sia per la parte
di competenza produttiva, sia per quella resi-
denziale;

h) i progetti di completamento, ampliamento e
ristrutturazione dovranno sempre riguardare
tutto I'edificato esistente nella pertinenza.

Gli indici edificatori da osservare sono:

Ut = 1,00 mq./mg.

Rc = 40% area

H max = ml. 12.00

VA = 25% area libera risultante interna al lotto,
al netto delia Sc.

P.pr = 1 mg. ogni 20 mc. di costruzione.
Maggiori altezze legate a volumi tecnoclogici so-
no ammesse ove si dimostri I'impossibilita all'a-
deguamento dell'altezza max. prevista.

Nel caso in cui il P.R.G. abbia subordinato gli in-
terventi a Piano attuativo, mediante la delimita-
zione di P.L., gli standards che tale Piano deve
definire sono quelli di cui all’art. 22 della L.U.R.
n. 51/75 per il raggiungimento delle seguenti
misure minime da reperire all'interno dl perime-
tro del P.L.

- 13 mg. ogni 100 mc. di volume avente destina-
zione residenziale

- 50 mqg. ogni 100 mq di s.l.p. avente destinazio-
ne commerciale o terziaria

- 10 mq. ogni 100 mq. di St. di pertinenza di co-
struzioni aventi destinazione artigianale (ed al-
tre attivita compatibili).

Potranno essere monetizzate o reperite nelle
zone appositamente individuate dal P.RG.-¢
cedute - le eventuali ulteriori aree necessarie
per raggiungere standards minimi regionali.

ART. 49

ZONA DEI P.L. INDUSTRIALI VIGENTL:
D3

Sono le parti del territorio interessate da un pia-
no di lottizzazione vigente in attuazione, secon-

do le disposizioni specifiche della relativa con-
venzione.
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Alla scadenza dei termini temporali di validita
del Piano di Lottizzazione, senza che ne sia av-
venuta la completa realizzazione, si applicano
e norme ed i parametri delia zona D1.

ART. 50 :
ZONA CT. COMMERCIALE TERZIARIA

Tali zone sono destinate ad attrezzature ed edi-
fici commerciali e terziarie.

In questa zona sono ammessi:

a) attrezzature ed edifici commerciali e terziari;
b) depositi e magazzini;

¢) attivita produttive funzionali alla attivita terzia-
ria nella misura massima del 30% deila quota
terziaria;

d) mense, servizi sociali e ricreativi;

e) una sola abitazione con superficie lorda di
pavimento massima di 200 mq. per ciascun im-
pianto con superficie utile fino a 2000 mq.; abi-
tazioni con supetficie lorda massima complessi-
va di 350 mq. per ciascun impiante con superfi-
cie utile superiore a 2000 mq.

Le abitazioni possono essere adibite esclusiva-
mente all’'uso del titolare dell’azienda o addetto
alla custodia degli impianti.

Non & ammesso il rilascio della concessione per
la sola parte residenziale, qualora la quota ter-
ziaria e commerciale non sia ancora realizzata;
f) le richieste di concessione dovranno essere
corredate dal progetto completo sia per ja parte
di competenza terziaria, come per quella resi-
denziale;

g) | progetti di completamento, ampliamento e
ristrutturazione ~ dovranng sempte riguardare
tutto I'edificato esistente nella pertinenza.

Gli esercizi commerciali al dettaglio ed i pubblici
esercizi dovranno attenersi alle previsioni del
piano di cui alla Legge 11/6/1971 n. 426.

Gli indici edificatori da osservare sono.

Uf = 1,00 mg./mq.

Rc = 40% area

H max = ml. 12.00

VA = 25% area libera risultante interna al lotto,
al netto della Sc

P.pr = 1 mq. ogni 20 mc. di costruzione.
Maggiori altezze legate a volumi tecnologici so-
no ammesse ove si dimostri I'impossibilita all’a-
deguamento dell’altezza max. prevista.

Nel caso in cui il P.R.G. abbia subordinato gli in-
terventi a Piano attuativo, mediante !a delimita-
zione di P.L., gli standards che tale Piano deve
definire sono quelli di cui all’art. 22 deila L.UR.
n. 51/75 per il raggiungimento delle seguenti
misure minime da reperire all’interno del peri-
metro del P.L.:

- 13 mq. ogni 100 mc. di volume avente destina-
zione residenziale '




- 50 mq. ogni 100 mq. di s.L.p. avente destina-
zione comm.le o terziaria

- 10 mqg. ogni 100 mq. di S.1. di pertinenza di co-
struzioni aventi destinazione artigianale (ed al-
tre attivitd compatibili).

Potranno essere monetizzate o reperite nelle
zone appositamente individuate dal P.R.G. - e
cedute - le eventuali ulteriori aree necessarie
per raggiungere standards minimi regionali.

ART. 51
ZONA TR: RICETTIVA TURISTICO/
RICREATIVA

Questa zona é destinata alle seguenti strutture
e aftrezzature:

- Strutture ricettive: sono ammesse solo le strut-
ture ricettive individuate dall’art. 6 della Legge
dello Stato n. 217 del 17/5/1983 (con esclusione
degli ailoggi agro-turistici), e cioe gli alberghi, i
motels, i villaggi albergo, le residenze turistiche
alberghiere, ma con I'esclusione di campegqi,
di villaggi turistici, case e appartamenti per va-
canze, di case per ferie, & ostelli per la gioventd.
- Pubblici esercizi: bar, ristoranti, tavole calde;
- Esercizi commerciali al dettaglio interni e con-
nessi al complesso ricettivo;

- Attrezzature sportive, ricreative e congressua-
li, locali per spettacoli;

- Residenza per il personale addetto e di custo-
dia nella misura massima di mc. 350, anche
suddiviso in pid unitd abitative, interne alle
strutture ricettive relative all’intera unitd di zona
urbanistica subordinata a Piano attuativo.

in questa zona il P.R.G. si attua mediante piano
attuativo esteso all’intera unita urbanistica defi-
nita nelle tavole di azzonamenta, nel rispetto dei
seguenti limiti @ parametri:

It = 1,00 mc./mq. di St.;

H. max = ml. 7,00

Rc = 0,20 ma./mq. di St. In ogni caso la superfi-
cig effettivamente coperta da edifici o utilizzata
da impianti sportivi scoperti e da percorsi pavi-
mentali, esclusi i Ppr, non potra superare it 60%
della superficie fondiaria;

Va = 30% della superficie fondiaria ed un albe-
ro ogni 80 mg. di area a verde;

Parcheggi = Sono quelli stabiliti dali’art. 22 del-
la L.U.R. n. 51/75 dei quali almeno il 50% ai
margini della superficie fondiaria in corrispon-
denza degli accessi.

P.pr = nella misura minima di mq. 1/20 mc.

i Piano attuativo dovra confermare le aree per
spazi pubblici o attivita di interesse comune che
siano gia individuate dal P.R.G. ed eventual-
mente individuarne di aggiuntive nel caso le pri-
me risultino inferiori al 100% della Slp. edifica-
bile cosl come normato dall’art. 22 della L.U.R.
n. 51/°75.

ART. 52

DISPOSIZIONI PARTICOLARI PER LE
ATTIVITA PRODUTTIVE ESISTENTI E
PER QUELLE REALIZZABILI SU LOT-
TI DI COMPLETAMENTO IN ZONA IN-
DUSTRIALE O ARTIGIANALE

Nelle zone non soggette a Piano Attuativo alle
unita produttive esistenti alla data di adozione
del P.R.G., e per quelle edificabili sui lotti di
completamento nelle zone di cui al titolo, & im-
posto il rapporto di copertura (Re) massimo del
40% della superficie fondiaria (S1).

Il maggior ampliamento in loco & subordinato ai-
la predisposizione di P.L., che, nel rispetto degli
altri indici urbanistici della zona, dovranno ce-
dere una superficie da destinare a standard pari
al 20% delta Sf. (Superficie fondiaria) - 1/3 della
superficie destinata a standard deve essere re-
perita nel lotto in esame o, previo benestare del-
I’A.C., in adiacenza allo stesso, i restanti 2/3 sa-
ranno localizzati nelle zone destinate dal P.R.G.
ad “attrezzature al servizio delle attivita produt-
tive’ di cui alie zone D1 e D2 indicate all’art. 34.
Il rapporto di copertura massimo é determinato
in base alla tabella allegata - per i lotti con di-
mensioni intermedie fra quelle riportate il rap-
porto di copertura Rc. viene determinato me-
diante interpolazione lineare.

Il verde alberato (VA) & determinato in ragione
del 25% dell’area libera risultante interna al lot-
to, cioé al netto della superficie coperta.
Modifiche senza variare il rapporto di copertura
(Rc) e nell’osser¢anza dell’indice di utilizzazio-
ne fondiaria (Uf) di cui agli artt."47 e 48, sono
ammesse nel rispetto del rapporto di copertura
esistente alla data di adozione della presente
Variante Generale al P.R.G.
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SUPERFICIE RAPPORTO DI | AREA STANDARD |  SUPERFICIE
FONDIARIA CGOPERTURA IN CESSICNE COPEATA
Sf mq. % % mq. Sc mq.
2.000 65 20 400 1.300
2.600 64 20 520 1.664
3.200 63 20 640 2.016
3.800 62 20 760 2.356
4.400 61 20 880 2.684
5.000 60 20 |1.000 3.000

6.000 59 20 [1.200 3.540

7.000 58 20 | 1.400 4.060

8.000 57 20 | 1.800 4.560

9.000 56 20 | 1.800 5.040
10.000 55 20 | 2.000 5.500
11.000 54 20 |2.200 5.940
12.000 53 20 |[2.400 6.360
13.000 52 20 | 2.800 6.760
14,000 51 20 |2.800 7.140
15.000 50 20 | 3.000 7.500
16.000 49 20 |3.200 7.840
17.000 48 20 |[3.400 B.160
18.000 47 20 |3.600 8.460
19.000 46 20 | 3.800 8.740
20.000 45 20 | 4.000 9.000
21.000 44 20 |4.200 9.240
22.000 . 43 20 | 4.400 9.460
23.000 42 20 |4.600 9.660
24.000 41 20 |4.800 9.840
25.000 40 20 | 5.000 10.000

ART. 53

DISPOSIZIONI PARTICOLARI PER
GLI EDIFICI CON DESTINAZIONE
D‘USO IN ATTO NON CONFORMI AL-
LE DESTINAZIONI DELLA ZONA DI
P.R.G.

Gli edifici con destinazione d'uso non conformi
alle previsioni del P.R.G., per i quali sono am-
messi interventi di ampliamento sono individua-
ti nelle tavole di azzonamento mediante nume-
razione attribuita agli edifici o agli ambiti peri-
metrati ai quali & peré negato ogni significato
spaziale, e rispetteranno le seguenti norme:

In caso di intervento di demolizione e ricostru-
zione degli immobili, le destinazioni dovranno
adeguarsi a guelle della zona di P.R.G. nella
quale tali aree sono individuate.

Gli interventi di ampliamento saranno ammessi
per ciascuna unitd immobiliare esistente alla
data di adozione della variante generale al
P.R.G. (23/7/'84) secondo i seguenti limiti:

a) unita residenziali:

- volume fino a 500 mc.: ampliamento fino al
20% del volume esistente

- volume superiore a 500 mc.: ampliamento va-
riabile linearmente in funzione del volume esi-
stente in base alla seguente tabella.
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AMPLIAMENTO AMMESSO C
VOLUME VOL. COMPLESSIVO
ESISTENTE g SUL VOL. MC. MAX, DOPO AMPLIAMENTO

ESISTENTE i
500 20 100 600
600 16 96 696
700 12 84 784
800 8 64 BG4
900 4 36 936
1.000 0 0 1.000

* 50 viene determinato mediante interpolazione ii:

N.B. - Per volumi esistenti di dimensioni inter-
medie fra quelle riportate in tabella, I'amplia=
mento ammesso viene determinato mediante
interpolazione lineare.
- Per volumetrie superiori a 1.000 mc. non Sono
ammessi ampliamenti.
b) Unita produttive:
- unita produttive con superficie utile magglore
di 500 mq.: ampliamento fino al 30% della su:
perficie esistente alla data di adozione del
P.R.G. e comunque non superiore a 250 mq.
- unita produttive con superficie utile compresa
fra 250 e 500 mq.: ampliamento variabile linear:
mente, in funzione della superficie utile esisten-
te alla data di adozione della Variante General
al P.R.G. (23/7/1984) secondo la seguente ta-
belia:

SUP. UTILE AMPLIAMENTO AMMESSO SUP, UTILE COMPLESSIVA
ALLA DATA DI DOPO AMPLIAMENTQ
ADOZIONE Th SUL vOL, MC. '
P.R.G. ESISTENTE
250 36 87,5 337.5
300 | 34 102,0 402,0
350 33 115,5 465,5
400 32 128,0 528,0
450 | 31 139,5 589,5
500 30 150,0 650,0

N.B. - Per valori di superficie utile intermedi fra
quelli riportati in tabella, I'ampliamento ammes-

neare. ‘
- unita produttive con superficie utile inferiore &

250 mq.: ampliamento fino al 35% della superfi- 3
cie esistente alla data di adozione del P.R.G. ]
Le suddette possibilita di ampliamento sono su
bordinate al verificarsi delle seguenti condi:
zieni:
- 'ubicazione degli attuali insediamenti produtt
vi pud essere mantenuta tale a condizione ches
le unita produttive non siano classificate insal
bri di 1° classe ai sensi dell’art. 216
T.U.LL.SS. 27/3/1934 n. 1265 o successive
me in materia non siano in contrasto con le n
me di cui alla Legge Regionale def 19/8/1974 n
48 e alla Legge Nazionale del 10/5/1976 n. 319
- non producano emissione o rumori molest



nocivi e abbiano il parere faverevole preventivo
degli Organi competenti sui sistemi produttivi;
Gli edifici e gli ambiti numerati di cui al 1° com-
ma del presente articolo sono elencati nell’alle-
gato “A’” delle presenti N.T.A. :
Nelle zone agricole sono ammesse destinazioni
connesse alla realizzazione di attrezzature per
la pratica degii sports, purché in aderenza agli
edifici non adibiti ad usi agricoli, ad esclusivo
uso privato, e ad esclusivo uso dell’edificio esi-
stente, e purché si realizzi una fasciaffiltro a ver-
de alberato non inferiore a 10 mt. di profondita
- con le caratteristiche di cui all’art, 5 - circostan-
te I'edificio e le attrezzature sportive.

La presente norma € da considerarsi transitoria
per un periodo di cinque anni dalla data di ap-
provazione della variante generale al P.R.G. -
Entro tale data I'interessato deve presentare ri-
chiesta di concessione all’ Amministrazione Co-
munale.,

Alle attivitd produttive esistenti nell’ambito del
Parco della Vaile del Lambro (Legge Regionale
n. 82/83) - ed individuate nelle tavole di azzona-
mentoc mediante numerazione “Romana’ attri-
buita agli edifici o ad ambiti perimetrati ai quali
€ pero negato ogni significato spaziale - sono
consentiti gli interventi di manutenzione ordina-
ria, manutenzione stracrdinaria, adeguamenti
tecnologici, ristrutturazione senza aumento del-
le esistenti superfici lorde di pavimento (S..p.).
Le attivita individuate, e numerate, sono quelle
evidenziate sulle tavole di azzonamento del Pia-
no rispettivamente dal n. | al n. X sulia tavola 3
P2 e dal n. | al n. X! sulla tavola 3 P4,

ART. 54
ZONE E: AGRICOLE

Tali zone sono riservate all'attivita agricola, in-
tesa non scltanto come funzione produttiva, ma
anche come funzione di salvaguardia del siste-
ma idrogeologico, del paesaggio agrario e del-
Pequilibrio ecologico e naturale.

Le destinazioni ammesse sono queile precisate
nelle specifiche zone E1 ed E2.

In tali zone sono escluse tutte le attivita non pre-
viste dai disposti della L.R. n. 93/80.

Sono inoltre escluse le immissioni delle acque
di scarico degli allevamenti nei canali superfi-
ciali. -

ART. 55
ZONA E1: AGRICOLA GENERICA

In questa zona sono ammesse esclusivamente
le opere realizzate in funzione della conduzione
del fondo e destinate alle residenze dell'impren-
ditore agricolo, che deve dimostrare di possede-

re i requisiti di legge, e dei dipendenti dell’A-
zienda, nonché alie attrezzature e infrastrutture
produttive quali stalle, silos, serre, magazzini,
locali per la lavorazione e la conservazione e
vendita dei prodotti agricoli secondo i criteri e le
modalita previste dall’articolo 3 della Legge Re-
gionale 7 giugno 1980 n. 93 ““Norme in materia
di edificazione nelle zone agricole™.

In questa zona il piano si attua mediante con-
cessione singola.

Gli indici di fabbricabiliti fondiaria per le abita-
zioni dell'imprenditore agricolo non possono su-
perare | seguenti limiti:

a) mc. 0,06 per mq. su terreni a coltura orticola
o floricola specializzata;

b) mc. 0,01 per mq., per un massimo di 500 me.
per azienda, su terreni a bosco, a coltivazione
industriale del legno, a pascolo o a prato-
pascolo permanente;

¢) mc. 0,03 per mq. sugli altri terreni agricoli.

Nel computo dei volumi realizzabili non sono
conteggiate le attrezzature e le infrastrutture
produttive le quali non sono sottoposte a limiti
volumetrici; esse comunque non pOsSsSono supe-
rare il rapporto di copertura dell’8% dell'intera
superficie aziendale, salvo che per le serre per
le quali tale rapporto non pud superare il 35%
della predetta superficie.

A tali fini € ammessa I'utilizzazione di tutti gli ap-
pezzamenti, anche non contigui, componenti
I'azienda, compresi quelli esistenti su terreni di
comuni contermini e quelli classificati come zo-
na agricola di rispetto, cui a questo solo fine, so-
no attribuiti gli stessi iffdici e rapporti delia zona
agricola generica.

Su tutte le aree computate ai fini edificatori &
istituito un vincoio di “non edificazione” debita-
mente trascritto presso i registri immobiliari.

In questa zona, per tutti i tipi di costruzioni am-
messi, si applicano le seguenti norme:

H max: mt. 8,50, salvo silos, serbatoi ed aitri im-
pianti tecnologici; '

Df: pari al doppio de! fabbricato piu aito e co-
mungue non inferiore a mt. 10,00:

Dc: pari all’altezza del fabbricato e comungue
non inferiore mt. 10,00;

Ds: mt. 10,00.

La richiesta di costruzione di nuovi edifici e at-
trezzature, o di ampliamento di quelli esistenti,
dovra essere corredata da una relazione che di-
mostri la congruita delle destinazioni dei fabbri-
cati e delle loro dimensioni rispetto alle dimen-
sioni delle superfici colturali (in affitto efo pro-
prietd) dell’azienda e dei suoi programmi.

Per i nuovi impianti zootecnici e per I'amplia-
mento di quelli esistenti la superficie colturale
deli’azienda deve assicurare almeno il 50% del-
la base alimentare necessaria all’allevamento.
Ai sensi della L.R. 93/'80, art. 1.1.C. e art. 5 e
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per un periodo di 5 anni dalla data di approva-
zione della Variante Generale al P.R.G., in que-
sta zona sono consentiti interventi di manuten-
zione ordinaria e straordinaria, di risanamento
igienico-sanitario e tecnologico, di ristrutturazio-
ne, di restauro alle abitazioni ed agli edifici esi-
stenti alla data di adozione del piano, anche se
hanno diverse destinazioni da quelle ammesse
nella zona; sono altresi consentiti interventi di
ampliamento nel rispetto delle quantita stabilite
dall’art. 53 delie presenti N.T.A,

Gli interventi di ristrutturazione el/o ampliamen-
to potranno essere assentiti a condizione che
siano stati realizzati in seguito a regolare con-
cessione (o licenza edilizia); non ospitino attivita
nocive di 12 e 22 classe; non superino il R.C. =
1/8 del’'area di proprieta; realizzino una fa-
scialffiltro a verde alberato non inferiore a 10 mt.
di profondita, di cui all’art. 5, circostante all’edi-
ficio.

ART. 56
ZONA E2: AGRICOLA SEMIRURALE
DI RISPETTO DELL’ABITATO

Tale destinazione & attribuita a zone parzial-
mente edificate adiacenti all’abitato per le quall
si persegue la riqualificazione della situazione
mediante la incentivazione delle colture boschi-
ve € pregiate.

La A.C. potra concordare {’esenzione parziale o
totale di contributi di urbanizzazione efo aliquo-
te sul costo di costruzione, in relazione alla
messa a dimora di alberi di essenza pregiata
efo colture boschive.

In queste zone & vietata ogni nuova costru-
zione.

Sono consentiti interventi di manutenzione ordi-
naria e straordinaria, di risanamento igienico-
sanitario e tecnologico, di ristrutturazione, re-
stauro ed ampliamento delle abitazioni e degli
edifici esistenti alla data di adozione del piano
anche se hanno destinazioni diverse da quelle
ammesse nella zona; sono altresi consentiti in-
terventi di ampliamento nel rispetto delle quanti-
ta stabilite dall’art. 53 delle presenti N.T.A.

Gli interventi di ampliamento dovranno rispetta-
re i soli indici Ds, Dc, Df previsti per la zona agri-
cola generica.

Ai soli fini del trasferimento delle superfici copri-
bili e dei volumi di cui al 4° comma art. 2 L.R.
716’80 n. 93; a questa zona sono attribuiti gli
stessi indici e rapporti della zona agricola gene-
rica.
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PARTE QUARTA
NORME FINALI E TRANSITORIE




ART. 57
NORME TRANSITORIE

Per quanto non previsto nelle presenti norme, sl
fa riferimento alle Leggi urbanistiche 17 agosto
1942 n. 1150 e alla Legge 28 gennaio 1977 n.
10 “Norme sulla edificabilita dei suoli”’, e suc-
cessive modificazioni ed integrazioni, oltre che
alla vigente legistazione regionale.

L’entrata in vigore de! P.R.G. comporta la deca-
denza di precedenti strumenti o regolamenti in
contrasto con questo; comporta altresi la deca-
denza delle concessioni edilizie in contrasto
con il presente P.R.G., salvo che i relativi lavori
siano stati gia iniziati e vengano completati en-
tro il termine di tre anni.

Gli edifici non conformi alle prescrizioni delle
presenti norme, dovranno adeguarsi in caso di
ricostruzione o di sostanziale riforma.

ART. 58
POTERI DI DEROGA

| poteri di deroga alle norme del Piano Regola-
tore Generale possono essere esercitati nei ca-
si @ nel rispetto della procedura stabilita dall’art.
41 quater della Legge 17/8/1942 n. 1150 e suc-
cessive modificazioni ed integrazioni, limitata-
mente a quanto attiene ad edifici pubblici e diin-
teresse pubblico con I’applicazione dei disposti
di cui all'art. 3 della legge 1357/'55.

ART. 59
VALIDITA DELLE TAVOLE GRAFICHE

In casc di eventuali non corrispondenze tra ta-
vole a scala diversa, fa sempre testo la tavola a
scala piu dettagliata.
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ALLEGATO “A”

ELENCO DELLE AREE CON DESTINA-

ZIONE PREVALENTEMENTE RESI-
DENZIALE O PRODUTTIVE IN ZONA
FUNZIONALE DIFFERENTE.

. COMUNE DI GIUSSANO r
UFFICIO DEL PIANO REGOLATORE GENE; |
RALE- B

~ Volume I: RELAZIONE PARTE STORICA

ALLEGATO “‘B”

Riferimento alla destinazioni in atto
tavola di
azzonamento prev. residenziali prev. produttive
n. 3pi 1 {
n. 3p2 112131445161 71819/
10/11/1211311415/ I
1611718
n. 3p3 ! /
n. 3p4 1/2{314(5/6/ 7189/
10/11H213H 4115/ /
1617118M19120021f
22123
n. 3p5 1 {
n. Ip6 { ! i
n. p7 17 i
n. 3p8 { !
n. 3p9 1121314156/71819/ 11131518/
101214116171
20!

Gli elaborati della variante generale del PIANQ !
REGOLATORE GENERALE sono costituiti da; ]

- Tav. 1.p Inquadramento territoriale 1:25.000:

- Tawv. 2p 1/9 Viabilita e calibri stradali 1:2000
- Tavv. 3p 1/9 Azzonamento 1:2.000 ‘
- Tavv. 4p 1/9 Zone omogenee 1:2000

. Tavv. 6p 1/@ individuazione degli ambiti di in- ]

teresse ambientale e degli edifici soggetti a in-
tervento di restauro conservativo” -

- Norme Tecniche di Attuazione

Allegato alle N.T.A..

- Dati di censimento urbanistico:

- Volumi relativi agli isolati delle unita di rileva- :

mento
. Volumi relativi ai dati totali di frazione

- Volume relativo ai totali comunali

-Tavv. 3 - 1/9 Censimento urbanistico - codifica-

zione -

Gli elaborati di cui al precedente comma fanno |
parte della serie di studi preliminari e di progetto :

di seguito elencati:
STATO DI FATTO

tay. 1 Trasformazione urbana nel comune dal




1722 ad oggi rapp. 1:10.000
tav. 2 linee centuriali e tracciati di epoca roma-
na rapp. 1:5.000

Volume II: RELAZIONE CENSIMENTO URBA-
NISTICO

tav. 3. 1/9 censimento urbanistico-codificazione
rapp. 1:2,.000

tav. 4. 1/9 censimento urbanistico-destinazioni
d'uso prevalenti rapp. 1:2.000

tav. 5. 1/9 censimento urbanistico-destinazioni
d’uso prevalenti valori percentuali rapp. 1:2.000
tav. 6 censimento urbanistico dell'edificato-
destinazioni d’uso prevalenti rapp. 1:5.000
tav. 7 analisi delle aree extraurbane rapp.
1:5.000

tav. 8 pendolarismo - spostamenti per motivi di
lavoro rapp. 1:5.000

tav. 9 pendolarismo - spostamenti per motivi di
studio rapp. 1:5.000

tav. 10 perimetro centro abitato - L. 765/67
perimetro centro edificato - L. 865/71 rapp.
1:5.000

tav. 11 stato di occupazione del suolo al 31/5/83
rapp. 1:5.000

tav. 12 attrezzature comuni e di servizio esisten-
ti al 1/10/82 rapp. 1:5.000

tav. 13 localizzazione incidenti stradali verbaliz-
zati dal 1976 al 1983 rapp. 1:5.000

Volume IIl: RELAZIONE POPOLAZIONE E
ABITAZIONE

tav. 14 inquadramento territoriale popolazio-
ne/abitazione rapp. 1:25.000

tav. 15 popolazione-suddivisione per classi di
eta, per unita di riievamento e frazione geografi-
ca - confronti tra epoche censuarie rapp.
1:5.000

tav. 16 abitazioni e famiglie - suddivisione per
unitad di rilevamento e confronti per frazione
geografica rapp. 1:5.000

tav. 17 locaiizzazione delle aree edificate preva-
lentemente residenziali suddivise per densita di
popolazione residente rapp. 1:5.000 - .

tav. 18 indici fondiari delle aree prevalentemen-
te residenziali esistenti al 30/10/82 rapp.
1:5.000

tav. 19 aree pubbliche e di uso pubblico esisten-
ti rapp. 1:5.000

tav. 20 urbanizzazione primaria: rete viaria esi-
stente al 30/10/82 rapp. 1:5.000

tav. 21 urbanizzazione primaria: rete fognatura
esistente al 30/10/82 rapp. 1:5.000

tav. 22 urbanizzazione primaria: rete idrica esi-
stente al 30/10/82 rapp. 1:5.000 '

tav. 23 urbanizzazione primaria: rete iliumina-
zione pubblica esistente al 30/10/82 rapp.
1:5.000

tav. 24 urbanizzazione primaria; rete gas esi-
stente al 30/10/82 rapp. 1:5.000

Volume {V: RELAZIONE LAVORO

tav. 25 inquadramento territoriale-lavoro rapp.
1:25.000

tav. 26 localizzazione delle aree produttive e di-
rezionali - quantificazione degli addetti e degli
attivi rapp. 1:5.000

tav. 27 rapporto di utilizzazione fondiaria delle
aree prevalentemente produttive rapp. 1:5.000

allegati censimento urbanistico

n. 24 volumi relativi agli isolati delle unita di rile-
vamento

n. 4 volumi relativi ai dati totali di frazione

n. 1 volume relativo ai totali comunali

allegati censimento popolazione abitazione
lavoro

n. 24 volumi relativi agli isolati delie unita di rile-
vamento

n. 4 volumi relativi ai dati totali di frazione
n. 1 volume relativo ai totali comunali.
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