0.2. La costruzione del Documento di piano: dal cemento urbanistico 2006 alla Valutazione
ambientale strategica

Com’é noto, il Documento di piano & uno del &t costitutivi del Piano di governo del teritortrattando-

si di uno strumento intrinseco all'intera procedtiraostruzione del Pgt, tale quindi da non potvsiare
indipendentemente dagli altri due atti, il primsg@anon puo che materializzarsi nellavvio del pdimen-

to per la redazione del Pgt ex art. 13, c. 2 delld2/2005, oltre alla corrispondente pubblicagierapertura
dei termini per la presentazione da parte di sbggeigoli o associati di suggerimenti e proposte;
lacquisizione da parte del Comune di tali suggeritindeve avvenire entro un termine stafjliodeve es-
sere preceduta da adeguate forme di pubblicitétecjpazione.

Il passo successivo e rappresentato dalla defigizibuna matrice multicriteriale semplificataraaterso culi
attribuire un giudizio preliminare alle istanzeyggte, completando quindi una scheda descritigaias-
suma le caratteristiche quantiqualitative dell'aczanvolta dallistanza di possibile trasformazione
l'operazione e propedeutica alla tavola di classifone anche se, al di la dell'applicazione difitito clas-
sificatorio, occorre in ogni modo digitalizzareambiente Gis il perimetro dei suoli assoggettadianza,
redigendo cosi I€arta di spazializzazione delle proposte perveinubecasione dell’avvio del procedimen-
to del Pgt(che alimentera la banca dati comunale, approintatanformita ai caratteri tecnico/operativi di
Intesa Gis, per aderire alle prescrizioni dettaliéad. 3 della Lr. 12/2005 e dalle successivebaet di
Giunta regionale e decreti dirigenziali, a cuirstia per ogni approfondimento.

In parallelo allavvio del procedimento di redazaatel Pgt e allacquisizione e classificazioneedetianze
pervenute, € necessario avviare il cosiddasttsimento urbanistico 200@!| cui ambito ogni costruzione e-
sistente sul territorio comunale viene analizzatatalogata in un’apposita scheda di rilievo, deaggono
collocate informaziofivisive sullo stato dell'edificio, e in una secorstheda — redatta col supporto del si-
stema informativo territoriale — in cui troverarpasto informazioni quantiqualitative relative alifcio; in
ogni caso, insieme all'identificazione del progelitscheda censuaria dev'essere approntata unherasic
interfaccia con un database, attraverso cui Siatranno i dati funzionali sia alla relazione dtsas con-
clusiva del Documento di piano, sia alla costruzidal data base dedicato, che andra ad alimehg&ite i
comunale.

Congiuntamente allavvio del censimento urbanisti@06 comunale risulta necessaria la definiziogdi de
obiettivi che il Documento di piano ma, piu in gexie, il Piano di governo del territorio intendqreysegui-
re; essi vengono desunti sia dalla valutazioneadegli strumenti urbanistici localmente e teri@mente
vigenti, sia dalle scelte che 'Amministrazioneemle assumere nel governo delle trasformazionnistba
che, sia dalle sollecitazioni che a vario titolospervenute dalle istanze della cittadinanza:estqudun-
gue, il momento della scelta delle direzioni sgiatee da assumere nella redazione del Pgt.

Parimenti, con 'avvio del censimento urbanisti®0& comunale e con l'identificazione degli obiétva-
tegici € possibile offrire impulso al procedimedi®/alutazione ambientale strategica mediante ldoljma-
zione, l'individuazione delle autorita responsabitiegli enti territorialmente competenti, la defone dei
macroscenari e dei macrobiettivi che '’AmministoaE intende assumere e che dovranno coerenzaarsi Si
con gli strumenti di governo del territorio vigealle. scala provinciale, sia con le sollecitazaemvanti dal-

la carta di spazializzazione dei contributi pertiepertanto, dal quadro degli obiettivi individuderiva la
matrice obiettivi/criterie la scelta degli indicatori conseguenti; pgyaso successivo nel procedimento di
Valutazione ambientale strategica e rappresergdiimdizione della conferenza e dei tavoli di \alzione
(6), in modo da identificare le azioni e alternatigeintrodurre nel Piano di governo del territoeo gppro-
dare. Successivamente, alla secand#rice azioni/componenti ambientalialle corrispondenti schede di
approfondimento.

Dall’elaborazione dei set di indicatori € possibidividuare gli scenari che, assieme alla mappatualla
successiva sovrapposizione delle carte analitodr@)o vita al quadro conoscitivo e classificatohe do-
vra, nel corso del tempo, essere coinvolto dal tm@ggio per 'eventuale modifica delle azioni @in;

11 Piano di governo del territorio & composto@atumento di Piano, dal Piano dei servizi e daiditelle regole.

2| tempi possono essere scelti discrezionalmeiit@rdeninistrazione, che pud provvedere anche a eda proroghe.

3 Ad esempio il numero di piani, la funzione primipal piano terreno, la funzione principale ayiigiani, la presenza di pertinen-
ze, eccetera.
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dal quadro conoscitivo e classificatorio € ingliossibile ottenere il Rapporto ambientale della, \abvi-
duando eventuali effetti trasfrontalieri, che sguandi assoggettato a sintesi divulgativa da dangigme-
diante mezzi appropriati.

In parallelo allavvio della Valutazione ambientateategica occorre procedere all'approfondimetatace
e paesaggistico delle trasformazioni avvenuteengbd, che hanno caratterizzato I'identita locadsahdosi
sia sulle banche dati esistenti sia sul rilievetefato per gli edifici esistenti, vengono di causnza appro-
fonditi nell’ottica del circuito valutativo Stata#ssioni/Risposte ben cinque livelli analiticit@nalisi urba-
nistica, ii) architettonica, iii) edilizia, iv) paaggistica, v) infrastrutturale.

Dall'analisi multivariata delle cinque componeiid possibile approdare sia al quadro conoscitblassi-
ficatorio del territorio comunale sia alla formamodella metacartografia necessaria, in fase dagpusi-
zione, al Rapporto ambientale della Valutazionei@ntdie strategica.

La fase di approfondimento geologico, idrologicgisenico, da effettuarsi sulla base delle dispasiziefi-
nite dalla Dgr. Criteri ed indirizzi per la definizione della compnmte geologica, idrologica e sismica del
Piano di governo del territorio, in attuazione ¢l 57 della Lr. 11 marzo 2005, n.”13i attiva immedia-
tamente dopo la fase d’avwvio del procedimentogezdazione del Pgt; le indicazioni provenientialia a-
nalisi andranno ad alimentare sia il quadro cotres@ classificatorio del comune, sia la faseodrapposi-
zione cartografica prevista nella procedura di ¥aione ambientale strategica.

A seguito di tali approfondimenti (Valutazione amitale strategica, analisi geologiche, idrologelsesmi-
che, paesaggistiche e storiche), e grazie alfaaiglle banche dati cosi acquisite, sara possibiituire un
apparato cartografico del Documento di piano daiicael quadro ricognitivo e programmatorio equed-
dro conoscitivo del territorio comunale, insiena eddazione delle schede descrittive e classifieatiegli
ambiti di trasformazione e della conseguente aafiagil Documento di piano, il Piano dei senazl Pia-
no delle regole concorrono infine a definire la dlavdelle previsioni di piano, ossia la sintesbinfativa
del Piano di governo del territorio.

A valle della definizione del quadro globale del @gossibile avviare la procedure di adoziond>déelnon
prima d’aver consultato le parti sociali ed ecorabmidel territorio comunale trasmettendo copiai @il
alla Provincia di competenza, all’Asl e all’Arpdfettuata la fase di deposito per 30 giorni, riceta even-
tuali osservazioni ed espresse le controdedusiard, possibile approvare definitivamente il Piargoder-
no del territorio che dovra essere inviato allaviPaia e alla Regione, accompagnato dalla deseazitei
procedimenti awviati e delle banche dati prodotte

* Sulla base di quanto pervenuto, e valutata |aeitlavoro, la Regione acquisisce il materiagsqnte nella Tavola delle previ-
sioni di piano e implementa il proprio Sistemaiinfativo integrato.



Parte |
Il rilevamento del patrimonio edilizio esistente n#o spazio comunale

1. Il censimento urbanistico 2006 del 2006
1.1. Il rilevamento del patrimonio edilizio esigter le schede di rilievo e di censimento

Nei mesi di novembre e dicembre 2006 e stato wtett sull'intero territorio giussanese, il rilevamto del
patrimonio edilizio esistente; 'indagine, effetaigulla base delle due schede di rilievo riportatie pp. 2 e
3, ha generato non pochi problemi non solo perda mole di costruzioni da censire (circa 8.000) ana
che e soprattutto, per la mancanza di informazipatiali relative alla localizzazione dei nuovifiedrea-
lizzati nel periodo intercorrente tra il volo 20@®no di aggiornamento dell’aerofotogrammetriceoviede
comunale esistente) e la data del censimento sticar2006; inoltre, in aggiunta alle informaziaifanu-
meriche ricavabili dallindagine diretta € statclamacquisito materiale fotografico, per descriretermini
oggettivi lo stato tipologico e manutentivo di ogmimobile.

Un passo rilevante per agevolare I'indagine hariato la creazione di condizioni di legittimith ¢tk evi-

tare qualsiasi contenzioso con la cittadinanza:

a) e stato pertanto consegnato ai Comandi sia ddiiaaFacale sia dei Carabinieri un comunicatodi a
vio del rilievo diretto finalizzato alla redaziodel Piano di governo del territorio, indispensapée for-
nire a tali Comandi le informazioni necessarierasmondere a eventuali segnalazioni di cittadmene
tualmente allarmati dalle riprese fotografiche lalfe abitazioni;

b) in secondo luogo il personale addetto é stato gerganoscibile tramite ubadgeche recava la foto, i
dati personali e la firma e timbro del dirigentéSlettore Tecnico del comune, da tenere sempiistan v
durante la fase di rilievo.

Garantite tali condizioni é stato avviato il rileedel territorio comunale, utilizzando come baséfetimen-

to le sezioni di censimento Istat e inserendoi iafk@nuti in un’appositachede di rilievdcfr. a p. 3), facen-

doli poi confluire nellascheda di censimenfcir. a p. 2) insieme al corrispondente estrattiadarta aerofo-
togrammetrica e dell'ortofotocarta, e infine riardo tutte le schede prodotte nellinterfacciatetémam-
biente Access (cfr. a p. 4), indispensabile peostruzione della banca dati e per la redazionesgett fina-
le di censimento.

Elemento centrale nelle schede di rilievo e cendioneil singolo immobile e non il numero civiconte ha

gia avuto luogo nella redazione degli ultimi stratharbanistici approvati a Giussano (il Pianosigvizi e

il Piano del commercio), e cio perché e limmoliilaita strutturante su cui si operera nella resfazidel

Piano di governo del territorio urbano.

Si e resa poi indispensabile la costruzione dirohitettura di data base che tuttavia, nel porg@imo pia-

no la rilevanza dellimmobile, non sottovalutassele il collegamento esterno ai numeri civici, algoon-

sentono la correlazione alle altre banche datirafielge, commerciali e tributarie.

Per garantire tale centralita dellimmobile pur teaendo inalterata l'importanza dei numeri civigisan-

dosi altresi sia sulle banche dati esistenti, die peculiarita evidenziate durante il rilievoetio (esistenza

di immobile a cui corrispondono piu numeri civioppure edifici che presentano accessi, e quinderium

Civici, Su piu vie), si e reso necessario predigpparticolari campi all'interno della mascherantiérfaccia

di Access, utili per mantenere il collegameniad a undtra le schede e gli edifici exho a molti tra le

schede e i numetri civici.



< CITTADI

U GIUSSANO

Settore Tecnico — Piazzale Aldo Moro, 1 — Giusgktip

POLITECNICO DI MILANO
Dipartimento di Architettura e Pianificazione —£ia Leonardo da Vinci, 32 — Milano

Identificativo della scheda di rilevamento diretto Data del rilevamento diretto:
Identificativo dellimmobile: Tipolog_;ia dellimmobile ¢odicg
Isolato Sit Codice via
UUI di riferimento Isolato CU Pertinenza
Localizzazione ecografica
frazione: via/piazza/cascina: Civico | civico carraio | lett
Localizzazione catastale: | foglio n. mappali nn:
Estratto dell'ortofotocarta: Estratto della carta aerofotogrammetrica
Fotografia dellimmobile Fotografia dellimmobile

Immobile vincolato a qualsivoglia titolo: OSiONo
Stato di manutenzione dellimmobiteofice:
Funzione prevalente del piano terra dellimmoluitaice:
Funzione prevalente degli altri piani dellimmokitedice:
Numero di piani fuori terra dellimmobile: 0(1)O0E@OETE@OG)O(’)0(olre 6)
Eventuale presenza di unita abitative sfitte nefiobile: OSiONo | Eventuale numero
Superficie fondiaria dellimmobileedmputo da Sit mq
Superficie coperta dellimmobile¢mputo da Sjt mq
Volume esistente dellimmobiledmputo da St mc
Presenza di spazi di pertinenza nellimmobile: O SiONo
Presenza di parcheggi pertinenziali nellimmobile: O SiONo
Tipo di proprieta dellimmobile: | O privatad comunale di altri soggetti pubblidil religiosa
Dotazione O Fognatura Numero di famiglie residenti (sulla lifeselati anagrafici)
di sottoservizi: [0  Acquedotto Numero di abitanti residenti (sulla deiedati anagrafici)

O Gasdotto

O Altro (specificarg

Eventuali elementi di contrasto architettonicodegrado e/o comunque degni di riliewm(io a scheda rilevamenjo [0 SicONo

Zona urbanistica omogenea della vigente Variamtergke al Prg




@ CITTA DI
O GIUSSANO
Settore Tecnico — Piazzale Aldo Moro, 1 — Giusgktip

GEECA

MILANG

POLITECNICO DI MILANO

Dipartimento di Architettura e Pianificazione —£2ia Leonardo da Vinci, 32 — Milano

Identificativo della sched
BARRARE CON X LE CASELLE CORRISPONDENTI ALLA SITUAIODNE CONSTATATAD
RIPORTARE LE INFORMAZIONI TESTUALI A STAMPATELLO, BEN LEGGIBILE

Data di rilevamento:
Identificativo dell'immobile:

Giussan@l 0OVia Denominare sotto N. LA N
Robbiandl 0 Piazza civico: Civicq
Painad 0O Cascina carraio:

BironeO 0O Altro
Identificativo della zona censuaria:
Identificativo della ripresa fotografica:
Funzione prevalente dellimmobilg:(1) residenziale unifamiliarfé (2) residenziale bifamiliar@ (3) residenziale
plurifamiliared (4) produttivall (5) terziariall (6) commercial€l (7) attrezzatura pubblica e/o collettiva
Stato manutentivo dell'immobilél (1) pessimal (2) mediocre] (3) buonadl (4) con opere edilizie in corso
L'immobile appare utilizzatdl siC] no

Funzione apparente del piano terreresl{ sott): Funzione apparente degli altri piavedi sott:

0 (1) residenziale 0 (1) residenziale

0 (2) produttiva 0 (2) produttiva

O (3) terziaria 0 (3) terziaria

0 (4) agricola O (4) agricola

0 (5) mista (residenziale/produttiva) 0 (5) mista (residenziale/produttiva)

0 (6) mista (residenziale/commerciale/terziaria) 0 (6) mista (residenziale/commerciale/terziaria)
O (7) mista (residenziale/commerciale) 0 (7) mista (residenziale/commerciale)

0 (8) mista (commerciale/terziaria) O (8) mista (commerciale/terziaria)

0 (9) altro Epecificare sottp 0 (9) altro Epecificare sottp

Numero di piani fuori terrdd (1) 0 (2) 0 (3)T (4)T (5) 1 (6) O (oltre 6)

Presenza di spazi pertinenzé@gntrola recinzione o, in sua asserdgentroil lotto di proprieta £ si no
Se si, presenza digdi sott:

0 parcheggi (allaperto)

O parcheggi (in box esterni)

O parcheggi (in box interrati o al piano terrenanaaque nel corpo dellimmobile)

0 verde attrezzato a giardino, con cespugli sehzsi al

0 verde attrezzato a giardino, con alberi (eventesalencon cespugli)

O presenza di attrezzi per gioco infantile e/o sport

O altro Gpecificareg:

Eventuali elementi di contrasto architettonicodefdegrado e/o comunque degni di riliedegcriverg



1.2. Linterfaccia utente per linserimento delldformazioni provenienti dal censimento urbanistico
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POLITECNICO DI MILANGO Salvarecord | Aggiungi | Elirnina record | Feport

CITTA DI
Dipartimento di Architettura e Fianificazione

Glu“nno Piazza Leonardo da vinci, 32 - Milano

—_ e e
|dentificativo della scheda di ilevamenta diretto I D ata del rlevamento diretto [gg/mm/aaa) I Presenza immabile in AFG2002 I - I
|dentificativo dellimmabile I E I Funzione prevalente dell'immobile | ;l lzolato Sit I
Identificativa Sezione censita I UL di riferimento I |solato CU I

Mumera di piani fuori terra I - I

Eventuale presenza di unitd abitative sfitte nellimmobile r Eventuale numera: I ]
Superficie fondiaria dellimmobile [computo da Sit) I 0 Superficie coperta dellimmobile [computo da Sit) I 0

Yolume esistente dellimmobile [computo da Sit) I 0

Presenza di spazi di pertinenza nellimmobile u Presenza di parcheggi pertinenziali nellimmobile r

Tipo di proprieta delfimmabie [~ =] Dotazione di sottoservizi I Fogratwa [ Acquedotto I~ Gasdotte I Fibraotica T amo [
MNumero di famiglie residenti [sulla base dei dati anagrafici] I—D Mumero di abitanti residenti [sulla baze dei dati anagrafici] I—D

E ventuali elementi di contrasto architettonico e/o degrado e/o comungue degni di riievolrinvio a scheda rilevamentao) | |

Zona whanistica omogenea della vigente Y ariante generale al Prg

|

Eventuali elementi di contrasto architettonico efo di degrado efo comungue degni dirilieva

pertinenza | Anno edificio | Anno ultima modifica |
Frazione I - |

Indirizzo Cod via Civ pedonale  Let pedonale Civ camaio Let carraio I
[# Indiizzo esistents B 0 0
[ Indiizza esistente - o] 0
[ Indiizzo esistente - 0 0
[E Indiizzo esisterte - 0 0
[E Indiiizzo esistente - i 0
& Indiizzo esistente - 0 0
[ Indiizza esistente - o] 0
[E Indiiizzo esistente - ] 0
[ Indiizzo esistente - 0 0
[ Indiizzo esistente - 1] u]
[ Indiizzo esistente - 1 i
[# Indiizzo esistents - a 0
[E Indiizzo esistente - [i} 0
[ Indiizzo esisterte - 0 0
[# Indiizzo esistente - 0 0
[E Indiizzo esistente - i ]
& Indiizzo esistente - 0 0
[ Indiizzo esisterte - 0 0
[E Indiiizzo esistente - i 0
[ Indiizzo esisterte - 0 0
[ Indiizza esistente - o] 0
[E Indiizzo esistente - i ]
[ Indiizzo esistente - 0 0
[ Indiizzo esistente - o] 0

Mote
Localizzazione catastale foglio n. | 1] mappali n |
Immobile vincolato a qualsivoglia titolo: & Stato di manutenzione dell‘immobile I LI I
Funzione apparente del piano terrena I d Funzione apparente degli alti piani I d

Estratto cellortototocarta | =

Estratto della carta serofotogrammetrica | _I

Fotogratia dellimmoils | ]

Fotogratia dellimmobile |




La maschera € suddivisa in piu parti, ognuna reeard precisa funzione descrittiva:
a) nella prima parte, a fianco delle intestazioniaehune di Giussano e del Politecnico di Milanopson
presenti i comandi necessari per salvare, aggengieninare i record relativi ai singoli immolzknsi-

ti, nonché la funzione per la realizzazione debreinale;

b) nella seconda parte sono presenti quelle informia@o carattere generale, ma fondamentali) utili a
dentificare sia le schedadgntificativo della scheda di rilevamento dirélisia gli edifici (“identifica-
tivo dellimmobilé), sia l'isolato in cui I'immobile si localizza olato Sif), nonché la sezione censua-
ria (“identificazione Sezione censudyidell'unita urbanistica di riferimento (JUI di riferimentd) e la

chiave primaria di accesso al censimento urbami2006 redatto in occasione del Piano regolatdre ne

1984 (isolato CU);

c) nella terza parte sono presenti campi relativi@ehaelementi descrittivi dellimmobile quali lagsen-
za 0 meno di una pertinenza, I'anno di realizzazstianno dell’ultima modifica; si tratta di infoa-
zioni acquisibili sia tramite elementi cartografga tramite la consultazione degli archivi delficid
tecnico comunale; ovviamente quest’ultima ipotesngorta tempi di verifica assai lunghi, che possono
trovare adeguata risposta solo con un elevato utneperatori addetti alla valutazione di tali,data
una ulteriore e piu operabile possibilita d'ottenker informazioni relative all’eta dei singoli adife
guella di inserire i dati derivanti dal censimelstat 2001 (attivita parzialmente gia avvenuta);

d) la quarta parte si riferisce ai numeri civici itesmi su un determinano immobile; in particolasd, riie-
vo diretto € emerso il caso in cui una singolarapsine risulta gravata da ben 24 numeri civipegsio
troviamo 24 possibilita di inserimento dell'inforemane rilevata;

e) nella quinta parte trova posto una serie d'infororazli carattere quantitativo da calcolarsi in @i
Sistema informativo territorialelfcalizzazione catastdle’ superficie fondiaria dellimmobile* super-
ficie coperta dellimmobile “volume esistente dell'immoliilé numero di famiglie residefiti* numero
di abitanti resident), sia informazioni squisitamente qualitativéufizione apparente al piano terreno e
ai piani superiori, “eventuale presenza di unita abitative sfittpresenza di spazi pertinenziafipre-
senza di parcheggi pertinenziaft proprieta dellimmobil&, “presenza di sottoservizi eventuali ele-
menti di contrasto e/o degratjo

f) nella sesta e ultima parte, ma certo non meno tanger si introduce la documentazione cartografica
fotografica dellimmobile acquisendo immagini sal'drtofotocarta, sia dall'aereofotogrammetrica, s
dalle fotografie scattate durante la fase di dlidiretto.

E stata dunque ottenuta una costruzione informiagisdare per Iimpostazione corretta delle difféirstra-

tegie di trasformazione territoriale, che trovaridre slancio dall'acquisizione del (e dal sudgesacrocio

con il) nuovo aereofotogrammetrico.

La scheda (report per singolo immobile) di censtménale, ottenuta dopo il caricamento dei datasierso

la maschera d'interfaccia utente, permette di eteenna dettagliata descrizione di ogni immobisterge

e, allo stesso tempo, di mantenere il collegameamtautte le banche dati attualmente esisteniliezate

nel sistema informativo comunale.

Vediamo ora, nel seguito, l'articolazione del Dadae derivante dal censimento urbanistico 200800€l.

1.3. L'articolazione del Data base del censimeriianistico 2006 2006

N Nome del campo Formato Dominio Proprieta

1 idScheda Intero lungo Chiave esterna
2 dataRilevamento Data gg/mm/aaaa

3 afg2002 Boleano 1/0

4 idimmmobile Alfanumerico (8) Chiave primaria
5 tipolmmobile Intero 1,..,7

6 isolatoSit Intero




8

7 idSezCensita Intero Chiave esterna
8 uui Intero 1,...,24
9 isolatoCu Alfanumerico (20)

10 | pertinenza Alfanumerico (50)

11 | annoEdificio Alfanumerico (4)

12 | ultimaModifica Alfanumerico (4)

13 | frazione Alfanumerico (10)

14 | indirizzo 1 Alfanumerico (100)

15 | indirizzoNuovo 1 Alfanumerico (100)

16 JcodVia 1 Intero

17 | civPedonale 1 Intero lungo

18 | letPedonale 1 Alfanumerico (3)

19 | civCarraio 1 Intero lungo

20 IetCarraio=1 Alfanumerico (3)

21 | note Alfanumerico (200)

22 | mappaliN Alfanumerico (10)

23 | foglioN Intero lungo

24 | immVincolato Boleano 1/0
25 | statoManutimm Alfanumerico (20)

26 | funPianoTerra Alfanumerico (50)

27 | funAltriPiani Alfanumerico (50)

28 | numPianiFuoriTerra Alfanumerico (10)

29 | unitaAbitatSfitte Boleano 1/0
30 | unitaAbitaSfitteNum Intero lungo

31 | supFondimm Intero lungo

32 | supCopertalmm Intero lungo

33 | volumeEsistimmobile Intero lungo

34 | spaziPertimm Boleano 1/0
35 | parcheggiPertimm Boleano 1/0
36 | tipoProplmmobile Alfanumerico (25)

37 | dotSottoservl Boleano 1/0
38 | numFamResidenti Intero lungo

39 | numAbitResidenti Intero lungo

40 | elemContrasto Boleano 1/0
41 | zonaUrbanistica Alfanumerico (10)

42 | descrizione Alfanumerico (200)

43 | pathFotol Alfanumerico (100)

44 | zonaUrbanisticaDescrizione | Alfanumerico (100)

45 J zonaUrbanisticaNTA Alfanumerico (30)

46 | dotSottoservCount Alfanumerico (5)

47 ] countCarraio Alfanumerico (10)

48 | countPedonale Alfanumerico (10)

49 idMerg_je Alfanumerico (50) Chiave esterna
N Descrizione Note




1 Si stora nel Db l'identificativo associato althieda utiliz-
zata per il rilievo diretto
2 Si stora nel Db la data in cui € stato fattiiévo
dellimmobile
3 Si stora nel Db la presenza/assenza dell’edificio
nell'aerofotogrammetrico del 2002
4 Si stora nel Db l'identificativo univoco attrilbmiia ogni Chiave primaria
edificio censito
5 Si stora nel Db la ricodifica della funzione @iewte
dellimmobile
6 Si stora ne Db il numero dell'isolato derivattiadeealiz-
zazione dello stradario geografico
7 Si stora nel Db il numero della sezione di ceasbmIstat
a cui l'edificio appartiene
8 Si stora nel Db il numero della unita urbanisticadagi-
ne a cui I'edificio appartiene
9 Si stora nel Db il numero di riferimento del ¢gerento
urbanistico 2006 redatto nel 1984 per I'edificiamalisi
10 | Sistora il codice della pertinenza ricavalallecgnsimen-
to urbanistico 2006 del 1984 per I'edificio in qiimse
11 | Sistora nel Db I'anno approssimativo di cogbne
dellimmobile
12 | Sistora nel Db I'anno approssimativo di ultimadifica
dellimmobile
13 | Sistora nel Db il nome della frazione a culifieio ap-
partiene
14 | Si stora nel Db in nome della via presente nelkddt Nellinterfaccia utente sono presenti
stradario comunale ventiquattro “Combolndirizzo”, poiché
15 | Si stora nel Db in nome della via nel qual casosimn | € stata rilevata durante il censimento
presente nell’attuale stradario comunale I'attribuzione a un medesimo edificio (¢
16 | Sistora nel Db il codice via corrispondente ventiquattro numeri Civici.
17 | Si stora nel Db il numero civico pedonale assegnato | Quindi, nel Db sono presenti 168 co-
all'edificio lonne per permettere 'associazione d
18 | Si stora nel Db I'eventuale lett. assegnato al marcigico | i numeri civici allo stesso edificio
pedonale
19 | Sistora nel Db il numero civico carraio assegnato
all'edificio
20 | Sistora nel Db I'eventuale lett. assegnata al noigieico
carraio
21 | Sistora nel Db eventuali note emerse dal aliev
22 | Sistora nel Db il numero del mappale catastale
23 | Sistora nel Db il numero del foglio catastale
24 | Sistoranel Db la presenza/assenza di vincolo
dellimmobile
25 | Sistoranel Db lo stato di manutenzione ritevat
dellimmobile
26 | Sistora nel Db la funzione apparente del iama
dellimmobile
27 | Sistora nel Db la funzione apparente degligdtni

"
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28 | Sistora nel Db il numero di piani fuori terra
29 | Sistoranel Db la presenza/assenza di unttiebisfitte
nellimmaobile
30 | Sistoranel Db la frequenza di eventuali atiigative
sfitte nellimmobile
31 | Sistora nel Db il calcolo della superficie fiame
dellimmobile
32 | Sistora nel Db il calcolo della superficie atge
dellimmobile
33 | Sistoranel Db il calcolo del volume virtuale
dellimmobile
34 | Sistoranel Db la presenza/assenza di spaeitiienza
dellimmobile
35 | Sistoranel Db la presenza/assenza di parotiigogiti-
nenza dellimmobile
36 | Sistoranel Db la proprieta dellimmobile
Per ogni tipo di sottoservizio (fognatura,
acquedotto, gasdotto, fibra ottica o altro)
37 | Sistora nel Db la presenza/assenza del sottaserviz € stata a““b“'t‘? una colqnna, la qual_e
viene popolata in caso di presenza di
uno dei sottoservizi oppure di altri nor
espressamente indicati.
38 | Sistora nel Db il numero di famiglie residgmésenti
nellimmaobile
39 | Sistora nel Db il numero di abitanti residprtisenti
nellimmaobile
40 | Sistora nel Db la presenza/assenza di elecheointra-
sto architettonico e/o degrado
41 | Sistora nel Db la zona omogenea della vigemtante
generale al Prg di appartenenza dellimmaobile
42 | Sistora nel Db I'eventuale descrizione deglirgnti di
contrasto censiti
Nel Db sono presenti quattro colonnelin
Si stora nel Db la path degli estratti cartografidelle fo- | cui viene archiviato il percorso della or-
43 . " : :
tografie dellimmaobile tofotocarta, aerofotogrammetricG,el
2 fotografia dellimmobile).
44 | Il Db stora in automatico la descrizione della zamba- J Tale informazioni non sono imputate ¢i-
nistica associata all'immaobile rettamente dall’'utente ma completano il
45 | Il Db stora in automatico I'articolo delle normectgiche | Db, mediante computi oppure relazioni
di attuazione vigenti che disciplinano la zona oema aj con altre tabelle
Ccui € associato 'immobile
46 | Il Db calcola e successivamente stora il numesotto-
servizi presenti per ogni immobile
47 | I Db calcola e successivamente stora il numeraudneri
civici carrai assegnati allimmobile
48 | Il Db calcola e successivamente stora il numeraudaeri
civici pedonali assegnati allimmaobile
49 | Il Db genera mediante la funzione merge una cheave

sterna per relazionare il Db anagrafico
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2. L'implementazione del Sit comunale con i dati devanti dal censimento urbanistico 2006

Il censimento urbanistico 2006 effettuato nel ndwene dicembre 2006 ha fornito due prodpttina sche-
da descrittiva per ogni singolo edificio esistentterritorio di Giussand) una banca dati molto articolata,
relativa alle caratteristiche quantitative e qatilie degli edifici censiti; mentre il primo protibpud essere
considerato gia definitivo e archiviabile per Iataazione del Piano di governo del territoriogttendo pro-
dotto dev’essere organizzato e gestito all'intel@ldSistema informativo comunale, recentementeoaggi
to, in modo tale che le differenti banche che aiime il Sit comunale e dialoghino produttivamente.

2.1.  Alcuni problemi di coerenziazione dei dati

Prima di utilizzare la banca dati prodotta dal teasto urbanistico 2006 per la redazione del Pgtyaso
necessario provvedere a una serie di trasformaesminecessarie per coerenziare i different isti@tma-
tivi che alimentano il Sit comunale; in particoldrefase di coerenziazione si € manifestata uia digoro-
blemi e contraddizioni che, piu di una volta, haridaiesto verifiche puntuali sia dell'architettutella ban-
ca dati sia della coerenza dei suoi contenutpdatiico, si sono manifestati (e sono stati cayrettori do-
vuti: i) a un errato inserimento dei dajialla descrizione incompleta di alcuni camipi,a un’errata rappre-
sentazione di piu edifici considerati come un us@@o di fabbrica quando, in realta, esprimevaiferen-

ti volumetrie.

Le banche dati esistenti e disponibili a Giusseeaizzate per la predisposizione del Piano deizsex art.
7 della Lr. 1/2001 e successivamente aggiornagguits dellaggiudicazione di un bando provinciata-
lizzato all'avvio del Sit comunale, hanno presentdtune carenze che impedivano un’efficace coerenz
zione con i dati derivanti dal censimento urbares#i006, soprattutto rispetto al mancato aggiornsoah
alcuni strati informativi (aereofotogrammetricotedario digitale) che non consentiva di “aggaetiatla
cartografia di base tutte le informazioni otterdakcensimento urbanistico 2006; si € reso quieckssario
un aggiornamento delle banche dati sia aereofotwgedriche (al proposito, giova ricordare che il Qom
ha incaricato una ditta di predisporre I'aggiornatoelell’aereofotogrammetrico) sia anagrafichédlisen-
S0 si € manifestata la necessita di individuatiel tuimeri civici esistenti e di aggiornare le blae dati rela-
tive allo stradario digitale).

2.2.  L’associazione dellinformazione al singoldie

La banca dati, nata e sviluppata sulla base dsincento urbanistico 2006 effettuato nel novemlaieem-

bre 2006, ha completamente modificato 'impostazidall’architettura informativa del Sit; in partiace,

stato affiancato il singolo edificio al numero civisulla cui base sono state effettuate le angliive sia al

Piano dei servizi 2006 (ex art. 7 Lr. 1/2001)alfadeguamento (2005) della vigente Variante gdaeatel

Prg ai ‘Criteri urbanistici per l'attivita di pianificazioa e di gestione degli enti locali in materia comeizer

le”: i dati, che prima potevano (e, anche graziefl@sibilita introdotta nel Sit, tuttora possomehire “ag-

ganciati” al solo numero civico, ora possono essgiteanche all'edificio, e tale differente procea di coe-

renziazione delle banche dati consente di otteperengni costruzione esistente, una serie dirrdaroni

utili del tipo corrispondente:

i) aidati di carattere quantitativo come superfimignero di piani, altezza, volume ecc.;

ii) alle informazioni di carattere qualitativo cometasenza di superfici accessorie e/o segni di degeaa
funzione principale dellimmobile, la funzione mipale al piano terreno, la tipologia edilizia ecc.

i) al numero di soggetti che abitano 'edificio (ir@emdo i dati con quelli provenienti dai gestotladeeti
tecnologiche, e altresi possibile verificare la@rza o meno di unita abitative sfitte);

iv) al numero di attivita economiche esistenti nelfieid;

v) alla verifica immediata della proprieta catastale.

Nell'ottica di consentire un dialogo diretto treblenche dati esistenti e il censimento urbani2B@H senza

tuttavia dover necessariamente cancellare, o ri@zare, gli strati informativi esistenti (e le regeguenti
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analisi, effettuabili utilizzando la banca datat®la ai numeri civici), si € reso necessario greaire degli
appositicampi chiaveattraverso cui effettuare j§din” tra la banca dai dei numeri civici e quelle deglifi-
ci; in tal modo I'analista € in grado (in relaziagdi obiettivi da raggiungere) di utilizzare, asé di redazio-
ne di cartografia descrittiva e/o classificatani@a banca dati piuttosto che l'altra.
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Parte Il
Il trattamento dei dati per la costruzione del Docmento di piano

1. Gli strumenti e i dati necessari

Sono sostanzialmente due le grandi rappresentatieni Documento di piano deve esprimere ex ad. 8
1, lett. a), b) della Lr. 12/2005: il quadro ricdyo di riferimento dello sviluppo economico e sbe del
comune, e il quadro conoscitivo del territorio coiada, come risultante dalle trasformazioni avvenute

Cio necessita di molte banche dati, che in buoria @ussano ha gia costruito nei suoi precedentiegsi
di pianificazione settoriale e che, comunqgue,grado appieno di costruire anche avvalendosi diitalati
provinciali e regionali.

Di conseguenza, il progetto di Sistema informatigo costruire il Documento di piano contempla uma d
plice e parallela considerazione dei seguenti rakter

Banche dati necessarie/utilizzabili per la formaa®
dei quadri ricognitivo e conoscitivo

Strumenti(urbanistici e nor) da utilizzare/consultare per la
redazione del Documento di piano

Banca dati realizzata per la formazione del Sitocwie

Piano dei servizi (2006)

Banca dati realizzata a supporto del Piano dazserv

Piano del commercio (2005)

Banca dati realizzata a supporto del Piano del emim

Piano urbano del traffico (2007)

Banca dati realizzata a supporto del Piano urbelrtoadfico

Documento d'inquadramento (2006)

Banca dati derivante dal censimento urbanisticé 2006

Documento d'indirizzo del Sindaco (2006)

Banche dati comunali Ici, Tarsu, Enel

Piano teialk® di coordinamento provinciale

Banche dati regionali e provinciali

Piano terréf@iregionale

Banche dati Istat

Variante generale al Piano regolatore generaletege

Eventuali altre fonti

Indagine socio/economica della Fondazione Poliecni

Suggerimenti e proposte derivanti dalla popolazione

Le risultanze debbono poi venire correlate agh dsrivanti: i) dalla valutazione ambientale stgita, ii)
dallo studio geologico, idrologico e sismico, digl'approfondimento paesaggistico.

S (

Valutazione ambienta

Documento di piano
le strategica

Banche dati utilizzabili
per la redazione del
Documento di piano

v A

1T

Piano dei servizi

Strumenti da utilizza-

¥4

re/consultare per la reda-
zione del Documento di 1
Piano

U

Approfondimento pa-

Piano delle regole
esaggistico

Studio geologico, idro-
logico e sismico i

\

Volendo meglio identificare la sequenza del coreattografico atteso per il Documento di piancpssiii-

le riferirsi sia all’elenco, sia al diagramma dsttazione del processo, nelle pagine che seguonmos$o
vengono riportare quegli elaborati cartografici chiedono all'interno dei differenti approfondintiett set-

tore:i) la componente storica/tipologica/paesaggisiicts componente geologica, idrologica e sismiiga;
la valutazione ambientale strategica

1.1. Una primaipotesi di corredo cartografico

Si evidenzia in questa sede la cartografia ocderpgr la redazione del Documento di piano (nellanna
di destra si richiamano i dati necessari a formatia fonte corrispondente).
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Prima ipotesi di cartografia relativa al Document piano

Dati necessali

1. Il quadro ricognitivo di riferimento dello svilupp@conomico e sociale del comune
_

1.1. Carta di spazializzazione delle proposte peteadalla consul-
tazione pubblica, in occasione dell'avvio del pdicento di for-
mazione del Pgt

Suggerimento e proposte pervenute in adempime
del c. 2, art. 13 della Lr. 12/12005

hto

1.2. Carta di verifica dello stato di attuazionkadegente variante
generale del Prg

Variante generale al Prg, pratiche edilizie recenti

1.3. Carta di classificazione delle attivita ecoiohmesistenti

Tarsu, indagine Fondazione Politechiiap

1.4. Carta di sintesi delle prescrizioni del PefladProvincia di Mi-
lano

Ptcp provincia Milano

1.5. Carta dei vincoli amministrativi definiti dalegislazione vigen
te

| Variante generale al Prg; Ptcp, Pai.

1.6. Carta degli stimoli per la riqualificaziondlaeitta esistente

Varie

1.7. Carta di individuazione degli spazi stratgggeilo sviluppo so-
cio/economico del territorio locale

Varie

2. Il quadro conoscitivo del territorio comunale

2.1. Carta di individuazione dei grandi sistermitteali

Banca dati regionale

2.2.n. Carte di classificazione della viabilitaaliec

Grafo stradale comunale

2.3. Carta di individuazione e classificazioneadstitutture agricole
esistenti

Censimento agricolo effettuato dal Comune di Giu
sano

2.4. Carta dello sviluppo storico del territorid3iussano

2.5. Carta di individuazione dei beni di intereeeco e paesaggi-
stico

2.6. Carta delle tipologie urbane/edilizie presautterritorio co-
munale

Componente storica — tipologica — paesaggistica

2.7. Carta del grado di integrita del territorio

2.8. Carta dei valori morfo — strutturali del pagga

2.9. Carta degli aspetti percettivi del paesaggio

2.10. Carta dei valori simbolici del paesaggio

2.11. Carta di valutazione del patrimonio edilgfitio e/o inutiliz-
zato

Censimento urbanistico 2006; dati riguardantifeifo
ture di sottoservizi

2.12.n. Cartografia di classificazione quantitath@foinsediativa

Censimento urbanistico 2006

2.13. Carta della rete ecologica esistente

Varie

2.14.n. Carte di analisi degli aspetti geologici

2.15.n. Carte di sintesi e valutazione geoambental

2.16.n. Carte propositive (fattibilita geologicdielazioni di piano e
norme tecniche geologiche)

Componente geologica, idrogeologica e sismica.

2.17.n. Cartgrafia di recepimento e aggiornamegitBal: carta del
rischio idraulico, eventuale carta di dissesto

Dati da definire nel dettaglio da parte dell'egpdit
settore

2.18.n. Carta della pericolosita sismica localerenativa di settore

2.19.n. Cartografia del reticolo idrico minore (spondenti norme
di polizia idraulica)

2.20. Carta di individuazione e classificaziondi@degbiti di tra-
sformazione

Varie

2.21. Carta di sintesi degli elementi di riquadiio-
ne/dequalificazione dello stato ambientale

2.22. Carta di sintesi degli elementi di qualifioae/impatto intro-
dotti dal Documento di piano

2.23. Carta degli scarti tra impatti di progettapatti mitiganti e
impatti residui e/o sostenibili

Valutazione ambientale strategica

2.24. Carta dei valori, dei disvalori e dei ristéli Documento di

piano

® Si pone, come base per tutte le carte, I'aerapfatometrico vettoriale del nuovo volo comunale 2Q@¥ la cartografia territoria-

le, si utilizzera il mosaico fotografico del volegionale piu recente).
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Componente
paesaggistica

anmmEmEEEy

Valutazione ambientale
strategica

Assetto geologico, idro-
logico e sismico

Approfondimenti di
settore

Carta di individuazione g
classificazione degli am-
biti di trasformazione

L

Rete ecologica esistentg

Carta di sintesi delle pre
scrizioni del Ptcp della
provincia di Milano

Carta di classificazione
delle strutture agricole e
sistenti

Indagine diret-
ta sul territorio

Censimento delle attivity

Piano delle
regole

Vv

Schede ambiti di
trasformazione

Piano dei
servizi

Carta dei grandi si-
stemi territoriali

agricole esistenti

Sistema Informativo comunale ai
sensi dell’'art. 3 Lr. 12/2005

: - - —— Sit redatto per il - -
Documento di Documento Strumento Strumenti Piano commercio, Piano ser- Piano dei servizi Sit Regione
inquadramento del Sindaco urbanistico sovraordi- vizi, Piano urbano del traffico 2006 Lombardia
vigente nati e altri studi di settore
A

Definizione degli

Obiettivi

Carta di individuazione
delle aree strategiche pd
lo sviluppo socio eco-
nomico del territorio

r

Stato di attua-
zione dello
strumento ur-
banistico

Indagine diret-
ta sul territorio

v

Carta di individuazio- ¢
ne dei beni di interesse
storico e paesaggistic®

Carta di classi-
ficazione della
viabilita locale

T

Indagine socio eco-

nomica redatta dalld

fondazione Politec-
nico

Carta delle tipo-
logie edilizie

Carta degli stimoli per: :
la riqualificazione del-: :
la citta esistente @ :

Carta di valutazione del§
patrimonio edilizio sfitto :
e/o inutilizzato

Carta dello
sviluppo
storico

11

Suggerimenti /
proposte da partd
della popolazio-

A

Carta di spazializzaziond

delle proposte pervenutd

dalla consultazione pub-
blica

16
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1.2.  Un approfondimento per le aree e i beni@iaihza paesaggistica

Il quadro conoscitivo del territorio comunaleime risultante delle trasformazioni avveigbe art. 8, c. 1,
lett. b) della Lr. 12/2005 si fonda sul riconosameedei sistemi insediativi e ambientali localgagati nelle
loro peculiarita, nella loro evoluzione storicagflenloro reciproche interazioni; vediamo, dungueodi con
cui essi verranno considerati nel Documento digienn specifico riferimento alla qualita e confagione
dei paesaggi locali.

Nell'approfondimento del quadro conoscitivo deiattari peculiari del paesaggio giussanese, richigimi
lallegato A (recante Contenuti paesaggistici del Pgtlelle “Modalita per la pianificazione comungle
approvate con Dgr. 29 dicembre 2005, n. 8/1681espiita i criteri considerabili per effettuargaLcorret-
ta valutazione paesaggistica, facendo riferimdhtotal43 del D.Lgs. 42/2004 (il Codice dei Beniturali
e del Paesaggio) che esplicita conmepase alle caratteristiche naturali e storichaneelazione al livello
di rilevanza e integrita dei valori paesaggistitpiano ripartisce il territorio in ambiti omogemeda quelli
di elevato pregio paesaggistico fino a quelli digativamente compromessi 0 degratjai pertanto, ih
funzione dei diversi livelli di valore paesaggistitconosciuti, il piano attribuisce a ciascun amobtorri-
spondenti obiettivi di qualita paesaggistica

Inoltre la Regione Lombardia, in consonanza cdbdavenzione europea del paesaggio, ha definito come
anche negli ambiti non assoggettati a specifiedetpaesaggistica (cfr. artt. 136 e 142 del Codiebba ve-
nire riservata una doverosa attenzione paesagggjicinterventi; in tali ambiti, pertanto, si wino le tra-
sformazioni in base al metodo fornito dal vigensm® territoriale paesistico regionale (espresiia Dgr. 8
novembre 2001, n. VII/11045 recantdriee guida per I'esame paesistico dei profetthe presuppone
una serie di analisi finalizzate all'individuaziomella classe di sensibilita paesistica dei diffieti: una va-
lutazione morfologico/strutturale (che identifieftribuendo loro un valore, tutti gli elementi driicolare ri-
levanza nella configurazione dei caratteri paesistina valutazione vedutistica (che considefsetaepibi-
lita degli elementi da contesti piu 0 meno amjmitdiferenza con percorsi panoramici e l'inclusioneedu-
te panoramiche) e una valutazione simbolica (dfiigidtua le aree appartenti ad ambiti di elevataneit
per motivi religiosi, turistici, storici, tradiziat).

A tali valutazioni l'allegato A delleModalita per la pianificazione comunalea ad aggiungere il giudizio
di integrita, esprimibile attraverso un confrorte endividui le permanenze dei caratteri del iatalle di-
verse soglie storiche: si tratta quindi di anasicondursi attraverso 'esame della cartogradiacst delle
banche dati relative ai caratteri geomorfologiciotb d’epoca e attuali, di analisi di testi e tiastoriche,
nonché di fonti orali, che permettera la valutagidella sensibilita paesaggistica.

1.3. La lettura del sistema delle infrastruttudeka mobilita

Il sistema delle infrastrutture e della mobilitang analizzato riconducendo lo stradario al rangoafb to-
pologico che assuma come nodi le intersezioratvé@bilita, e come archi le polilinee che schermatio le
strade in termini non euclidei.

Si tratta di un’astrazione che permettera di reggmtare al meglio il sistema infrastrutturale r&lia artico-
lazione morfologica e nelle interdipendenze cattleita svolte sul territorio comunale; esso vamalizza-
to in rapporto alla localizzazione degli abitadét{ anagrafici), delle diverse attivita produttidati Tarsu) e
dei servizi (dati del Piano dei servizi); inoltvesra analizzata la sua evoluzione storica comgartnpre-
senza degli archi alle diverse soglie storicheiteala lettura della cartografia Igm (1888, 193dede carte
tecniche regionali (1980, 1994, 2006), analizzahdmdo d'interconnessione infrastrutturale sbliese di
un indicatore che valuti il singolo arco in rappatia sua lunghezza e al numero degli altri archinessi,
nel presupposto che tanto piu un arco sia ridottaneesso a un gran numero di altri archi, tantaigulti
alto il suo grado d'interconnessione; ripetendodlsi alle diverse soglie storiche individuateasquindi
possibile verificare la costanza o I'evoluziond'ideicatore, cosi da classificare il grafo infiatttirale a se-
conda del suo grado di stabilita.

In sintesi, la cartografia che descrive/classifisstema infrastutturale sara rappresentata:dalla
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2.2.1. Carta della distribuzione degli abitantiggafo

2.2.2. Carta della distribuzione delle attivitacartive sul grafo

2.2.3. Carta della distribuzione dei servizi publsiul grafo

2.2.4. Carta dell’'evoluzione del sistema infragirate

2.2.5. Carta del grado di interconnessione infréistale

2.2.6. Carta del grado di stabilita infrastruttewral

14. La valutazione del sistema urbano

Il sistema urbano verra analizzato considerandasgietti morfologici delle differenti fasi storicbeolutive

del tessuto, ricavate dalla lettura della cartagyigin (1888, 1937) e delle carte tecniche regidtaBo0,

1994, 2006).

Inoltre sara approntata una banca dati per ogfit@dihe terra conto dei seguenti fattori: i)uinmero dei
piani (riportato da indagine diretta), ii) il vol@wirtuale (ricavato tramite tecniche Gis, moltiaido la su-
perficie della costruzione per l'altezza di grond8)il tipo edilizio (individuato dall'analisi dlle fotografie

realizzate durante l'indagine diretta, e dall'aialelle piante), iv) lo spazio pertinenziale (igak® durante
l'indagine diretta e verificato con le ortofoto predividuare la presenza di parcheggi, verdejlicartspazi

inutilizzati); v) le modalita d'uso dell’edifico érificate nel corso dell'indagine diretta): destinae d'uso e
stato di manutenzione; vi) le soglie storiche diizeazione.

Tutti questi dati verranno trattati tramite anatisitistica multivariata, che individui le tipolege corrispon-
denze e che permetta di identificare i carattesrgdenti dell’'edificato giussanese, poi raccoltiimabaco in
cui verranno schematizzati e identificati tramiti® rappresentative.

Inoltre gli stessi dati, trattati sempre in amipitoltivariato, permetteranno di ottenere delle cldissmoge-

neita morfoinsediativa, e il confronto tra quedtiene e la consistenza degli isolati permetteriadividuare

il loro grado di omogeneita, a seconda del numiestaski ricadenti all'interno del singolo isolato.

1.5. La determinazione degli obiettivi quantitatlvsviluppo del Pgt ex art. 8, c. 2, lett. b) ali. 12/2005

Gli obiettivi di sviluppo devono essere ricercatiendo conto della minimizzazione del consumoalose
quindi dell'individuazione delle aree che a taéffpossono essere considerate risorse, ossia eaigaali-
ficare e quelle caratterizzate da sottoutilizzedinivo.

Le analisi saranno condotte per isolati, e pernagit® di individuare quelli dove appare prioritanointer-
vento che porti alla modifica dei caratteri dellagzione insediativa (compresenza di alto deguadanisti-
co, alto sottoutilizzo insediativo e bassa vividitlell'area), come vedremo nel seguito.

1.5.1.Parti di citta caratterizzate da degrado edilizio

A partire dalle informazioni raccolte dallindagideetta sullo stato di manutenzione dei singaliedsi
passera ad attribuire un valore quantitativo attéada stima della condizione media per isolat@|&ssifi-
candola infine in senso qualitativo a seconda\asid di degrado degli isolati.

1.5.2. Parti di citta caratterizzate da sottoutilizzo idg#ivo

Verranno condotte tre applicazioni parallele, cirenetteranno di localizzare (di massima) le unitaobi-
liari sfitte e/o inutilizzate tramite: i) 'analisiei dati Ici per singolo edificio e per isolaipja densita abitati-
va per edificio e per isolato; iii) la valutaziodei dati degli enti erogatori di energia; normalizdo, e poi
sommando, i tre dati pesati sara possibile ottemenadicatore che permetta di classificare glaism base
al grado di sottoutilizzo insediativo, consideramtweia prioritaria il numero di alloggi sfitti éecondaria-
mente, il grado di densita edilizia.

In particolare quest'analisi dev'essere postalazi@ne coi dati acquisiti durante la ricogniziale sistema
infrastrutturale, che da conto della localizzazideeservizi sociali di base e delle attivita conroiadi, cosi
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da classificare gli isolati in base al grado dibiita dell’area, in funzione dellaccessibilitaservizi e della
presenza di attivita commerciali di servizio aflsidenza.

La comparazione tra i due approfondimenti perngetiererificare se la presenza di aree carattésizian
sottoutilizzo insediativo e da ricollegare al bagsalo di vivibilita, 0 se la causa va ricercatiaeé.

1.5.3. Parti di citta caratterizzate da incompiutezze unistiche

Per individuare i suoli da assoggettare a comptateomnsediativo verranno effettuate due distintdist:

a) la prima andra a individuare puntualmente le ptragbane inedificate, interne alla maglia insegiat
classificando poi gli isolati in cui il fenomengkesente a seconda dell’'estensione e del numézardel
compiutezze; si procedera inoltre a verificare&izzazione dei servizi previsti, differenziandaiee a
seconda dello stato delle prescrizioni (aree smitepa prescrizioni non attuate e non attuabilspar
denza del vincolo di esproprio, aree sottopostescpzioni non attuate, aree sottoposte a presurin
fase di attuazione, aree sottoposte a prescratigite parzialmente, aree con servizi attuati);

b) la seconda analisi andra a individuare puntualnggireelifici che presentano un numero di pianiriofe
re a quello prevalente negli isolati in cui sorzalzzati, per individuare quelli in cui, dopo aate ve-
rifiche statiche e delle condizioni di soleggiamesilluminazione diretta rispetto al contest@atreb-
be valutare l'ipotesi di concedere volumetrie maggonde infittire 'insediabilita urbana risparmnido
cosi il consumo di ulteriore suolo non insediato;

Le due analisi andranno a confluire in una canalgfiduazione puntuale delle incompiutezze urhiehis,

che andra a classificare le aree libere (privatetioposte a vincoli decaduti o in via di decadimea se-

conda della loro estensione rispetto a quellaist@ito in cui si localizzano, e gli edifici divergi dalle
condizioni generali dell'isolato di contesto.

1.5.4. Lastima della popolazione futura

La struttura della popolazione italiana sta subetadalcuni anni a questa parte notevoli stravolgiimehe
impongono un’attenzione particolare alla pubblivergnistrazione per rivedere la natura e I'entiticsdevi-
zi offerti.
| principali caratteri generali dell’'evoluzione degnafica appaiono sostanzialmente i segugntiella piu
parte dei comuni italiani s'assiste allarrestd’a@etrescimento naturale della popolazione, eanstina
sempre di piu al tasso zero; di conseguenza, efimemta significativamente la popolazione anziargheaa
seguito dell’'allungamento dell’'aspettativa mediaitdi; ii) nonostante una crescita cosi contratta di popola-
zione, il numero assoluto di famiglie & in contimumnento anche per lincidenza di quelle a ridkittie di-
mensioni (per lo pil monocomponente, a causa deicdhi dai nuclei familiari originari senza corga
matrimonio e delle separazioni e divorii); oltretutto, la domanda abitativa non € piu saontucibile a
fattori quantitativi, come nei periodi del grandblsisogno residenziale della prima casa, ma cgesg#m-
pre piu elementi di redistribuzione qualitativa pdrimonio esistente e di adeguamento a migliaateli-
zioni economichdy) é in costante aumento, inoltre, la mobilita terapea per esigenze professionali (e la
conseguente domanda abitativa di residenza tengagraninfine, elevata e l'incidenza dellimmigrazione
extracomunitaria, tale da generare una domandandzisdi base assai spesso differente rispettipiaili
fabbisogno (ormai sostanzialmente soddisfattoq geelpolazione originaria.
Vediamo allora di individuare l'informazione oceamte a computare la domanda effettiva in rappdieo a
struttura della popolazione (reperibile nei censimistat, nel’anagrafe comunale, nelle Asl distrdi e nei
registri delle strutture scolasti@eoccorrera dunque disporre dei dati riguardanti:
a) la popolazione resideriteper sesso e per eta, in almeno tre censimentl{@nni non censuari si uti-
lizzeranno i dati anagrafici comunali);

® Per alcune tipologie informative (per esempicsuibbilita) occorre elaborare appositi quadri diiide.

’ LLa prima distinzione da effettuare & quella chigldila popolazione presente da quella resideateqdasi mai coincidenti); se-
condo la definizione Istat, la popolazione resigléntostituita dallegersone aventi dimora abituale nel comune e ivirese alla
data del censimeritada assommare allgpérsone aventi dimora abituale nel comune, ancladisselata del censimento risultano



20

b) la variazion® della natalita, mortalita, immigrazione ed emiigag per ogni anno, a partire dal penul-
timo censimento; si avra pertanto |a(Bssia la popolazione alla fine del ciclo proietty, . ;considera-
to), come segue:

Pa=[Po+ (No,..1— Mo, .9 + (ko, .. 1— Eo, .., 7], dove:
N = nati, M = morti, (N, .. 1— My, .. ) = saldo naturale, | = immigrati, E = emigrath, (I 1— Eo, .. ) =
saldo migratorio;

¢) ladistribuzione della popolazione attiva per aatiegorofessionali, in almeno tre censimenti;

d) la distribuzione della popolazione inattiva, in @ tre censiment;

e) la variazione degli addetti allagricoltura, indigstterziario, per ogni anno e per almeno un dgogn

f) disoccupazione, sottoccupazione e inoccupazioreepso, nell’'ultimo decennio;

g) notizie sulla mobilita intra ed extraurbana dejgifamti: spostamenti pendolari positivi (afflussea)ega-
tivi (esodo), entita, qualita, origine e destinazio

h) variazione della popolazione scolastica nell ultideaennio per I'intera gamma scolastica dell'olablig
i) notizie sulla salute degli abitanti.
Oltre alle informazioni sulla popolazione in terirassoluti, € importante considerare anche i psocke
riguardano le famiglie, uno dei quali (oltretutspressivo della maggior trasformazione interna gelpo-
lazione) e quello della mononucleazione familiahes ha segnato il passaggio sempre piu nettofdalia
glia di tipo parentale a quella nucleare: e quintditivo ritenere che non tanto la numerositaadpthpola-
zione, tanto piuttosto il numero di famiglie produsma diretta influenza sul fabbisogno di pianseirvizi
collettivi, e piu in particolare la seguente catdiriadicatori:

Anno— Popolazione-» Numero famiglie—~ Variazione numero famiglie> Composizione famiglie> Numero abitazionil

Inoltre, per identificare la domanda di serviziévante anche I'analisi del ciclo di vita famikefriassunta —
in letteratura demografica — nelle quattro fadedekmazione, crescita, contrazione, dissolvimeigiacché
a ogni fase del ciclo corrispondono fabbisognedtiti che producono una differente domanda ngddem
cosi come differenti caratteri quanti/qualitatiel thbbisogno generato.

Inoltre se, come sappiamo, il dimensionamento isti@mé per molti aspetti fondato sul valore dptigo-
lazione prevista (altrimenti definita “popolaziceerica”) entro il periodo di vigenza del piang;i@ vale
ancor piu per il dimensionamer{tpdei servizi €ii) della residenza, le procedure di dimensionamesgb d
strumenti urbanistici si poggiano dunque sui valelia popolazione prevista, e il primo fattoreuéndi rap-
presentato dalla variabilita delle componenti dscita (nascite, decessi, immigrazioni, emigrayidrehe
implica sia la natura demografica dei fenomerestnsiderazione dei loro effetti sulla strutiteda popo-
lazione, assumendo metodi previsivi in grado diezgare le modifiche nella composizione strutttirale
Innanzitutto, si definisca I'arco temporale di [s@ne, avvertiti del fatto che — come sostengdtunaau-
torevoli demografi — quanto piu ci s’allontana ‘dalho base tanto piu le condizioni inizialmenteuates
possono mutare riducendo la validita previSiitmodello assunto contempla quindi un assettoaggafi-
co — per sesso e classi d’eta — che tenga cotdovdahbilita di quelle componenti (nascite, degesigra-
zioni) fortemente dipendenti dall'eta e dal sesso.

Riprendiamo I'equazione sul calcolo della popolagiak;:

assenti per motivi diversisempre ['lstat sottolinea che la popolazionesente € costituita, oltre che dai soggetti indingtirece-
denza, dallegersone temporaneamente presenti nel comune, miédin@ora abituale in altro comune o allestéro

8 Tuttavia, quando nell'intervallo considerato rieagh anno di censimento, allora & necessario areake i dati censuari e quelli
anagrafici difficimente corrispondono, e cid cgponde al fatto che — mentre i primi sono rifegtinpre al 31 dicembre — quelli
censuari si riferiscono alla data della loro rilgege; il problema di tale incongruenza risale difiecolta di quantificare il dato sulle
immigrazioni/femigrazioni, che non sono assoggettaiao specifico atto come nel caso della nasaitente; cid comporta una
mancata registrazione di parte del movimento nafcateale e, di conseguenza, un errato compula piepolazione da parte
dellAnagrafe; in occasione del censimento, inviecpppolazione viene realmente contata, e talvdagono raffrontati con quelli
comunali che verranno modificati in caso d'incoitgr(si tratta dei cosiddetticuperi di censimento

° Al proposito, & doveroso sottolineare come laitaguroiettiva non sia del tutto in grado di coaside gli innumerevoli risvolti che
la previsione necessita, e di conseguenza é oppatartarla a priori per il calcolo della popalagi teorica, preferendo — come ef-
fettueremo piu oltre — avvalersi del metodo pertcdosopravvivenza.

19V/iene generalmente sostenuto che il periodo déisia di 10/15 anni.
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Pa=[Po+ (No,...1— Mo, + (b, .1~ Bo,__ 9],
in cui laprima faseconsiste nell'applicazione di una probabilitagprsvvivenza a ciascuna classe di e-
ta, misurando la probabilita che un individuo neléssse d’et& raggiunga la class& ¢ n), doven rap-
presenta un dato numero d’anni; il punto di pagetetla procedura implica la disponibilita dellgppo
lazione per sesso e classi di eta (dati Istat)neger la sopravvivenza, € possibile riferirg &dvole di
mortalitd della popolazione italiana per regféna questo punto possiamo calcolare I'invecchiament
della popolazione moltiplicando ogni classe d’'egla sua probabilita di sopravvivenza, in manira
ricavare la quota di sopravvissuti, ossia la papatex al’annon invecchiata (vale a dire passata attra-
verso il quoziente di mortalita calcolato);
la seconda fasenplica la determinazione del numero di nasciteuirzione di quozienti di fecondita
specifici, applicati alla popolazione femminilesatiiverse classi di eta; il quoziente di fecorsfi@acifico
gf misura il numero di nati per eta della madre:
Of x>y = Ny=y/F x>y, dove:
x = anno di partenza della classe; y = anno didela classe; n = numero di nati (da donne i@t
= numero di donne (in eta xy);
moltiplicando per mille il valore ottenuto si hgpiababilita di nascita su 1.000 donne in eta feéaorel-
la classe xy; anche per i quozienti di fecondpassibile riferirsi ai dati Istat calcolati a lileetegionale
ma poiché, tuttavia, la fecondita — a differendiadeortalita — subisce variazioni piu rilevanti tem-
po, € importate riuscire a considerare anche let@siepossibili variazioni di fecondita futurejtoce-
dimento da utilizzare e il seguen(®: calcolo della popolazione femminile media di aiesc classe
d'eta fertile, sommando il valore iniziale e qudif@le della classe d’eta nel periodo considesatiyi-
dendo il valore per duéij) moltiplicazione dei valori ottenuti per i rispettfjuozienti di fecondita medi
annui del perioddjii) somma dei valori ottenuti per ciascuna classaaniera da ottenere il numero di
nati per annafiv) sottoposizione dei nati a invecchiamento, facepasisare attraverso la loro probabi-
litd di sopravvivenza nel quinquennio;
laterza faseconsiste nellinserimento della componente migiatpoiché occorre riferirci al movimen-
to migratorio per sesso ed eta non ci € possitiisiderare i dati pubblicati,(B una possibile soluzione
sarebbe quella di ricorrrere alle pratiche d’enzigrae/immigrazione, generalmente archiviate in Ana-
grafe comunale, rilevando per ciascun anno il nardella popolazione migrata, mefijela seconda
possibilita consiste invece nell'adottare una piace di stima del movimento migratorio col metodo
Survival Rate Modgkonsistente in una sorta di simulazione in gdiditenere il saldo migratorio per
differenza, attraverso il raffronto tra la popatesg osservata reale e quella stimata, con il saigi@to-
rio previsto SM ottenuto secondo la relazione:
SMy = Sisy + [(Mx — S)/2)], dove:
S = soprawvissuti (applicando la probabilita diragpivenza), M = numero di migranti;
una misura della bonta di questo metodo e datafftainto tra il saldo migratorio stimato e quedtar-
retto osservato: il primo € del tutto analogo ebado, con la differenza che nel primo i decessjoro
stimati applicando alle singole classi di eta lebpbilita di sopravvivenza, per ottenere una stigla
saldo migratorio distinta per sesso ed eta;
poi, per quanto riguardadhlcolo delle famiglie futureé possibile adottare il seguente metodo, basato
sull'estrapolazione del rapporto famiglie/popolag@ un dato istante con una funzione esponenniale,
base a un rapporto f dato da:
f= FIO/P15264a dove:
F = numero di famigliept= anno base; P = popolazione;
il rapporto tra il numero di famiglie F all'istangee la P viene calcolato nella fascia digté4">; il valo-
re di f dev'essere calcolato per due istanti ssngesalcolandone poi la variazione futura medidat
seguente formula esponenziale il cui asintoto \ieise = 1:

™I cui modello consiste appunto nel far variaredenponenti di crescita (mortalita, natalitd, migiata) in funzione delleta della
popolazione, del sesso, del tempo.

121n queste tavole il valore defieobabilita di sopravvivenza gia stato calcolato, ed & disponibile.

13 Cfr. i dati sull'eta di matrimonio neglinnuari di statistiche demograficHetat.
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Fox={1— (1 —f_n *[1 - f)/Q —f_p] L9~ gove:
t—n=anno x, t=anno [x + n (10)], n = [t —() = 10], x = periodo di previsione in anni, b+ anno
(x+n) + x] = anno di previsione;
e) una volta ottenuto il valore di f per I'anno desade, il numero di famiglie puo ricavarsi moltigizdo la
popolazione prevista allanno (x + n) in eta¥164) per il seguente valore di f:

F+x=Raxas>60* fr+x
1.6. L'individuazione degli ambiti di trasformazeex lett. e), c. 2, art. 8 della Lr. 12/2005

Le analisi sopra esplicitate permetteranno diifilza® il territorio in modo tale da individuare diverse at-

titudini alla trasformazione delle aree, adottaedseguenti classificazioni:

1. grado di incompiutezza urbanistica, derivante didtarminazione degli obiettivi quantitativi dilsypo
complessivo del Pgt;

2. grado di omogeneita insediativa e funzionale degjiti, derivante dal quadro conoscitivo del texid
comunale per il sistema urbano (specie per il ggadommistione funzionale residenziale/produttiva)

3. grado di interconnessione infrastrutturale, detevalal quadro conoscitivo del territorio comunadeip
sistema infrastutturale;

le tre classificazioni genereranno un abaco délidine alla trasformazione in cui, tanto per g3édicare,

la compresenza di un alto grado (A) per 1, 2, 3aaadndividuare un’area libera di notevoli dimensilo-

calizzata in un isolato fortemente omogeneo (ahedq presenta edifici con caratteristiche sim#Brvito
da viabilita fortemente interconnessa; in un anmditale, in cui la presenza di tessuto insediadiualese

(seppur non del tutto consolidato), risulta giigsttb I'intervento giacché la sua trasformazionenettereb-

be di confermare e rafforzare appunto il tessutziedoreesistente (unitamente a una buona datazitd

servizi) senza generare un ulteriore consumo & sxtraurbano.

Al contrario, un ambito classificato come 1Alto,a@280, 3Basso si configurera sempre come areaesibhiot

dimensioni ma localizzata in un contesto poco datatessuto (per disomogeneita dell'isolato essceon-

nessione del sistema insediativo); probabilmentiatséra di un’area periferica, per cui si potaduiare —
pur in ossequio alle risultanze della VValutaziombiantale — se sia il caso di operare trasformazi@enso
edilizio per rafforzarne la trama insediativa, ,eselovi servizi o addirittura attivita produttive.

Onde individuare le trasformazioni piu idonee i gingola area, identificata come trasformabildefi-

nire quindi le destinazioni funzionali da privilage, andra effettuata la valutazione comparativa dati

raccolti:

a) nella formazione del quadro conoscitivo del sisterfrastrutturale (che ci offre informazioni, pegnd
arco del grafo infrastrutturale, sul numero e elabsta degli abitanti; sul numero e tipologiaelelttivi-
ta commerciali, sulla distribuzione dei servizl,ggado di stabilita infrastutturale);

b) nella definizione del quadro conoscitivo del sigtambano (che ci informa sull’'evoluzione del caates
insediativo e sulla destinazione d’'uso prevaleeligsolato);

c) nella stima delle aree di rilevanza paesaggistigaafticolare riguardo al grado di integrita @titorio
e alla valutazione di sensibilita paesaggistica).

Tutti questi elementi, richiamati in un unico oagrlverranno confrontati tra loro e con i carattefarea
individuata come trasformabile, nell'abaco cherilefe le possibilita di trasformazione; una voltdficato
il tipo di trasformazione piu idonea, occorreravitbarne i modi di realizzazione e, anche quesia,wer-
ranno richiamati dati dai quadri conoscitivi: imfzmlare, si considereranno I'evoluzione del tesgwsedia-
tivo, la densita edilizia dell'isolato in si locata I'intervento, I'abaco delle tipologie giussangsumero
medio di piani per isolato e il volume virtuale needonsiderando altresi la sensibilita paesaggisigl sito;
in quest’ultima ottica, I'overlay dei diversi siratformativi verra finalizzato alla verifica del@mpatibilita
paesaggistica e, naturalmente, piu la sensikalitaata pit occorrera una puntualita normativéeiaeio del-
le regole.

Vediamo nel seguito un’ipotesi di produzione casdbga fondata sui cinque filoni deli:analisi architet-

tonica;ii) analisi ediliziajii) analisi urbanisticay) analisi infrastrutturale;) analisi paesaggistica.



1.7.

Elaborati previsti per I'analisi generaletéelitorio comunale

Articolazione della cartografia sulla base del nodg&tate—Pressioni~Risposte della valutazione ambientale strategica
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Cartografia
descrittiva dello stato
del territorio di Gius-

Analisi Analisi Analisi Analisi Analisi
architettonica edilizia urbanistica infrastrutturale paesaggistica
Carta dell'evoluzione del tessuto Carta del numero medio di piani Carta di individuazione puntuale Grafo del sistema Carte dell'uso del suolo a diverse
architettonico per isolato dei servizi sociali di base infrastrutturale soglie storiche

Carta di individuazione puntuale

degli immobili assoggettati a tute-degli isolati

la

Carta del volume virtuale medio

Carta di individuazione puntuale

Carta di individuazione puntuale
delle attivita commerciali

Carta dell'evoluzione del sistema

infrastutturale

sano delle porosita urbane e della clas-

sificazione degli isolati
Carta di verifica della realizzazio-
ne dei servizi residenziali

Carta della densita edilizia Carta del grado digeneita Carta dell'accessibilita ai servizi| Carta del grado di interconnessipCarta del valore morfologico-
degli isolati sociali di base ne infrastrutturale strutturale del paesaggio

Carta del valore architettonico Carta del gradavibilita Carta del grado di stabilita struttu-Carta del valore percettivo del p

dellarea rale esaggio
Cartografia Carta della qualita dello spazio Carta del valore simbolico del p

classificatoria dello
stato del territorio di
Giussano

pertinenziale
Carta della qualita dell'abitazion

11

Abaco delle tipologie architetto-
niche giussanesi

Carta della variazione rispetto a
numero medio di piani per isolafl

D

13

esaggio
Carta deflasibilita paesaggist
ca del territorio
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Cartografia
descrittiva delle pres-
sioni presenti
nel territorio di Gius-

Analisi Analisi Analisi Analisi Analisi
architettonica edilizia urbanistica infrastrutturale paesaggistica
Carta di individuazione degli al- | Carta del numero di alloggi sfitti Carta della distribuzione degli a1

loggi fitti
Carta della densita abitativa

per isolato

Carta della densitatixa me-
dia degli isolati
Carta della destinazione d’'uso

bitanti sul grafo
Carta della distribuzione delle af
tivita produttive sul grafo

Carta della distribuzione dei ser

sano prevalente negli isolati e del grago vizi pubblici sul grafo
di commistione funzionale
Cartografia _Cartg dello stato del degrado degli Carta plel grado di integrita del
isolati territorio

classificatoria delle

pressioni presenti

nel territorio di Gius-
sano

Carta del grado di sottoutilizzo in-
sediativo
Carta del grado di incompiutezza
urbanistica

Cartografia di ausilio
per individuare le ri-
sposte alla necessita d
trasformazione del
territorio

Abaco delle possibilita di trasformazione

Carta di localizzazione delle priorita di trasfoninae

' Analisi del contesto, per individuare le trasforimaizpit idonee

Analisi del contesto, per individuare le modaliteedlizzazione delle trasformazioni
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1.8.  Elaborati previsti per 'analisi architettagic

La banca dati che sara approntata per ogni edifemivera da informazioni raccolte tramite indagiivetta

e da informazioni fornite dall’'Ufficio tecnico comale, e comprendera:

a) idatiinerentii caratteri dell'edificia) numero di pianif) volume virtuale (ricavato tramite tecniche Gis
moltiplicando la superficie per l'altezza di gropdig tipo edilizio;iv) spazio pertinenziale;

b) idati inerenti le modalita d'uso dell'edifice) destinazione d’us®j) stato di manutenzione,

permettendo cosi di produrre la seguente cartagrafi

Carta dell'evoluzione storica del tessuto architetico (cartografia descrittiva

Fonti Metodo

a) cartografia storica prodotta dalllgm (prima levatsuccessivi | a) acquisizione mediante scansione delle fonti selatzg

aggiornamenti); b) georeferenziazione delle basi cartografiche ateisi
b) foto aeree dei voli compiuti sul territorio comuhaldate diver- formato raster) nel sistema di riferimento regienal

se; (Gauss Boaga);
¢) Citrallascala 1:10.000; C) georeferenziazione e mosaicatura delle foto aelee s
d) ortofoto; Zionate,
e) indagine diretta; d) interpretazione delle fonti per la realizzazione di
f)  informazioni Ufficio tecnico. un’unica banca dati sull'evoluzione del tessuttizimlia

diverse date
e) confronto degli strati relativi alle diverse datstate.

Carta di individuazione puntuale degli immobili asggettati a tutelgcartografia descrittivg

Fonti Metodo

a) informazioni Ufficio tecnico (immobili vincolati); a) interpretazione e confronto delle fonti
b) variante generale al Prg;
¢) Citralla scala 1:10.000.

Carta di individuazione puntuale degli alloggi sfi{cartografia descrittiva

Fonti Metodo

b) indagine diretta; a) interpretazione e confronto delle fonti
¢) informazioni Ufficio tecnico;

d) dati provenienti da agenzie immobiliari;

e) dati provenienti da aziende che gestiscono reistlibuzione;
f) Citralla scala 1:10.000.

Carta della densita abitativécartografia classificatoria

Fonti Metodo

a) informazioni sul volume virtuale degli edifici (blarazioni a) produzione di indici utilizzando i dati tratti daflonti
Gis)
b) informazioni Ufficio anagrafe

Carta della densita ediliziecartografia classificatorig

Fonti Metodo
a) informazioni sul volume virtuale degli edifici (blarazioni a) produzione di indici utilizzando i dati tratti daflonti
Gis)
Carta del valore architettoniccartografia classificatori
Fonti Metodo
b) carta di individuazione puntuale degli immobiliaggettatia| a) produzione di una banca dati puntuale che ract®lga
tutela formazioni tratte dalle fonti
c) carta dellevoluzione del tessuto architettonico b) utilizzo dell'analisi multivariata
d) informazioni sullo stato di manutenzione degliiediinda-
gine diretta)

e) carta del valore simbolico del paesaggio (cfr.ambsucces
sivi sullanalisi paesaggistica, carte classifidajo

f) indagine diretta

g) informazioni Ufficio tecnico
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Carta della qualita dello spazio pertinenzigleartografia classificatoria

Fonti Metodo

a) informazioni sui tipi edilizi (indagine diretta) a) produzione di indicatori utilizzando i dati trattlle fonti
b) informazioni sullo spazio pertinenziale (indagiivetth)

Carta della qualita dell'abitazionécartografia classificatoria

Fonti Metodo

a) carta del valore architettonico a) produzione di indicatori utilizzando i dati trattlle fonti
b) informazioni sui tipi edilizi (indagine diretta)
c) carta della qualita dello spazio pertinenziale

Abaco delle tipologie architettoniche giussanesi

Fonti Metodo
a) informazioni sul numero di piani, tipi ediliziatb dima- | a) produzione di una banca dati puntuale che ract®lgor-
nutenzione, spazio pertinenziale e destinaziorsodio- mazioni tratte dalle fonti
dagine diretta) b) utilizzo dellanalisi delle tipologie (per individie quelle pre-
b) informazioni sul volume virtuale (elaborazioni Gis) valenti sul territorio) e delle corrispondenze fpedividuarne
c) carta dellevoluzione del tessuto architettonico le caratteristiche)
d) indagine diretta C) schematizzazione e rappresentazione

Per completare l'analisi dello stato di fatto side inoltre necessario assumere una serie di iafiom
quali: i) 'anno di accatastamento; i) I'anno deatastamento delle successive modifiGhigil volume rea-
le dell'edifica'.

1.9. Elaborati previsti per 'analisi edilizia

Carta del numero di alloggi sfitti per isolaf@artografia descrittivg.

Fonti Metodo

a) carta di individuazione puntuale degli alloggitisfit a) calcolo del numero degli alloggi sfitti presentoni isolato

Carta della densita abitativa media degli isol@tartografia descrittiva

Fonti Metodo

a) informazioni sul volume virtuale degli edifici (blarazioni | a) calcolo della media ponderata della densita alatatiedia per
Gis) singolo edificio
b) informazioni Ufficio anagrafe

Carta del numero medio di piani per isolafcartografia descrittiva

Fonti Metodo

a) informazioni sul numero di piani per edificio (inyilee di- | @) calcolo della media ponderata del numero di piansimgolo
retta) edificio

Carta della variazione rispetto al numero medigoifini per isolato(cartografia classificatori

Fonti Metodo

a) informazioni sul numero dei piani (indagine difetta a) confronto tra le fonti
b) carta del numero medio di piani per isolato (thberati
successivi: analisi edilizia, carte descrittive)

Carta del volume virtuale medio degli isolétiartografia descrittivax

Fonti Metodo
a) informazioni sul volume virtuale (elaborazioni Gis) a) calcolo della media ponderata del volume virtuatesmgolo
edificio

4| confronto permette di definire il grado di mamissione dei caratteri originari delledificio).
15 Che permette di effettuare una verifica di conggadra gli indici di fabbricabilita previsti datrumento urbanistico vigente e la
situazione reale.
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Carta della destinazione d'uso prevalente negliagiqcartografia descrittivi

Fonti Metodo
a) informazioni sulla destinazione d’'uso del singalifigo a) individuazione della destinazione d'uso prevalpetesingolo
(indagine diretta) isolato
Carta di individuazione puntuale delle porosita @be e relativa classificazione degli isol@tartografia descrittivg
Fonti Metodo
a) Variante generale al Prg vigente a) confronto delle fonti al fine di individuare puriiuente le a-
b) indagine diretta ree inedificate collocate all'interno dellareaama
¢) informazioni Ufficio tecnico b) classificazione degli isolati a seconda del nureero
d) volo 2006 dell'estensione delle porosita presenti
Carta della verifica della realizzazione dei servisidenziali(cartografia descrittiva
Fonti Metodo
a) Variante generale al Prg vigente a) confronto tra le fonti per verificare la realizzam dei servizi
b) indagine diretta alla residenza previsti dalla vigente Variante gdeal Prg
¢) informazioni Ufficio tecnico
d) volo 2006
Carta del grado di degrado degli isolétiartografia classificatoria
Fonti Metodo
a) informazioni sullo stato di manutenzione (indaglre | a) attribuzione di un valore quantitativo al giudigidla manuten-
retta) zione dei singoli edifici
b) calcolo della media dei valori attribuiti al livelli manutenzione
delle cortine edilizie
Carta del grado di omogeneita delle cortine ediligartografia classificatoria
Fonti Metodo
a) informazioni sul numero di piani , tipi ediliziagb di a) realizzazione di una banca dati puntuale che get®informa-
manutenzione, spazio pertinenziale, destinaziarsd’ zioni tratte dalle fonti
(indagine diretta) b) utilizzo dell'analisi multivariata , in particoladell'analisi delle
b) informazioni sul volume virtuale (elaborazioni Gis) tipologie per individuare le tipologie presentiedia cluster anal-
c) carta dellevoluzione del tessuto architettonico ysis per raggruppare le tipologie in classi
C) spazializzazione dei risultati e verifica dellarispondenza delle
classi con gli isolati
Carta del grado di sottoutilizzo insediati¢cartografia classificatoria
Fonti Metodo
a) carta della densita abitativa media per isolato a) realizzazione di indicatori utilizzando i dati tra&lle fonti
b) carta del numero di alloggi sfitti per isolato
Carta del grado di incompiutezza urbanisti@@artografia classificatorig
Fonti Metodo
a) carta della variazione del numero dei piani pdatiso | a) confronto tra le fonti per verificare la presenzarée libere (in
b) carta di individuazione puntuale delle porositaneb cui i vincoli imposti per la realizzazione di sengono decaduti
c) cartadiverifica della realizzazione dei sengziden- 0 in decadenza, o aree private inedificate) ece edificate par-
ziali zialmente (con altezze inferiori a quelle previtio strumento
d) Variante generale al Prg vigente urbanistico vigente)
e) indagine diretta b) realizzazione di indicatori utilizzando i dati tralle fonti
f)  informazioni Ufficio tecnico
g) volo 2006
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D

1.10. Elaborati previsti per l'analisi urbana
Carta di individuazione puntuale dei servizi socidi base(cartografia descrittivg
Fonti Metodo
a) Piano dei servizi vigente a) confronto delle fonti al fine di individuare puriuente la localiz-
b) vigente Variante generale al Prg zazione dei servizi sociali di base (verde pubblieade attrezzato
¢) indagine diretta e impianti sportivi, asili nido, scuole materneiade dell'obbligo,
d) banche dati comunali attrezzature culturali)
Carta di individuazione puntuale delle attivita conerciali (cartografia descrittivy
Fonti Metodo
a) Piano dei servizi vigente a) confronto delle fonti al fine di individuare puniuente la localiz-
b) indagine diretta zazione delle attivita commerciali
c) dati Tarsu
d) banche dati comunali
Carta dell'accessibilita ai servizi sociali di bagmrtografia classificatoria
Fonti Metodo
a) carta diindividuazione puntuale dei servizi sodial | &) utilizzo della discretizzazione del territorio & piecchetto di Spatia
base Analysis di ArcView /ArcGis al dine di classifical¢erritorio in
b) Piano dei servizi previgente funzione dell’ accessibilita ai servizi individuati
Carta del grado di vivibilita dell'aredcartografia classificatoria
Fonti Metodo
a) carta dellaccessibilita ai servizi sociali di base a) realizzazione di indicatori utilizzando i dati trdglle fonti
b) carta di individuazione puntuale delle attivita coen-
ciali
1.11. Elaborati previsti per I'analisi infrastrutile
Grafo del sistema infrastrutturalécartografia descrittiva
Fonti Metodo
a) Citrallascala1:10.000 a) digitalizzazione dello stradario realizzando uriaqche assuma
b) stradario come nodi le intersezioni tra le strade e come rgolilinee rap-
presentative delle cortine edilizie
Carta della distribuzione degli abitanti sul grafoartografia descrittivg
Fonti Metodo
a) grafo infrastrutturale a) assegnazione a ogni arco del numero di abitanti
b) informazioni Ufficio anagrafe
Carta della distribuzione delle attivita produttigell grafo(cartografia descrittivax
Fonti Metodo
a) grafo infrastrutturale a) assegnazione ad ogni arco del grafo del numettivitégper ana-
b) carta di individuazione puntuale delle attivita coen lizzare il rapporto tra il sistema infrastrutturalsistema economic
ciali
c) dati Tarsu
Carta della distribuzione dei servizi pubblici syrafo (cartografia descrittiva
Fonti Metodo
a) grafo infrastrutturale a) assegnazione ad ogni arco del grafo del numeenwizigper ana-
b) Piano dei servizi vigente lizzare il rapporto tra il sistema infrastrutturaleservizi
c) Variante generale al Prg
d) carta diindividuazione puntuale dei servizi sodial

base




29

Carta dell'evoluzione del sistema infrastrutturajeartografia descrittivé

D

Fonti Metodo
a) cartografia storica prodotta dall'lgm (prima levata a) acquisizione mediante scansione delle fonti selaigg
successivi aggiornamenti) b) georeferenziazione delle basi cartografiche adeisiformato
b) foto aeree dei voli compiuti sul territorio comunal raster) nel sistema di riferimento regionale (GBa=x)a);
date diverse c) georeferenziazione e mosaicatura delle foto aetermate,
c) Citrallascala1:10.000 d) interpretazione delle fonti per la realizzazionerdiinica banca
d) ortofoto dati sull’'evoluzione del sistema infrastrutturatéiveerse date
e) indagine diretta e) confronto degli strati relativi alle diverse datstate.
f)  informazioni Ufficio tecnico
Carta del grado di interconnessione infrastruttugcartografia classificatorig
Fonti Metodo
a) grafo infrastrutturale a) rapporto tra la sommatoria del numero di connegsiesenti
nei due nodi ci ciascun arco rispetto alla suaharza
Carta del grado di stabilita infrastrutturalécartografia classificatoria
Fonti Metodo
a) grafo infrastrutturale a) analisi del grado di interconnessione del tessdivegse soglie
b) carta dellevoluzione del sistema infrastrutturale storiche
1.12. Elaborati previsti per 'analisi storico pdiogico — paesaggistica
Carte dell'uso del suolo a diverse soglie stordaetografia descrittivg
Fonti Metodo
a) banca dati dell'uso del suolo attuale (Dusaf deees | a) acquisizione mediante scansione delle fonti selato
piu aggiornata disponibile) b) georeferenziazione delle basi cartografiche ade(isiformato
b) cartografia storica prodotta dalllgm (prima levata raster) nel sistema di riferimento regionale (G8asga);
successivi aggiornamenti) C) georeferenziazione e mosaicatura delle foto aeleranate,
c) foto aeree dei voli compiuti sul territorio comunal d) interpretazione delle fonti per la realizzazionerdinica banca
date diverse dati dell'uso del suolo a diverse date, basataalegenda o-
d) Citrallascala1:10.000 mogenea (scala 1:10.000)
e) ortofoto e) intersezione degli strati relativi alle diverseedadittate.
Carta del grado d'integrita del territorigcartografia classificatorig
Fonti Metodo
a) carte rappresentative delluso del suolo a diveglie | a) analisi dei poligoni derivati dallintersezione daiersi strati re-
storiche lativi all'uso storico del suolo (cfr. elaborat@pedente);

b) valutazione integrata dei dati selezionati alla ldei fattori rela-
tivi alle trasformazioni verificatesi sul territori

c) attribuzione di valori agli ambiti territoriali pgEin esame, in ba-
se alla persistenza degli usi del suolo rilevigtiddte considerate
0 ai cambiamenti intervenuti;

d) elaborazione di una cartografia tematica relatigsealo
d'integrita (territoriale, insediativo, del paesiagggrario, natura-
listico).

Carta del valore morfologico-strutturale del paesgg(cartografia classificatoria
Fonti Metodo
a) carte delluso del suolo multitemporale a) analisi del territorio comunale secondo le indmaizéspresse
b) altre banche dati relative ai caratteri geomorfolatg! nelle linee guida regionali per 'esame paesistgiani (Burl,

territorio (basi informative della pianura, banedi d
pedologica, ecc.)

2° suppl. straord. al n. 47 del 21 novembre 20§)2,%e sgg., €
successivi indirizzi regionali)
b) valutazione integrata dei dati selezionati, firzalia
0)
d)

attribuzione di valori agli ambiti territoriali psigin esame,
elaborazione di una cartografia tematica relativa
allindividuazione e classificazione degli elemetititeresse

allindividuazione dei caratteri morfologici d'intesse paesistica;

morfologico-strutturale alla scala 1:10.000 o iofer.
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Carta del valore percettivo del paesagfgiartografia classificatorig
Fonti Metodo
a) carte delluso del suolo multitemporale a) analisi del territorio comunale secondo le indmaizespresse
b) altre banche dati relative ai caratteri geomorfoiatgl nelle linee guida regionali per 'esame paesist&Egiani (Burl,
territorio (basi informative della pianura, banedi d 2° suppl. straord. al n. 47 del 21.11.2002, cas@y.; € succes
pedologica, ecc.) sivi indirizzi regional);
c) fotografie da rilevamento diretto b) valutazione integrata dei dati selezionati finaliaz
d) altra documentazione fotografica (riprese aeree) allindividuazione degli aspetti percettivi delritario (punti di
vista o percorsi panoramici, vedute d'interessghudi fruizio-
ne paesaggistica);
¢) attribuzione di valori agli ambiti territoriali gein esame in base
alla qualita percettiva;
d) elaborazione di una cartografia tematica relatiliaaapetti per-
cettivi del paesaggio, alla scala 1:10.000 o iorferi
Carta del valore simbolico del paesag@iartografia classificatorig
Fonti Metodo
a) fonti letterarie storiche riferite al territoriomoinale o | a) analisi del territorio comunale secondo le indmaizéspresse
al suo contesto (trattatistica storica, guide ecadi di nelle linee guida regionali per 'esame paesistigEgiani (cfr.
viaggio, letteratura narrativa, eventuali cartegct, da sopra);
individuare) b) valutazione delle fonti individuate e individuagorartografica
b) fonti iconografiche eventuali, da individuare, agu delle localita menzionate in letteratura o tramgndelle testi-
danti la rappresentazione storica del territoim(ie, monianze iconografiche selezionate;
dipinti, fotografie d’epoca, ecc.), c) attribuzione di valori agli ambiti territoriali psEin esame in base
c) fonti orali, ove reperibili, relative alla memolizale ai contenuti simbolici riconosciuti;
d) elaborazione di una cartografia tematica relativalari simbo-
lici del paesaggio, alla scala 1:10.000 o inferiore

Il Documento di piano secondo la Circolare regioealecante “Modalita per la pianificazione comunale’

Contenuti

Elementi da definire

Quadro ricognitivo e programmatorio di riferimepty lo sviluppo economico
sociale del Comune (art. 8, c. 1, leXt. a

Quadro conoscitivo e o-
rientativo

Quadro conoscitivo del territorio comunale comeltaste delle trasformazioni
avvenute: sistema delle infrastrutture e della fitdfsistema urbano, sistema
agricolo, aree e beni di particolare rilevanza 8uit. 1, lett. b)

Assetto geologico, idrogeologico e sismico (art. 8, lett. )

Scenario strategico di Pia
no

- Obiettivi di sviluppo, miglioramento e conservadavalenza strategica per |
politica territoriale del Comune (art. 8, c. 2t.1a)

Obiettivi quantitativi di sviluppo complessivo dt (art. 8, c. 2, lett. b)

Politiche di intervento per i diversi sistemi fuprzali (art. 8, c. 2, lett. ¢)

Compatibilita delle politiche di intervento individte con le risorse economick
attivabili dal’ Amministrazione Comunale (art. 8 ; lett. d)

Determinazioni di Piano

Ambiti di trasformazione (art. 8, c. 2, lett. e)

Modalita di recepimento delle eventuali previsjargivalenti contenute nei piar
di livello sovracomunale (art. 8, c. 2, lett. f)

Eventuali criteri di compensazione, di perequazedeincentivazione (art. 8, ¢

e

e

2, lett. g).

Di sequito si da conto degli elementi che verraaprofonditi, sulla base delle indicazioni dellacGliare

regionale, nell'analisi stori

co — tipologico — paggistica e nella derivante cartografia.



Quadro conoscitivo del territorio comunale comeuiiginte delle trasformazioni avvenute

Sistema delle
infrastrutture
e della mobi-
lita

Carta della distribuzione degli abitanti sul grafo

Carta della distribuzione delle attivita produttive
sul grafo

Il sistema infrastrutturale nel suo complessoersele

diverse component; e valenze, € nei suol rappm‘hl:} Carta della distribuzione dei servizi pubblici sul

sistema economico e dei servizi con attenzioneeal grafo

te minore, al significato storico-culturale e/ossi-
stico di alcuni tracciati, alle potenzialita dilspipo di
forme di mobilita ambientalmente sostenibile.

Il sistema dei “poli attrattori” e della intermotti| in- le

Carta dell'evoluzione del sistema infrastruttura-

dividuati dal Ptcp.
Carta del grado di interconnessione infrastruttu-
rale

Carta del grado di stabilita infrastrutturale

Sistema urba-
no

Carta della destinazione d’'uso prevalente negli

Gli aspetti funzionali, morfologici e tipologici elta- isolafi

ratterizzano il territorio e il paesaggio urbaranché i

processi socio-economici e culturali, i piani eoigetti . L
che ne hanno generato gli attuali usi, la configore I Carta dell'accessibilita ai servizi sociali di base

e le relazioni con il territorio.
Le diverse fasi di sviluppo del sistema urbansirkti-
ficazione delle regole insediative, le trasformazitei

Carta dell'evoluzione storica del tessuto archi-
tettonico

sistemi funzionali, 'evoluzione dell'assetto mdofgi-

co e tipologico del tessuto edilizio e urbandstesna | apaco delle tipologie architettoniche giussanesi

dei servizi e I'evoluzione del rapporto tra fornmaana
e forma territoriale.

Carta del grado di omogeneita degli isolati

La dinamica evolutiva degli usi e del funzionamento |
produttivo, I'assetto attuale e i processi di cztine

Sistema agri- i . . i indivi i ificazi
colo 9 del paesaggio rurale, la consistenza e i carstbeiGi Ctarita di mdn_ndrazpnte et_c|a55|f|caz|one delle
tradizionali del patrimonio edilizio, la struttlickogra- STutiure agrico’e esistent
fica e i sistemi ambientali.
. .. Unaricognizione puntuale dei beni immobili e delle
Aree e beni di : - ; : :

) . aree di maggior rilevanza sotto il profilo storioafu- I I -
particolare ri- ralistico e paesaggistico, e delle situazioni eciza Carta della sensibilita paesaggistica
levanza do

vulnerabilita o rischio
Obiettivi quantitativi di sviluppo complessivo degt
La verifica della possibilita d'interessare parphzio Carta del livello di degrado edilizio
urbano caratterizzate da dismissioni in atto, dab
Minimizza- dono o degrado urbanistico e/o paesaggistico,tdla saCarta del grado di sottoutilizzo insediativo
zione del con- toutilizzo insediativo; considerando tali situazicor

sumo di suolo

me importanti risorse territoriali da riqualifica&alo- - Carta del grado di vivibilita dell’area
rizzare.

I Carta del grado di incompiutezza urbanistica
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Individuazione degli ambiti di trasformazione

Valutazione
delle aree in-
teressate in ri-
ferimento al
loro contesto

La determinazione delle connotazioni fondamenitali d |

ogni intervento (limiti quantitativi massimi,voceai
funzionali da privilegiare, impostazione generale d
progetto dal punto di vista morfo-tipologico,everitu
specifiche esigenze di dotazioni infrastrutturdi e
servizi).

L'identificazione dei criteri d'intervento per asgiare
linserimento ambientale e paesaggistico delle tra-
sformagzioni, insieme a una piu elevata loro qualita
progettuale.

La definizione dei criteri per I'ottemperanza acifje
vincoli ovvero alla tutela di aspetti ambientadiepag-
gistici, storico/monumentali, ecologici, geologiei,
drogeologici e sismici.

Carta di localizzazione delle priorita di trasfor:
mazione

| Abaco delle possibilita di trasformazione

Analisi del contesto per individuare le trasfor-
magzioni piul idonee — Carta di individuazione
delle vocazioni funzionali da privilegiare e delle
esigenze infrastrutturali e di servizi

Analisi del contesto per individuare le modalita
di realizzazione delle trasformazioni — Carta di
individuazione dei limiti quantitativi
dellimpostazione morfo-tipologica

Un’articolazione planivolumetrica delle zone urbstithe vigenti a Giussano
(fonte: adeguamento 2005 della vigente Variantergédel Prg aiCriteri [...] in materia commercialg

'l
]
L L]
]
]
i
i
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Il processo metodologico prevede, nella prima fastudio e la rielaborazione di banche dati catigia esistenti, ovvero approntate per I'occasitranche dati su-

gli edifici derivate dall'analisi diretta), al firgt approntare le analisi richieste dalle Circalegionali; in alcuni casi cio € possibile diretente, in altri € necessario produr-
re analisi intermedie (che verranno riassuntefiosifa cartografia); di questo da conto il diagransunccessivo.

Input del processo Metaproces§o Output del processo
Grafo infrastutturale, . I W o
dati Ufficio anagrafe Carta della distribuzione degli abitanti sul grafo
dati Tarsu, e - e —
Piano dei servizi vigente, Carta dell'individuazione puntuale delle attiviGmamerciali Carta della distribuzione delle attivita produtt grafo
Variante generale al Prg vigente, — _ : e &
banche dati comunali, Carta di individuazione puntuale dei servizi sodibase Carta della distribuzione dei servizi pubblici grafo
informazioni dell'Ufficio tecnico,
indagine diretta, Carta dellevoluzione del sistema infrastrutturale
cartografia storica Igm,
foto aeree, Carta del grado di interconnessione infrastrugtural
ortofoto,
Ctr scala 1:10.000. . : . : . .
Carta dell'evoluzione del sistema infrastrutturale Carta del grado di stabilita infrastrutturale.
|
Indagine diretta, | Carta della destinazione d’'uso prevalente negitiso
informazioni dell’'Ufficio tecnico,
Piano dei servizi vigente, Carta di individuazione puntuale dei servizi sodigbase | Carta dellaccessibilita ai servizi Sbdicbase
cartografia storica Igm,
foto aeree, | Carta dell'evoluzione storica del tessuto archititb
ortofoto,
Ctr scala 1:10.000, Carta dell'evoluzione del tessuto architettonico | Abaco delle tipologie architettoniche giussanesi
volume virtuale.
Carta dell'evoluzione del tessuto architettonico I Carta del grado di omogeneita degli isolati
- . . .I . g . .
Censimento agricolo Qana Q| individuazione e classificazione dellatiire agricole e-
sistenti
|

'8 Sono riportate iorsivo nerettayuelle carte di output che sono state rielabaratgegrate da altre analisi al fine di fornire weinformazioni.



Banche dati sull'uso del suolo,
cartografia storica Igm,
indagine diretta,

fonti letterarie, storiche e orali,
informazioni dell' Ufficio tecnico.

Carte multitemporali dell'uso del suolo ,

Carta del grado di integrita del territorio,

Carta del valore morfologico-strutturale del pagisag
Carta del valore percettivo del paesaggio,

Carta del valore simbolico del paesaggio

Carta della sensibilita paesaggistica

Indagine diretta,

informazioni dell’'Ufficio tecnico,
dati da agenzie immobiliari,

dati da agenzie erogatrici di serviz
volume virtuale,

dati ufficio anagrafe,

Variante generale al Prg vigente,
Volo 2006.

Carta dell'evoluzione del tessuto architettonico,
Carta del valore simbolico del paesaggio,
Carta del valore architettonico,

Carta della qualita dello spazio residenziale,
Carta della qualita dellabitazione

1

Carta della densita abitativa media per isolato,
Carta del numero di alloggi sfitti per isolato

Carta dell'accessibilita ai servizi sociali di base
Carta di individuazione puntuale dei servizi sodidbase

Carta del numero medio di piani per isolato,

Carta di variazione rispetto al numero medio diigier isolato;
Carta di individuazione puntuale delle porositang)

Carta di verifica della realizzazione dei senézidenziali

Carta del liveli degrado edilizio

Carta del grado di sottoutilizzo insediativo

Carta del grado di vivibilita dellarea

Carta del grado di incompiutezza urbanistica

Carta di localizzazione delle priorita di trasfoninae

| Abaco delle possibilita di trasformazione

Analisi del conteso al fine di individuare le ta@shazioni piu ido-
nee- Carta di individuazione delle vocazioni funaloda privile-
giare e delle esigenze infrastrutturrali e di gervi

Analisi del contesto al fine di individuare le miitdadi realizza-
zione delle trasformazioni — Carta di individuazalei limiti
guantitativi e dellimpostazione morfo-tipologica
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finalizzata allinttluazione delle trasformazioni possibili sul tero

Carta della sensibilita paesaggistica del territort Sintesi dei valori paesaggisticartografia classificatoria

Fonti Metodo
a) cartografia e banche dati prodotte nelle fasi strae a) valutazione critica dei valori attribuiti nelle faanalisi degli e-
zione del quadro conoscitivo e di analisi deglnelti lementi paesaggistici;
paesaggistici individuati (cfr. sopra i temi relad: b) elaborazione di una cartografia tematica destalataappresen-
grado d'integrita, caratteri morfologico-struttijrat tazione della somma dei valori, alla scala 1:10di@eriore;
spetti percettivi, valori simbolici) ¢) individuazione di ambiti omogenei secondo i prinegpressi
nei documenti regionali relativi alla valutazioretia componen-
te paesaggistica dei piani (cfr. “Criteri e procedu.] in mate-
ria di tutela dei beni paesaggistici”, Dgr. n. @2Hel 15 marzo
2006), con l'evidenziazione delle criticita e dedgimenti di inte-
resse e indicazioni di indirizzi progettuali
Abaco delle possibilita di trasformazione
Fonti Metodo
a) carta del grado di omogeneita degli isolati a) confronto tra le fonti e realizzazione di indicatdffine di indi-
b) carta del grado di incompiutezza urbanistica viduare in che modo & possibile realizzare trasiaioni sul ter-
¢) carta del grado di interconnessione infrastruttural ritorio
Carta di localizzazione delle priorita di trasforraiane
Fonti Metodo
a) abaco delle possibilita di trasformazione a) confronto tra le fonti e realizzazione di indicatdffine di indi-
b) carta del grado di degrado degli isolati viduare tra i vari ambiti in cui € possibile rezdiee le trasforma-
c) carta del grado di sottoutilizzo insediativo zioni quelli in cui tali trasformazioni sono piticessarie
d) carta del grado di vivibilita dell'area
Analisi del contesto al fine di individuare le trilsmazioni piu idonee
Fonti Metodo
a) abaco delle possibilita di trasformazione a) confronto tra le fonti al fine di
b) carta di localizzazione delle priorita di trasfomnae individuare le trasformazioni
c) carta dellevoluzione del tessuto architettonico piu idonee da realizzare nei tra
d) carta della destinazione d’'uso prevalente neggitiso i vari ambiti individuati come
e) carta diindividuazione puntuale delle attivita coenciali idonei alle trasformazioni
f) carta dell'accessibilita ai servizi sociali di base
g) carta della distribuzione degli abitanti sul griafoastrutturale
h) carta della distribuzione delle attivita commeraial grafo infrastrutturale
i) carta della distribuzione dei servizi pubblicigtafo infrastrutturale
j) carta del grado di stabilita infrastutturale
k) carta del grado di integrita del territorio
[) carta della sensibilita paesaggistica
Analisi del contesto al fine di individuare le malita di realizzazione delle trasformazioni
Fonti Metodo
a) carta diindividuazione delle trasformazioni pidride a) confronto tra le fonti al fine di
b) carta dellevoluzione del tessuto architettonico individuare le trasformazioni
c) carta della densita edilizia da realizzare nei vari ambiti
d) carta del grado di valore architettonico individuati come idonei alle
e) carta della qualita dell'abitazione trasformazioni
f) abaco delle tipologie giussanesi
g) carta del numero di variazione rispetto al numezdiodei piani
h) carta del numero medio di piani per isolati
i) carta del volume virtuale medio degli isolati
j) cartadel grado di stabilita infrastutturale
k) carta del grado di integrita del territorio
[) carta della sensibilita paesaggistica
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2. Le linee guida per la realizzazione del Sit inggato per la pianificazione locale ex art. 3 della
Lr. 12/2005: il decreto 10 novembre 2006, n. 12.520
2.1. LaTavola delle previsioni di piano

2.1.1. Fini e obiettivi

In base al decreto 10 novembre 2006, n. 12.528 Belfjione Lombardia, DG Territorio e Urbanisticacso
state approvate le linee guida per la realizzazieh&it integrato per la pianificazione localeagix 3 della
Lr. 12/2005, dove viene evidenziata una serie estipni di rilevante importanza, non ultima la resga di
eleggere a supporto cartografico fondamentale delibento di piano la cosiddeftavola delle previsioni
di piang descritta nella Dgr. 29 dicembre 2005, n. 8/168lodalita per la pianificazione comungjes
rappresentativa della sintesi informativa del Pidingoverno del territorio, facendo altresi rifeginto agli
allegati: A) ‘Guida ai comuni nella realizzazione del Sit intégraer la pianificazione locale (adempimenti
dell'art. 3 della Lr. 12/2005) B) “Realizzazione degli strumenti del Sit integratolagianificazione loca-
le. Specifiche tecniche ai sensi della Dgr. n. @18el 22 dicembre 2005

2.1.2 Dati e informazioni necessarie per la redazione

La predisposizione dell’'elaborato, per obbligoetfigersi in scala nominale 1:10.000, deve necassanie
basarsi su differenti banche dati d'origine sidorle e/o provinciale (livello %), sia comunale (livello
B'#), sulla base di un contenuto minimo cosi siniakiite:

Tema Livello informativo Tipo Fonte

Perimetro del territorio comunale 1.1. Confini cowiu A20B | CT10(A) o Db (B)
Ambiti di trasformazione 2.1. Ambiti di trasformame B Pgt, tavola previsioni
Ambiti del tessuto urbano consolidato 3.1. Tessiliano consolidato B Pgt, piano delle regole
Nuclei di antica formazione 4.1. Nuclei di antioenfiazione B Pgt, piano delle regole
Aree adibite a servizi e impianti tecno{ 5.1. Servizi e impianti (comunali e sovrac- Al+B | Misurc, Silva (Al) + Pgt, piano
logici comunali, esistenti e previsti) servizi (B)
Aree destinate allagricoltura 6.1. Aree agricole B| Pgt, piano delle regole
Aree di valore paesaggistico-ambiental&.1. Vincoli paesaggistici e ambientali A2 Siba
ed ecologiche 7.2. Beni storico — culturali Al o A2 Sirbec + Misu

7.3. Classi di sensibilita paesistica B Pgt, piele regole

7.4. Aree di valore paesaggistico ambientale B pragipo delle regole
Aree non soggette a trasformazione ur-8.1. Aree non soggette a trasformazione ur- B Pgt, piano delle regole
banistica banistica
Vincoli e classi di fattibilita geologica, | 9.1. Vincoli derivanti dalla pianificazione di A2 Db studi geologici
idrologica e sismica delle azioni di piano  bacino

9.2. Classi di fattibilita geologica e idrogeo- A2 Db studi geologici

logica delle azioni di piano
9.3. Aree soggette ad amplificazione sismi- A2 Db studi geologici
ca locale

Aree a rischio di compromissione o de-10.1. Aree a rischio di compromissione o B Pgt, piano delle regole
grado degrado

10.2. Aree a rischio di incidente rilevante Al+B  sMit (Al) + pgt tavola previ-

sioni

Previsioni sovracomunali 11.1. Previsioni infratsmali A2 Misurc, Silva

7 Appartengono a questa tipologia i livelli inforivigprodotti e gestiti a livello regionale o prouiale, che i Comuni utilizzano per
la Tavola delle previsioni di piano, aggiornalsilimodo diretto (tipo Al) o, laddove non modificetlitettamente dai Comuni, as-
soggettabili a sole segnalazioni di rettifica oi@ggmento nei confronti dell'ente gestore delladaedati (tipo A2).

18 Appartengono a questa tipologia i livelli inforiviatla prodursi e aggiornarsi a livello comunalecselo le specifiche condivise,
rispetto ai quali la Regione ha un compito di alatidi conformita alle specifiche, di armonizzamae mosaicatura.
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Questo elaborato dev'essere depositato in Regiondéardia in formato vettoriale, in parallelo ator-
magzioni relativei) agli atti di adozione, pubblicazione e approvazipi) agli elaborati in formato digitale,
opportunamente georeferenzii; alle informazioni sui metadati.

Gli estremi tecnicf’ per la predisposizione delle banche dati sonetisiamente evidenziati nel decreto del
Dirigente dell’'Unita organizzativa 10 novembre 200612.520 recanteApprovazione delle linee guida
per la realizzazione degli strumenti del Sit intggrper la pianificazione locale ai sensi dell’'a@tdella Lr.
12/2003, al quale si rimanda per ulteriori approfondiniegibva in questa sede ricordare che il deposito
deqgli atti costitutivi del Pgt (tra cui trova postnche la Tavola delle previsioni di piano) deéessnoltre
accompagnato dalle schede descrittive (predispgaliiente regionale e qui riproposte integralmentea-
tive sia agli atti amministrativi di adozione, plitith e approvazione, sia ai metadati utilizzati la predi-
sposizione del Sit integrato, sia alle informazdrsintesi della Valutazione ambientale strategica

La corretta predisposizione degli elaborati cdstitdel Pgt e del Sit comunale, sulla base dézicrilettati
dalla Regione Lombardia, comporta la certificazimgonale dell’avvenuto adempimento dei compiti co
munali, e funge da nulla osta ai fini della pulddione sul Burl dell'avvenuta approvazione del Pgt.

2.2.  Le schede descrittive del Piano di governtedetorio

Riportiamo nel seguito le tabelle da compilareodiare in Regione Lombardia, relativamentai prov-
vedimenti di adozione e approvazione dei docuneestitutivi del Pgtji) alla descrizione dei file che rap-
presentano i contenuti del Piij); alla sintesi del Pgty) ai contenuti della Vas nel processo di formazione
del Piano di governo del territorio.

2.2.1. Lascheda relativa agli atti di adozione e appromag del Pgt

Tabella per la compilazione dei provvedimenti doa@ne e approvazione
dei documenti costitutivi del Pgt

CAMPI VALORE/FORMATO COMPILAZIONE
Caodice Istat del comune obbligatoria
obbligatoria

Identificativo del protocollo del Comu
ne della lettera di trasmissione del
Pgt/variante

Tipo di strumento Pgt, variante obbligatoria
Campo valorizzato a scelta multipla:
Variante al Documento di piano
Variante al Piano delle Regole

Tipo di variante Variante al Piano dei servizi
Programmazione negoziata
Sportello Unico

Altro
Contenuto in sintesi delle varianti
Autorita responsabile della valutazione obbligatoria
ambientale

Verifica di esclusione obbligatoria
Processo . .

Valutazione Ambientale (Vas)
Tipo atto awio Pgt/ivariante Delibera comunale idina obbligatoria
Estremi atto obbligatoria
Data atto gg/mm/aaaa obbligatoria

19 Per ogni tema che caratterizza la Tavola degiiienti si individuano i campi che costituiscordatabase e i metadati di riferimento.



Quotidiano o periodico pubblicazione| Nome obbligatoria
awiso awio del Pgt

Data pubblicazione dellawviso del Pgt  gg/mm/aaaa obbligatoria
Tipo atto awvio della Vas Delibera comunale ajatbria
Estremi atto obbligatoria
Data atto gg/mm/aaaa obbligatoria
Quotidiano o periodico pubblicazione| Nome obbligatoria, se diverso
awiso awio della Vas dallawvio del Pgt
Data pubblicazione awiso della Vas gg/mm/aaaa obbligatoria
Data conferenza di verifica gg/mm/aaaa obbligatoria
Data prima seduta conferenza di valutgg/mm/aaaa obbligatoria
zione

Data seduta conclusiva conferenza di gg/mm/aaaa obbligatoria
valutazione

Tipologia atto di adozione deliberazione di coisighmunale

Numero atto di adozione obbligatoria
Data atto di adozione gg/mm/aaaa obbligatoria

Quotidiano o periodico pubblicazione
del Pgt e raccolta osservazioni

nome

obbligatoria, se diverso rispet
a quello per il Pgt

Data pubblicazione del Pgt raccolta 0
servazioni

gg/mm/aaaa

obbligatoria

Tipologia atto di adozione

deliberazione di coisighmunale

Quotidiano o periodico pubblicazione

obbligatoria se diverso rispetta
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del Rapporto ambientale nome quello per il Pgt
Data pubblicazione del Rapporto ams gg/mm/agaa . obpllgatorla :
bientale se diverso nsge:to a quello pey il
g
Numero atto di approvazione obbligatoria
Data atto di approvazione gg/mm/aaaa obbligatoria
2.2.2. Lascheda di sintesi del Pgt
Tabella di sintesi del Pgt
CAMPI VALORE/FORMATO COMPILAZIONE
Obiettivi di sviluppo, miglioramento e conservason Testo
Scelte di rilevanza sovracomunale Si/No
Utilizzo di criteri di compens., perequaz. e intezt Si/No
Proposte di modifica alla programmazione sovratocal Ptcp, Ptr
Popolazione stabilmente residente (art.9, . 2, a Numero intero
Popolazione da insediare (art.9, c. 2, lett. b) &harmtero
Popolazione gravitante (art. 9 c. 2, lett. ¢) Nunietero
Dotazione attrezzature (mq) Numero intero
Servizi pubblici aggiuntivi art. 9, ¢. 5 (mq) Nuroéntero
Servizi di interesse sovracomunale Numero intero

2.2.3. La scheda descrittiva della VVas

Scheda dei contenuti della Vas nel processo di fazrane del Documento di piano

CAMPI

VALORE/FORMATO

COMPILAZIONE

Gruppo di lavoro

Elenco dei soggetti, degli uffici comunali
degli studi professionali coinvolti, specifi-
cando le competenze che hanno contrib

porto ambientale, Sintesi non tecnica
chiarazione di sintesi.

0
Obbligatoria (Nome/Cognome del pr
uitessionista, Nome/Indirizzo Ente 0 S

e Di-

butia...)

all'elaborazione e redazione del Pgt, Ra%-dio professionale, Competenza, Cor

O-
u-
tri-

Autorita con specifiche competenze

ir|1ES' uffici comunali , Arpa, Asl, DG regio-

Obbligatoria
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materia ambientale nali, Aipo....

Enti coinvolti Provincia, Regione, comuni, CM, parchi Obbligatoria
Docum_ento di piano — sintesi delle De_scrlz_lone sintetica delle strategie e defli Obbligatoria max 10 righe
strategie obiettivi

Descrizione sintetica del sistema di monito-
raggio e delle modalita con cui viene effe
tuato, definiti nel Pgt/Rapporto ambientale

—
1

Rapporto ambientale — sintesi Obbligatoria max 10 righe

Verbale Conferenza di valutazione Obbligatorio
Verbale Conferenza di valutazione . .

. Obbligatorio
conclusiva

Descrizione sintetica del sistema di monito-
Monitoraggio — sintesi raggio e delle modalita con cui viene effet- Obbligatoria max 10 righe
tuato, definiti nel Pgt/Rapporto ambientale

2.2.4. La scheda descrittiva dei file rappresentativict@tenuti del Pgt

Scheda descrittiva dei file rappresentativi dei tamuti del Pgt o sue varianti

CAMPI VALORE/FORMATO COMPILAZIONE
dentificativo file obbligatoria
Nome del file Nome privo dell'estensione obbligatoria
Estensione del file ipg, pdf, .., altro obbligatoria
Data dell'ultimo aggiornamento della obbligatoria
documentazione

testuale obbligatoria
Tipologia cartografico
Numero di supporti fisici in cui & con- Si fa riferimento al cd-rom o dvd spediti gal facoltativa
tenuto il file Comune
Percorso del file del 3° livello nei cd- facoltativa
rom/dvd consegnati dal Comune
Documento di piano obbligatoria
Rapporto ambientale (Vas)

Sintesi non tecnica (Vas)
Dichiarazione di sintesi (Vas)
Piano dei servizi

Piano delle regole

Elaborato cui appartiene il file

Quadro conoscitivo e orientativo obbligatoria
Sezione del Documento di piano cui| Assetto geologico, idrogeologico e sismicper dli elaborati del Documento di piano
appartiene il file Scenario strategico di piano

Determinazioni di piano

2.3. Alcune considerazioni di merito

Il Piano di governo del territorio articolato nie aitti (Documento di piano, Piano dei servizianBidelle
regole) nonché le corrispondenti tavole a correnlmmabo, quindi, venire predisposte e realizzateideras-

do che i risultati della descrizione, della clasa#ione e del progetto dovranno trovare postodipetemen-

ti di competenza) allinterno dellBavola delle previsioni di piane, pertanto, occorrera predisporre tali ela-
borati in termini coerenti con le prescrizioni et fornite dalla Regione Lombartfiaa Giussano, ove &

%0 | a Regione Lombardia, oltre a fornire indicazimttive alle banche dati da utilizzare per la ispsbizione delldavola delle
previsioni di piang offre indicazioni per la redazione del databapedrafico, riferendosi alla Dgr. n. 18964 dellibre 2004
(“Specifiche tecniche aereofotogrammetriche perdazione di Data base topografici alle scale 1:1.800:2.000, “ Specifiche
tecniche aereofotogrammetriche per la creaziorieath base topografici alle scale 1:5.000 e 1:10°008pecifiche di contenuto
per la creazione di Data base topogrdji@ alle precedenti indicazioni tecniche approeate Dgr. 12.652 del 7 aprile 2003.
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gia presente un Sistema informativo comunale, ®@mabizza quindi la necessita di verificare cheua ca-
ratteristiche tecniche siano coerenti con le iralice della Regione Lombardia, eventualmente appdd

le dovute modifiche.

Inoltre, sono state emanate da parte della Regimmbardia (Dgr. 3.879 del 20 dicembre 2006) le Buov
specifiche tecniche per la redazione dei datatbpsgrafici, alle quali € necessario riferirsi [@epredispo-
sizione e/o aggiornamento dell'aereofotogrammet@ounale, pertanto, le differenti banche datialhe
mentano il sistema informativo comunale di Giussdoaranno essere sottoposte a verifica (ed eventual
modifica) qualora si riscontrino divergenze trapecifiche tecniche delle banche dati comunalgiemeali

0, eventualmente, occorrera chiedere la rettifeggli dtrati informativi regionali; sicuramente daessere
effettuato 'adeguamento al sistema di riferimemmajuanto le banche dati non potranno piu esseee ¢
te/modificate in Gauss — Boaga ma sara necessiirivate il sistema geodetico (Datum) ETRF 89i¢Ell
soide WNGS84) con la conforme rappresentazione (£ddrdinate cartografiche UTM — WGS 84), pro-
cedura che non comporta particolari problemi imtuasulta sufficiente modificare I'impostazioniecelri-
camento e visualizzazione dei differenti stratinfativi che alimentano il sistema informativo corale di
Giussano.

3. La definizione degli ambiti di trasformazione
3.1.  Gli ambiti di trasformazione

In Regione Lombardia, il Piano di governo del texio ex Lr. 12/2005 permette di superare I'obsobein-
cezione delle “zone” urbanistiche introducendavi'ailtro — in loro sostituzione — i cosiddetti “aitndi tra-
sformazione” ex art. 8, c. 2, lett. e); il Docuntedi piano deve individuarli stabilendone i cridirinterven-
to, 1 parametri a cui attenersi, il mix delle fuorzi edilizie ammesse, la volumetria massima coitsent
dunque, in buona sostanza, il rapporto tra vyaig® e la politica dei servizi da introdurvi.
L'individuazione di tali ambiti ha luogo sulla bagdella lettura critica delle interdipendenze dervealla
valutazione ambitale strategica, dalla carattetiana paesaggistica e dagli studi geologici, idjiclce si-
smici, sulla base altresi degli obiettivi di trasfazione individuati sia dal Documento di pianodsite sol-
lecitazioni pervenute dalla popolazione nellambitia consultazione preventiva.

3.2. La scheda relativa all’'ambito di trasformagzion

Dopo l'individuazione dei differenti ambiti di tf@smazione, occorrera assegnare loro la corrispuedi-
sciplina, riassumibile in una tabella schematicaecsegue:

N. Superficie | Superficie | Volume | Slp | Servizi | Strade | N. Rc | It If Superficie
ambito | territoriale | fondiaria interni interne | piani permeabile

Destinazione d'uso Destinazioni d'uso non| N. utenti
principale ammesse previsti

| parametri quantitativi della scheda descrittieacsqui sintetizzabili: i) localizzazione; ii) otiei; iii) de-
stinazione d’'uso; iv) parametri di edificabilitd; aree per attrezzature pubbliche e di interessklipa da
cedere; vi) prescrizioni particolari; vii) rappretione cartografica dellambito di intervento

Un'ipotesi di scheda, eventualmente da ottimizearedificare durante gli studi, € la seguente:
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@ CITTA DI

Y GIVSSANO

Settore Tecnico — Piazzale Aldo Moro, 1

Giussano (Mi)

POLITECNICO DI MILANO

Dipartimento di Architettura e Pianificazione

Documento di piano

Piazza Leonardo da Vinci, 32 — Milano

Criteri d'intervento relativi agli ambiti di trasfo rmazione

N. Ambito
Identificativo Toponimo del luogo o rife-
Sit rimenti in viabilita:

Localizzazione ecografica:

Localizzazione catastale:

Rappresentazione cartografica dell'lambito di trasfzione

Assetto esistente

Assetto di previsione

Superficie territoriale

Superficie fondiaria

Volume

Superficie lorda di pavimento

Viabilita interna

N. medio di piani delle costruzioni

Rapporto di copertura

Indice territoriale

Indice fondiario

Superficie permeabile

Destinazione d'uso prevalente

Destinazioni d'uso non ammesse

Numero di residenti e/o utenti

Servizi pubblici e/o d’'uso pubblico

Strumenti attuativi prescritti o vigent

Istanze da consultazione preventivg

Disponibilita concertativa

Prescrizioni particolari
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Parte lll
Le strategie assunte dal’Amministrazione comunale

1. Gli obiettivi derivanti dagli strumenti di governo del territorio vigenti

Uno dei primi passi, che si rendono necessarggaeldisposizione di uno strumento articolato epbesso
come appare il Piano di governo del territorig@presentato dalla definizione degli obiettivirategie che
si intendono perseguire; essi derivano sia daizedai sviluppo politico individuati dal’ Amminisazione
comunale (gli scenari di sviluppo), sia dagli stemthdi piano vigenti a cui € necessario rifegest indivi-

duare le azioni di trasformazione ammissibilidsite analisi di dettaglio dell'assetto locale.

1.1.  Gli strumenti di piano consultati per l'indiviazione degli obiettivi

Si rammenta che gia nello schema generale di fasmedel presente Documento di pidristata prevista
una fase in cui la consultazione degli strumegtnii consente di individuare e formare i macrettitsi da
perseguirsi (a loro volta declinati in obiettivg dttuarsi mediante azioni nell’ambito del Piangalierno
del territorio); in questo caso, sono stati valusguenti strumenti comunaiil Piano dei servizi approva-
to a Giussano nel 200i; la vigente Variante generale al Rit; il suo adeguamento alle disposizioni in
materia commerciale, effettuato nel 2G0%jl Piano urbano del trafficer) il Documento di inquadramento;
vi) la valutazione economica del territorio comunaleura della Fondazione Politecnico di Milano; sono
stati altresi considerati i seguenti strumentiadattere sovracomunaléi) il Piano territoriale di coordina-
mento provincialeyiii) il Piano paesistico regional®) il Piano territoriale di coordinamento del Pareo r
gionale della Valle del Lambro.

1.2. Gli obiettivi desumibili dal censimento urlsiigio 2006

Il censimento urbanistico 2006, oltre a fornira daantitativi e qualitativi relativi ai singoli é@tti presenti

sul territorio comunale di Giussano, puo forniit: intlicazioni per l'individuazione di obiettiviteategici da
perseguire; in particolare, l'architettura dei daticolti permette di evidenziare elementi disautidii tipo

Sia storico sia paesaggistico, ponendo in evidernz®lteplici dissonanze del tumultuoso processedia-
tivo giussanese e, di conseguenza, le azioni jiares\ad esempio, la compresenza di funzionirpkitra
loro difficilmente conciliabili, o al contrario péavorire I'individuazione di ambiti (es. cortilbdati) da as-
soggettarsi a trasformazione edilizia per recupetaelle caratteristiche storiche che nel corstedgbo si
S0No via via compromesse.

2. La natura del Documento di piano

Tra i contenuti del Documento di piano, di pareelrilevanza la definizione dejtiadro conoscitivo e
programmatorio di riferimento per lo sviluppo ecamoo e sociale del comune, anche sulla base delle p
poste dei cittadini singoli 0 associati e tenutatoadegli atti di programmazione provinciale e @l ex
lett. @), c. 1, art. 8 della Lr. 12/2005; s'intergple applicato estesamente il principio della slissséta oriz-
zontale, ponendo sullo stesso livello le propostmzate dai soggetti privati rispetto alle stratdgimulate
dagli Organi pubblici ai differenti livelli: e sidtta di un cambiamento non di poco conto giac@wiefor-
malizzata ex lege una procedura sovente divenassigromune nellambito del piano, quella del aglinv
gimento collettivo per individuare i temi da risefe.

I Documento di piano, inoltre, pretendendo ['idigrazione del luadro conoscitivo del territorio comuna-
le come risultante delle trasformazioni avvenutdividuando i grandi sistemi territoriali, il sistea della
mobilita, le aree a rischio o vulnerabili, le ardeinteresse archeologico e i beni di interessesigéieo].. .]

e ogni altra emergenza del territorio che vincaltiasformabilita del suolo e del sottosuax lett. b), c. 1,

2L Cfr. immediatamente dopo l'indice.
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art. 8, assume quindi un ruolo fondamentale parigege le componenti urbane e ambientali caratiaitit

ve degli assetti considerati, preordinando cagefd bagaglio analitico a derivarne le susseguakassifica-
zioni dei limiti d’'uso delle risorse territoriatiamite la Valutazione ambientale dei piarart. 4), da effet-
tuarsi ‘durante la fase preparatoria del piano o del pragraa e anteriormente alla sua adozithe

In tal contesto, dunque, il Documento di piamalividua gli obiettivi di sviluppbin una prospettiva di so-
stenibilita ambientale anche sotto 'aspetto dikgrminazione degligli obiettivi quantitativi di svilupp
limitando il consumo di suolo, ottimizzando la gest dei servizi, determinandé ‘politiche di intervento
per la residenzd, ..] per il commercid|...] per le attivita produttivecompatibilmente con la loro attuazio-
ne rispetto alle risorse economiche disponibikside previsioni di sviluppo identificate non hgranno di
rimanere semplice velleitd, ma se ne dovra darazatne nel corso del mandato amministrativo.

Per finire, il Documento di pianaléfinisce gli eventuali criteri di compensaziongyetequazione e di in-
centivazionéex lett. g), c. 2, art. 8, anche s®h contiene previsioni che producano effetti tlised regime
giuridico dei suoli (c. 3, art. 8), ha durata quinquennale, &€ sermardificabile e, in buona sostanza, sembra
configurarsi come strumento di analisi dell'asskttatto, delle sue potenzialita e delle politistrategiche
da porre in essere nei limiti ambientali e finamzianstatati: un “piano strutturale”, insomma, Na& anco-

ra un piano degli usi del suolo (come si configwvace il ‘Piano delle regole nuovo istituto di cui si dara
conto altrove).

Dunque, il Documento di piano rappresenta il cotaiendegli elementi conoscitivi del territorioaedspres-
sione delle linee di sviluppo che 'Amministraziar@munale intende perseguire; nella sua duratajagm
nale, esso non dispiega efficacia conformativagethprieta dei suoli e, dunque, pud essere agemt#m
connesso al mandato del Sindaco, configurandose com strumento con caratteri prevalentemente-strat
gici e di regia della politica delle trasformazitouali.

Tale documento si rifa, almeno nellimpostazionkletgislatore, a un altro strumento positivamepieris
mentato in questi ultimi anni, il Documento di iaguamento (nel caso di Giussano, approvato nel 2006
dunqgue da ritenersi presupposto a tutti gli effiettiDocumento di piano), ed e finalizzato a idieatie: a) il
guadro ricognitivo e programmatorio), il quadro conoscitivog) 'assetto geologico, idrologico e sismico;
d) gli obiettivi di sviluppoie) gli obiettivi quantitativi;f) le politiche d'intervento per la residenza, peatte
vita produttive e per la distribuzione commerciglde risorse economiche attivabili dalla pubblicavani
strazioneh) gli ambiti di trasformazione e i criteri di intemto;i) le modalita di ricezione dei piani sovra-
comunalijl) i criteri di compensazione, perequazione e incazitne.

2.1. I macro obiettivi e gli obiettivi assunti nel Docento di piano

Da molto tempo I’Amministrazione comunale di Giugsha adottato strategie di medio e lungo perieto p
il governo del proprio territorio materializzanae) corso di pochi annj; il Sistema informativo territoriale,
approntato in occasione del Piano dei servizipemmette di descrivere e classificare il territmamunale

in relazione a una moltitudine di teni);il Piano dei servizi, approvato in attuazioneaddl, art. 25 della Lr.
12/2005;ii) il processo di adeguamento della vigente Varigeterale al Prg ai criteri urbanistici in materia
commercialejv) il Documento d’'inquadramento, approvato ai seelscd?7, art. 25 della Lr. 12/2008 il
Documento del Sindaco, redatto per I'avvio del pdomento del Piano di governo del territoviy;il Piano
urbano del traffico: tutti strumenti, dunque, i esiti gia consentono la identificazione delle gportune
strategie per il Piano di governo del territorio.

Di particolare importanza risulta, quindi, l'indikiazione del quadro dei traguardi che 'Amministrae in-
tende perseguire, ricavati dai documenti uffiggadicedentemente approvati e a cui tendere nelrperdd
redazione del Piano di Governo del territoriocalti in macro/obiettivi, obiettivi e micro/obimft

Nei macro/obiettivi troviama) migliorare la mobilita riqualificando il sistemafiastrutturaleii) riqualifica-

re e ricostruire il tessuto urbarii promuovere la qualitd architettonidg) valorizzare I'ambiente dello

22C. 3, art. 4: fa valutazione evidenzia la congruita delle scedgetto agli obiettivi di sostenibilita del piarede possibili sinergie
con gli altri strumenti di pianificazione e programzione; individua le alternative assunte nellebefazione del piano o pro-
gramma, gli impatti potenziali, nonché le misurenitigazione o di compensazione, anche agroamilijetta devono essere rece-
pite nel piano stesso
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spazio giussanese) valorizzare le attivita produttive)) rivitalizzare le aree strategichei) soddisfare le
domande sociali delle categorie piu debdailiy adempiere alle necessita di servizi pubblici nsdi pubbli-
CO; iX) caratterizzare i tratti identitari ed esaltaralovi delle testimonianze locak) rispondere in termini di
funzioni residenziali, di lavoro e di servizi alwiluppo demografico e alla trasformazione preuiste
strutture familiarixi) assicurarsi un ruolo di nodalita strategica ptrdalizzazione di funzioni sovraordina-
te di pregio, in previsione della nascita dellayauentita provinciale.

Sulla base di questi macro/obiettivi si € resoipissndividuare una serie di obiettivi (n.) e mumbiettivi
(n.n.) dai quali e possibile impostare una strategndivisibile di governo del territorio, non spler rispon-
dere cosi alle esigenze dettate dalla popolazidadiesattivita economiche esistenti, ma anchegpguisire
alla citta di Giussano quella centralita che medafaticoso processi di formazione della prowrdiiMon-
za e Brianza.
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2.3. Il Documento del Sindaco per l'avvio del proceditoet redazione del Pgt (aprile 2006)

I modello insediativo diffusivo, che gia da tempa caratterizzato la Brianza milanese, sta ormagiccando an-
che quei comuni piu settentrionali che erano riut@ mantenere indenni le proprie identita urbanegsi che — da
Milano verso il Lecchese, il Comasco, il Monzes$#&jimercatese — sta diramandosi un’unica piattafoanurbaniz-
zata che annulla i confini comunali (ormai scandtiolo dalla segnaletica stradale), minimizza e taloé la ricchez-
za delle tradizioni urbane locali (che hanno cartizzato in modo intenso la storia dei nostri coniuproduce li-

velli di acuta insostenibilita per i molti problenoirbanistici e ambientali originati.
A Giussano non & ancora interamente cosi.
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Il modello insediativo diffusivo, che gia da tentocaratterizzato la Brianza milanese, sta orrtaiéando anche
guei comuni piu settentrionali che erano riusditiantenere indenni le proprie identita urbane,atwst- da Milano
verso il Lecchese, il Comasco, il Monzese, il Vicaggse — sta diramandosi un’unica piattaforma inketa che an-
nulla i confini comunali (ormai scanditi solo dailegnaletica stradale), minimizza e oblitera heeza delle tradizioni
urbane locali (che hanno caratterizzato in modm#t la storia dei nostri comuni), produce livliicuta insostenibi-
lita per i molti problemi urbanistici e ambientatiginati.

Per fortuna, a Giussano non & ancora interamesiteeda presenza di numerosi “vuoti” urbani eelea vincolo de-
caduto — che, in apparenza, potrebbero rappresentgravoso problema da risolvere — dev'essegedrivasformata
in interessante risorsa: tali potenzialita insadiase oculatamente progettate e gestite, posappiesentare I'innesco
per riorganizzare le molte porzioni di tessuto ndoaggi incompiute, oltre alla contestuale indigizione — nel piano
di governo del territorio — dei piu opportuni ivtenti di riqualificazione della viabilita, dell'iato sistema insediativo e
degli assetti ambientali, in maniera da raggiuniypié generale obiettivo del potenziamento d&rvali appartenenza
locale.

In una situazione come questa, occorre dunque neaateive e ben riconoscibili le emergenze, i limeati, i connota-
ti che ancora riescono a caratterizzare i noatti iflentitari, avviando una strategia di govetabterritorio giussanese
al contempo in grado di) conservare i suoi valori ambientéil), definire gli aspetti urbanistici insolufii) valorizza-
re le potenzialita insediative ancora in esseveniiando per le nostre frazioni delle “porte d’ascéfiguralmente e-
vocative, racchiudendo il loro assetto in una ndioiraa urbana compatta e caratterizzante, impeddhala crescita
urbana equivalga — come sempre piu sta avvenehsetteatrione milanese — alla diffusione insedati
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2.3.1. Gliinterventi sulla viabilita

Interventi di rigualificazione infrastrutturaleclizzati in
ambiti specifici, consentiranno di caratterizzasgm
giormente il nostro territorio esaltando valogstimo-
nianze locali mediant@) la creazione di nuovi assi stra-
dali, (i) insieme alla riqualificazione di infrastrutturé es
stenti.

Nel primo caso ricade la creazione di un nuovosisse
dale in direzione nord/sud, in grado di accoglleraffi-
co di servizio delle imprese localizzate nellaitasc
sud/ovest del territorio comunale (Paina e Birahegn-
fine con Mariano Comense) e tale da ridimensidahare
traffico degli assi stradali attualmente utilizzigti mezzi
pesanti (via Petrarca, via Catalani), con consegaen
mento della qualith ambientale.

Nel secondo caso dovranno essere awviati inteidienti
rigualificazione delle principali strade d'acceabterri-
torio di Giussano, in particolaré} fa valorizzazione del
viale alberato che porta ad Arosio (via Vigaiip)l
riordino e la riqualificazione di via IV Novembre

5 allingresso di Seregno, nonché di via Monza g@tasso
ou=—19 7 con Verano;ii) la valorizzazione di viale Como

L = allingresso del comune di Mariano Comense.
COMUNE DI
MARIANO COMENSE >~

Le azioni di riqualificazione non dovranno limiiaas
considerare le sole strade d’accesso al terrgargsane-
se, ma riguarderanno anche alcune delle piu inmiorta

=% arterie di collegamento comunale in direzione rRosdd,
Lux‘% Sl

ﬂ%\ﬁ@ﬂm in particolare via D’Azeglio e via Catalani, il @i di

\J 55‘\%?& collegamento tra via Catalani e viale Como, noiiché
/20 _lz= rondo di viale Prealpi.

ngl‘}

Inoltre, assai importante risulta la contestugjaatifica-
zione degli ambiti limitrofi ai due rondo dei vi&omo e
Prealpi, e in particolare per quest'ultimo giovargor-
dare che le grandi aree a est del rondd sonaktasifi-
cate come zona D3 (commerciale e di servizio), dlove
Piano del commercio di recente approvazione prdsede
possibilita di insediarvi grandi strutture di veadi

Infine 'asse di viale Como, e in particolare I'atalinte-
ressato dalla rotatoria, deve essere accuratariograe
ficato per connettere le attivita produttive pasteest e
la SS. 36 di collegamento col capoluogo lombardo.

- \/Z‘ TiJ
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Riqalificazione via Vigamodirezione di Arosio
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Riordino e riqualificazione di via IV Novembre i@ljresso di Seregno
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Riordino e riqualificazione di via Monza allingss di Verano

Valorizzazione di viale Como allingresso di MadeGomense

COMUNE DI
MARIANO COMENSE
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Riqualificazione della rotatoria di viale ComoA@atalani e delle aree limitrofe
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