Comune di Giussano (MB)

Scheda Ambiti di trasformazione

Ambito TR4 (via Pirandello)

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Superficie territoriale = 33.875 mq

Proprieta - PRIVATA

Riferimenti catastali - Foglio7, mappale: 1,2,3,4,7,8,11,107;

DESCRIZIONE DELL' AMBITO

DESCRIZIONE

L'ambito & costituito a nord da
residenziale a bassa densita ed a
sud da destinazione produttiva. Si
colloca a nord ovest del territorio
Comunale, situata sul confine con il
comune di Carugo con la presenza

di attivita industriali.

ELEMENTI NOTEVOLI
- Facile accessibilita alla viabilita
principale
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Comune di Giussano (MB) Scheda Ambiti di trasformazione

Ambito TR4
PROGETTO
Superficie territoriale =33.875mq It -
I =0,01 mg/m
Slp realizzabile =max 2300 mq P amq

realizzabili al netto

dell’esistente Rapporto di copertura =20%

Superficie drenante  20% Destinazione d'uso - Residenza

minima ammesse

Altezza massima =7.0m Tutte le altre non sono ammesse

Procedura di intervento - piano attuativo Aree per servizi e (da definire e quantificare
attrezzature di in sede di progetto prelimi-
uso pubblico nare da sottoporre alla PA)

LINEE GUIDA DEL PROGETTO

Carugo - Giussano

- La nuova edificabilita & concessa nell'ambito A esclusivamente ad uso residenziale;

- Sull'ambito B dovranno essere previsti servizi collettivi (verde urbano);

- Cessione area via Matteotti;

- Utilizzo dell'indice premiale (0,02 mg/mq) nell'ipotesi di realizzare edifici residenziali di Classe A ;

- In fase di pianificazione attuativa dovra effettuarsi la valutazione previsionale del clima acustico per garan-
tire un'adeguata distribuzione degli spazi a standard (verde, ecc.);

- La previsione di ampliamento dista notevolmente dalla linea ferroviaria in Comune di Carugo, comunque
nella zona settentrionale dell'ambito & prevista una fascia a verde piantumato di mitigazione;

- Classe acustica IV - aree di intensa attivita umana.

- Stato della sensibilita paesaggistica: bassa.
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Comune di Giussano (MB)

Scheda Ambitidi trasformazione

Ambito TR5 (via A. Diaz, via G.Parini, via Pirandello)

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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Superficie territoriale = 53.496 mq

Proprieta - PRIVATA

Riferimenti catastali - Foglio2, mappale: 109,197,238; Foglio 7, mappali: 23, 39, 40,194; Foglio8, mappali: 2,8, 10,12, 37,

523;

DESCRIZIONE DELL' AMBITO

DESCRIZIONE
Lambito & costituito a nord da
residenziale a bassa densita ed a
sud da destinazione produttiva,
attualmente parzialmente dismes-
sa. Si colloca a nord ovest del
territorio Comunale, situata sul
confine con il comune di Carugo
con la presenza di attivita industria-
li.

ELEMENTI NOTEVOLI
- Facile accessibilita alla viabilita
principale
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Comune di Giussano (MB) Scheda Ambiti di trasformazione

Ambito TR5
PROGETTO
Superficie territoriale =53.496 mq It = 0,30 mqg/mq
I =0,05 mqg/m
Slp realizzabile =16.728 mq P ama

Rapporto di copertura =40%
Superficie drenante

=40% — P
ini . s - Attivita produttive di
minima Destinazione d'uso . P L.
beni e servizi
Altezza massima =10,0m ammesse - Attivita terziario / direzionali
-Residenza (15% max)
Procedura di intervento - piano attuativo Tutte le altre non sono ammesse
Aree per servizi e (da definire e quantificare
attrezzature di in sede di progetto prelimi-
uso pubblico nare da sottoporre alla PA)

LINEE GUIDA DEL PROGETTO

Caruge - Giussano

- La nuova edificabilita & concessa nell'ambito A (53.496 mq) ;

- Sull’ambito B (2.265 mq)dovranno essere realizzati servizi collettivi (parcheggio);

- Utilizzo dell'indice premiale nell'ipotesi di realizzare edifici terziario/direzionali - residenziali di Classe A e
coperture verdi o con pannelli fotovoltaici per gli edifici produttivi;

- In sede di definizione del PA. dovra essere effettuata un'indagine ambientale sulla qualita dei suoli per
valutare I’ eventuale necessita di bonifica ai sensi del D.Lgs 152/05 e s.m.i (parte quarta Titolo V);

- Lungo i confini dei singoli lotti dove sono presenti insediamenti residenziali e servizi pubblici e di interesse
collettivo dovranno essere realizzate adeguate fasce verdi di mitigazione utilizzando specie vegetali autoc-
tone;

- Classe acustica IV - aree di intensa attivita umana;

- Tra le funzioni non ammesse da segnalare in particolare anche la funzione logistica;

- Stato della sensibilita paesaggistica: bassa.
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Comune di Giussano (MB)

Scheda Ambiti di trasformazione

Ambito TR6a,b,c (via Carroccio, via Vigano, vicolo S. Luigi)

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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Superficie territoriale = 35.856 mq

Proprieta - PRIVATA

Riferimenti catastali - Foglio 6, mappali: 221,223; Foglio 11, mappali: 1,4, 15, 22, 112, 283, 286, 298, 405, 406, 410, 411,

412

DESCRIZIONE DELL' AMBITO

DESCRIZIONE

L'ambito di trasformazione si artico-
la in 3 subaree (TR8a-TR8b-TR8c),
tutte localizzate lungo la strada per
Erba, baricentrica rispetto al centro
di Giussano e all'area Parco. Il piano
attuativo dovra riguardare l'insieme
delle tre aree.

ELEMENTI NOTEVOLI

- Diretta connessione tre le aree
urbanizzate di Giussano e Robbia-
no

- Posizione strategica per dotare il
sistema centro di Giussano e il
Parco di un adeguato numero di
parcheggi
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Comune di Giussano (MB)

Scheda Ambiti di trasformazione

Ambito TR6a,b,c
PROGETTO
Superficie territoriale =35.856 mq It =0,2 mq/mq
Ip =0,1 mq/mq

Slp realizzabile =7.171mq

Superficie drenante

o =50% per I'area TR6a
minima

Rapporto di copertura =40% per I'area TR6a

=10,0 m per l'area TR6a
=7,00 m per I’'area TR6¢

Altezza massima

- terziario / direzionale e
commerciale per I'area
TR6a

Tutte le altre non sono ammesse

Destinazioni d'uso
ammesse

Procedura di intervento - piano attuativo

Aree per servizi e
attrezzature di
uso pubblico

=TR6b-TR6¢

LINEE GUIDA DEL PROGETTO

[N

- Concentrazione dell'edificazione con destinazioni terziarie e commerciali sull'ambito TR6a (23.026 mq),

lungo Via Vigano;

- Lambito TR6b dovra essere destinato alla realizzazione di parcheggi (6.949 mq);

- Lambito TR6¢c dovra essere destinato alla realizzazione di parcheggi (5.881 mq);

- Utilizzo dell'indice premiale (0,02 mg/mq) nell'ipotesi di realizzare gli edifici terziari e commerciali di Classe

A;
- Classe acustica IV - aree di intensa attivita umana;

- Stato della sensibilita paesaggistica: media.
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