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Parte VII
Gli esiti progettuali del Documento di piano e glambiti di trasformazione e riqualificazione

1. Gliesiti progettuali del Documento di piano

Siamo giunti ora nella fase conclusiva del Documeénpiano, dove trovano illustrazione le sceltasisu-
mere sia sulle singole aree di trasformazioneualifigazione sia sulla restante parte del tesstano dello
spazio comunale; tuttavia, prima di giungere akscdzione della nuova disciplina (mediante appasihe-
da), giova qui ricordare i passaggi fondamentalyjesdi per giungere a tale articolazione della soanza, i
risultati ottenuti in termini analitici e cartogi@f nonché alcuni approfondimenti di caratterespggistico
desunti dalle analisi effettuate per meglio indaiz la riorganizzazione territoriale; l'insiemeadi elementi
consente allAmministrazione di ottimizzare le rodisponibili, favorendo uno sviluppo sostenibileni-
tando eventuali pressioni sul’ambiente.

Abbiamo gia accennato che questo nuovo strumergoweirno del territorio & stato improntato in tevimi
“contenitivi, atti a minimizzare il consumo di suolo migliodanil tessuto insediativo esistente, aumentando
le superfici a verde soprattutto nelle frazionea#irdi servizi, contenendo i volumi esistenti @vrduando
piani attuativi atti mitigare gli impatti volumetrj non utilizzando suolo agricolo per trasformazresiden-
ziali, riqualificando parti di tessuto urbano metaprocessi di riconversione industriale, riceticanuove
aree per realizzare parchi urbani di grandi dineandiutto cio rappresenta gli elementi di un geantbsai-
co, al cui centro del quale insiste una migliodituper Giussano.

La strada seguita dal’Amministrazione vuole fareesgere quel rapporto paritetico tra pubblico egtoi
nel quale la sussidiarieta orizzontale non rapptieselo un apparato teorico ma piuttosto un éftettru-
mento attuativo della riqualificazione territoridiale da garantire alla pubblica amministraziomepnfor-
mita al suo ruolo, la tutela degli interessi diffus

Come é stato espresso nel Documento del Sindatde“pubblico non puo piu pensare alla programma-
zione e alla pianificazione urbanistica in sensetti e tradizionale. Le cittd non devono assojir$ionte
agli attuali problemi ma devono reagire, mostranoh@ grande capacita di intervento creativo e cedtan
di attrarre nuove risorse, puntando sia sulle isfratture, sia sui servizi, sia ancora sulle nuev@ncrete
opportunita di lavord,

1.1. Il percorso metodologico e operativo per defirgradioni di piano

I Documento di piano si e articolato in differepéissaggi che hanno scandito, a differente timlanalisi
effettuate sul tessuto urbano, le scelte strateglekunte dagli strumenti vigenti, le azioni duppo soste-
nibile avviate nonché i provvedimenti di riquakizione e promozione del tessuto residenziale, cotratee

e produttivo: passaggi che si sono articolatijgparo complessita e vastita, nell'arco tempodalgn anno,

e che alla loro conclusione sono in grado di effesplicite soluzioni al governo del territoriodtz

La struttura sulla quale si e fondato limpalcatbDiocumento di piano si articola in differenti tiaquali: i)

il censimento urbanistico effettuato nel dicemt#¥@&ii) le istanze presentate a seguito dellawvio del pro
cedimento del Pgiij) il sistema informativo comunal) il Piano del commercio approvato nel 2005|
Piano dei servizi approvato nel 2008; il Documento d'inquadramento approvato nel 28a%;il Docu-
mento d’indirizzo del Sindaco approvato nel 200i®; il Piano urbano del traffico adottato nel 2087;
Agenda 21 localex) la vigente Variante generale al Pxg; il vigente Piano territoriale di coordinamento
provincialexii) la Valutazione economica della Fondazione Politecespressa nel 2006.

Sulla base di tali stimoli € stata avviata unaesdirianalisi descrittive e classificatorie del téssirbano e
delle risorse fisiche, per la soluzione delle pajiel riscontrate.



La procedura adottata per redigere il Documenptadop € la seguente:
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Come si vedra in seguito, attraverso tali passsmup state definite sia le schede descrittivetivelagli
ambiti di trasformazione e riqualificazione, sidifferenti ambiti di governo del territorio comueathe
compongono la tavola degli indirizzi di piano.

1.2. Lacartografia prodotta

Sulla base della sequenza sopra descritta, agmuriéacostruzione del Documento di piano, € patdotto
un complesso cartografico articolato in tre difféiréloni: 1) cartografia del quadro ricognitivo e program-
matorio;ii) cartografia del quadro descrittivii); cartografia degli ambiti di trasformazione.

Tali elaborazioni, prodotte in scala 1:5.000. sstate precedute, supportate e articolate da nuenexgre-
sentazioni cartografiche inserite in relazione e ahdiverso titolo, hanno descritto e classificatri feno-
meni che si manifestano sul territorio di Giussano.

Richiamando ora gli elaborati prodotte, abbiamatusegue:

Cartografia del quadro ricognitivo e programmatario

1) carta di classificazione delle attivita econdraiesistenti;

2) carta di sintesi delle prescrizioni del Pctpedetovincia di Milano;

3) carta di spazializzazione delle proposte petestalla consultazione pubblica in occasione deitadel
procedimento del Pgt;

4) carta dei vincoli amministrativi definiti dallegislazione vigente.

Cartografia del quadro conoscitivo:

5) carta di individuazione dei grandi sistemi teriali;

6) carta dello stato di attuazione della Variaeteegale al Prg vigente;

7) carta di classificazione della viabilita locale;

8) carta di individuazione dei beni di interesse®@ e paesaggistico;

9) carta di individuazione e classificazione dglitatture agricole esistenti;

10) carta dello sviluppo storico del territoridZlussano;

11) carta delle tipologie urbane/edilizie pressuitierritorio comunale;

12) carta di individuazione puntuale degli allogfgti e/o inutilizzati al 31 dicembre 2006;

13) carta della rete ecologica esistente.

Oltre a tali carte, prodotte in scala 1:5.000stosio anche altre elaborazioni rappresentativeasdsiaggi in-
termedi di sintesi, con i quali & stato possibéénite meglio alcune scelte di trasformazionetterale, co-
me per esempio nel caso delaola di classificazione del grado di scostamatdtbisolato primigenio
(storico), finalizzata a stimare I'entita dellesfamazioni insediative rispetto alla loro morfaéogriginaria,
0 ancora le tavole di classificazione dei singdliati in relazione agli indici di frammentaziomdrastruttu-
razione, urbanizzazione, e cosi via.

Per un quadro piu dettagliato delle analisi e dlifografia redatta, facciamo riferimento alloesoh suc-
cessivo.



Lo schema della cartografia prodotta per la redazitel Documento di piano
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A 4
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A 4
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Cartografia descrittiva dei fenomeni edilizi peified
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urbanistico

A 4

Carta di classificazio-
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ne dei grandi sistemi
territoriali (5)

A 4

Carta dello sviluppo
storico del territorio di
Giussand10)

A 4

Carta di individuazione dei
beni di interesse storico e

paesaggistic(B)

EEEEEEENAEEEEEESR
s

_/



Carta di classificazione degli isolati per:

Carta di classificazione degli edifici per:
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Carta di classificazione della viabilita per:
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Stato dell'edifico

Densita familiare

Grado di priorita
di intervento per
isolato

Qualita dello spa-
zio pertinenziale

Grado di vivibili-
ta dell'edificio

Qualita architet-
tonica

=== -

Numero residenti per nodo e ¢

Numero residenti di eta inferiore
14 anni per nodo e arco e relativ
grado di stabilita

o L —

Numero residenti di eta superior:

a 70 anni per nodo e arco e relad

D

vo grado di stabilita

Attivita artigianali e industriali
relativimg a ruolo per nodo e
arco e relativo grado di stabilita

Servizi e relativi mq a ruolo per
nodo e arco e relativo grado di
stabilita

Terziario avanzato di carattere
finanziario e relativimg a ruolo
per nodo e arco e relativo gradp
di stabilita

Grado di connessione
dei nodi e interconnes-

sione degli archi

Terziario avanzato di carattere
professionale e relativi mq a
ruolo per nodo e arco e relativo
grado di stabilita
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Carta di classificazione del grado di scostamendiiidolato primigenio
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1.3. Lasintesi degli aspetti paesaggistici

Il percorso conoscitivo materializzatosi nella fdsta lettura paesaggistica — che ha portatoigirdda carta
della sensibilita del paesaggio, in forma discretava ora il suo necessario momento sintetida trabposi-
zione di tali informazioni in forma continua.

Sebbene la dimensione discreta si sia rivelatafondtale per relazionare differenti dati, corrisigoni a fat-
tori originari assai disomogenei e altrimenti dilifnente correlabili, il processo di restituzioetografica con-
tinua si & reso indispensabile per permetteraskificare il territorio comunale, attribuendo ai@gea il corri-
spondente grado di sensibilita.

L'elevato livello di dettaglio assunto ha quinaivato — nella rappresentazione in continuo — urradadi
compromesso rispetto alla reale dimensione fist#editorio, richiedendo una puntuale fase difiearper
ricondurre ogni cella (discreta) agli elementi sisegappresentati (continui), tenendo conto derelifti aspetti
che connotano il paesaggio dai punti di vista gedi@ezione sociale, della costruzione storicootamica,
della coerenza delle trasformazioni.

Giova qui ricordare che l'individuazione della skiita paesaggisticaSf) deriva dalla combinazione dei se-

guenti indicatorii) (Vs) valore simbolico del paesaggio;(Vv) valore vedutistico del paesaggio; (Vms)

valore morfologico-strutturale del paesagyip{Gl, ) grado di integrita del suolo, per cui si ha:
Sp=Vs+Vv+Vms+Gl,

Ogni indicatore deriva dalla lettura e successidisa dei caratteri del territorio, e piu in peoliare:

)] la definizione dei caratteri simbolici deriva ddétura della storia rispetto alle abitudini congera-
nee, che ha portato a identificare i luoghi cheossiati e/o sono di riferimento per la popolazione
giussanese, e non solo;

i)  lanalisi vedutistica individua le aree particolamte significative per fruizione visiva, e é catalal-
le principali direttrici “di fruizione”, ai caratteorografici e alle dimensioni dell’edificazione atto;

i) i caratteri morfologici e strutturali derivano dalettura dei siti come appartenenti a uno o pgie's
mi” che strutturano l'organizzazione di quello spaz

iv) i caratteri d'integrita del territorio derivano tiahalisi delle trasformazioni spaziali nel tempajalla
individuazione del grado di trasformazione che baubito le diverse aree.

Per definire la mappa della sensibilita paesaggi§) in forma continua si e fatto riferimento all'adg!

2006 e alle corrispondenti ortofoto, oltre agkerdri elementi utilizzati per definire gli indicat di carattere

simbolico, vedutistico, morfologico-strutturale ‘antgrita; in particolare € stato necessario ri@r alla

banca dati multitemporale dell'uso del suolo désivialla lettura della documentazione fotograficarto-
grafica disponibilt al (Dem) Digital Elevation Model realizzato pemnhblisi vedutistica, poi configuratosi
come Dsm (Digital Surface Model) piuttosto che c@tra (Digital Terrain Model), in quanto ha permesso

di modellare la quota del terreno includendo ateckaperficie di copertura dei manufatti.

Questi elementi sono stati fondamentali per ricoeressul territorio giussanese le forme e, quladiorri-

spondenti aree che avevano determinato I'attribezit determinati valori di sensibilita in formadieta; poi,

il loro dettagliato ridisegno ha permesso la reatiione della carta successiva.

! Ricordiamo che per la realizzazione della bantaruétitemporale dell'uso del suolo le fonti azatite sono state: i) per il 2006 il
volo e la corrispondente ortofoto commissionati@amune di Giussano, rappresentativa del terricaniounale nel 2006 a colori,
oltre allaereofotogrammetrico elaborato a padakprecedente volo, scala 1:2.000; i) per il 2008lo e l'ortofoto commissionati
dal Comune di Giussano, rappresentante il teaitmimunale nel 2002 a colori; iii) l'aereofotograstrico elaborato a partire dal
precedente volo, scala 1:2.000; iv) il volo LomiaD94 riprese dalla Compagnia Generale Riprese &p.A. di Parma per la
Regione Lombardia in bianco e nero, scala 1:25@R0zarta tecnica elaborata a partire dal prategelo, scala 1:10.000; v) per il
1979-81 il volo commissionato dal Comune di Giugseappresentante il territorio comunale nel 18¥Bianco e nero; vi) il volo
RL TEML1 del 1981 con foto a colori e la carta tearélaborata a partire dal precedente volo, scE0e000; vii) per il 1959 i fogli
32 lll SE (Cantu) e 32 Il SO (Carate Brianza) d&llarta d'ltalia” prodotta dall'lstituto Geografiddilitare di Firenze, del 1959,
scala 1:25.000.
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E’ evidente come lattribuzione di un alto livelib sensibilita paesaggistica derivi dalla comprzeseh piu
forme di eccellenza e, pertanto, le aree clagsifaame tali meritino il piu alto grado di attemmole aree ca-
ratterizzate da sensibilitanblto elevatg ad esempio, sono quelle in cui il valore simtmlisulta molto forte,
con la presenza di elevati valori vedutistici, lshenantenuto nel tempo l'integrita d’uso e cheaféepdi un si-
stema riconosciuto dalla collettivita; carattetieza tal senso sono l'area del Laghetto, alcuseirta (Dosso
di Sopra, Torre, Brioschina, Cagetto, Lazzarettst&lola, Sala, Rebecca, Brenna), il “Casone’nelchiese
(Chiesa nuova di Paina, Chiesa parrocchiale doSgtefano a Birone, vecchio oratorio di Santa Feloa),
l'ospedale Borella, la scuola d'infanzia e il cameedelle Suore di Maria Santissima Bambina e Vdiago-
ni; di grande importanza sono anche le arealéal $ensibilita, tra cui insiste anche quella detBaegionale
della Valle del Lambro.

Giova qui ricordare che I'attribuzione del gradaehsibilita non deriva solo dellindividuaziondi@aree in
Cui coesistono caratteri di qualita paesaggisti@anche dallemergere di altri temi tra cui, dtipalare rile-
vanza, risulta I'impatto visivo: vi sono infattiiéecl che spiccano tra quelli limitrofi per occupaze di suolo o
per altezza e che, tuttavia, risultano di partieakignificativita per il paesaggio qualora si lazino in pros-
simita di percorsi di fruizione, o ne risultino cangue visibili per gli stessi caratteri intrinsaa costruzione o
per motivi orografici o per usi del suolo (rilevatigrandi spazi pianeggianti inedificati) o, aacper particola-
ri situazioni localizzative di altri edifici cheeano coni visivi; esempi corrispondenti si riscamir tra le vie
Prealpi e Lecco, o Prealpi e Caimi 0, ancora,anel con l'edificio a torre nei pressi delle viel#@e Vigano, o
ancora nell'area con l'edificio pluripiano all'irerio tra le vie De Gasperi, Vigano e Dante, tutatterizzate
dalla presenza (o futura presenza) di piste diclabi

Dal punto di vista della tutela del paesaggiode arfnedid’ sensibilita risultano quelle relativamente pia-pr
blematiche, giacché l'individuazione delle causm@mnella definizione della classe risulta etereggpotreb-
be derivare, in estremo, dalla presenza solo aliataratteri di eccellenza e assenza di altrelia dompre-
senza di valori medi per tutti gli indicatori) egh@rtanto in questo caso necessario, oltre a &ggeofoto,
considerare le carte relative agli indicatori dsdbaecessari per individuare, e quindi classifisageado di
sensibilita dell'area in esame.

Di fondamentale importanza, nella definizione deltedalita di salvaguardia e valorizzazione del quggps,
risulta anche il grado di compromissione del tefaf inteso come la perdita dei caratteri di raditar infatti,
un'area ad alta sensibilita, caratterizzata dadlagmza di boschi, pretende forme di tutela egadweia diver-
se da quelle applicabili a un'area sempre ad etisitslita, ma urbanizzata; nel primo caso, laagplardia si
dovrebbe esplicitare col mantenimento dello stiétimla e con il corrispondente potenziamento, ewdrslo
caso —a meno che non si tratti di un luogo fontgenearatterizzato in senso simbolico (in cui davego pre-
valere le intenzioni di salvaguardia) — in geneteatta di luoghi compromessi, in cui la senggipotrebbe
diminuire in seguito ad azioni di ridefinizione Aimnale, recupero o riqualificazione.

Diviene quindi fondamentale definire il grado diumalita in funzione dell'uso del suolo, assegnamndgalore
compreso tra 1 e 10, con valori crescenti allauarerdel grado di naturalita dell'uso del suololizrato
cosi come riportato di seguito:

Uso del suolo Valore attribuito Uso del suolo Vdattribuito
acque 10 aree residenziali 3
boschi 10 impianti sportivi 3
cespuglieti 8 strutture di servizio 3
seminativi arborati (0} aree degradate
prati arborati 6 aree produttive »
ville e parchi 5 cimiteri 2
seminativi 4 aree stradali |
prati 4
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Grado di naturalita
del territorio
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E’quindi importante considerare, in parallelo allssificazione del territorio in funzione dellasensibili-
ta, anche la localizzazione delle aree carattégiztalla presenza di elementi naturali a medio,elnolto
elevato grado di naturalita.
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2. La classificazione degli ambiti del Piano di g&rno del territorio di Giussano

Sulla base delle analisi effettuate durante lawziehe del Documento di piano € stato possibiigidele
differenti tipologie funzionali che caratterizzahterritorio di Giussano, differenziandole nelegsenti ma-
crocategoriei) il ruolo della storia e la citta da tramandéje] ruolo dei tessuti contemporanei e la citta da
migliorare;iii) il ruolo dei servizi pubblici e di interesse ctill®; iv) gli ambiti di trasformazione) il ruolo
degli ambiti non insediatj) il ruolo della viabilita.

Tali macrocategorie vengono ora sinteticamenterittessia per restituire un quadro generale deghit
assunti, rappresentando le differenti peculiahi& definiscono Giussano, sia per comprenderedénza
apportata da ogni singolo ambito nei confrontiidédrezza comunale.

2.1. Il ruolo della storia e della citta da tramened

Al — Immobili di valore storico monumentale di elo pregio, da conservare

Si tratta di tutti quegli immobili in buono statbodnservazione che risultano assoggettati a ggetitela ai
sensi della L. 1.089/1939 e s.nil):Avanzi del Broletto (Casone)Decreto Min. Beni Culturali e Ambien-
tali del 14 aprile 1914, rinnovato il 28 novemb8¥7; 2) Casa Mazentdn piazza S. Giacomo — Decreto
Min. Beni Culturali e Ambientali del 28 novembre7T93) residui di torrione presso la cascina Torre —
Decreto Min. Beni Culturali e Ambientali del 22tsetbre 1912.

Tali immobili si localizzano sia nel centro stordoGiussano (Casa Mazenta e avanzi del Broleste)n
via Gran Paradiso all'interno del perimetro decBaegionale della Valle del Lambro (residui delitme),
per una superficie complessiva di 7.084 mq (par0sd7% della superficie comunale di 10.294.42% mq

Casa Mazenta e Avanzi del Broletto Residui del torrione
\ TT T =7

o

bt
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A2 — Immobili di valore storico monumentale di el pregio, da riqualificare

Si tratta di tutti quegli immobili in pessimo stalicconservazione che risultano assoggettati afispeatela

ai sensi della L. 1.089/1939 e s.m.i.; in talegmaia rientra kdificio in cascina Dossdocalizzato in angolo
tra le vie Ugo Foscolo e della Tecnica — Decreta. ieni Culturali e Ambientali del 22 giugno 1981.
L’area presenta una superficie di 7.120 mq (pariCed7 della superficie comunale di 10.294.425.mq)
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A3 — Ambiti di valore storico monumentale di pregda conservare

A3.1 — Ambiti di valore storico monumentale e conto ambientale di pregio da conservare

In tale ambito rientrano tutte quelle emergenzacki®d ambientali localizzate sul territorio di Gaso che,
per le loro caratteristiche, rappresentano unnpaiiio edilizio di valore storico monumentale impeto
anche dalla presenza di un contesto ambientateglop

Tali ambiti si localizzano principalmente in prossga del centro storico di Giussano, allinternbtdssuto
urbano consolidato, come le ville Sartirana e fageronché I'edificio posto su via Umberto |.

In tale categoria rientra anche la villa Longamializzata dentro il perimetro del Parco regiodali Valle
del Lambro sulla via Tofane.

In particolare fanno capo a questa categoriedqutttle zone precedentemente classificate nellaMarge-
nerale al Prg come A2, oltre all'individuazioneuttieriori ambiti che — a valle del censimento urtao del
2006 — si sono rivelati altrettanto interessantalid’edificio posto all'angolo tra via Alberto daiussano e
la strada prevista in prolungamento di via Diaiziragta di 7 ambiti rispettivamente localizzatll@dJnita
Urbanistiche d’Indagine 1 (3 aree), 2 (2 aree), &¢€a), 5 (1 area), per una superficie compleds¥a680
mq (pavri allo 0,95% dell'intera superficie comurdil@0.294.425 mq).
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Ambiti di valore storico monumentale e contesto aenitale di pregio da conservare
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A3.2 — Ambiti delle testimonianze agricole, da coesvare

In questa categoria rientrano tutte le 26 casdewtificate, censite e cartografate sul territoamunale: i)
Badino; ii) Brenna; iii) Brioschina; iv) Cagettoy €apra; vi) Costa; vii) Costaiola; viii) del'Oci) Dos-
s0; X) Foscolo; xi) Gibbina; xii) Guzzafame; xlijzzaretto; xiv) Mieg€; xv) Mognano; xvi) Peregolwii)
Peschiera; xviii) Preziosa; xix) Rebecca; xx) Rosawxi) Rosello; xxii) Sala; xxiii) San Damianoxix)
San Giovanni; xxv) Serenella; xxvi) Torre.

Tali cascine si localizzano principalmente nel éapgo di Giussano e nella frazione di Robbianopuper
superficie complessiva (concernente la sola saoedoperta delle costruzioni) di 24.434 mq (pho a
0,24% della superficie comunale di 10.294.425 mq).

nianze agricole da conservaeeg nord Giussano)

Ambiti delle testimo

' i %;‘?
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A4 — Ambiti di valore storico testimoniale di pregtorrente, da riqualificare

In tali ambiti rientrano i centri storici che caeat
rizzano il territorio di Giussano, preesistentaa
data di prima levata dell'lgm 1888 e che rientra
nei “centri storici e nuclei di antica formazidhe
definiti, preliminarmente, dal Ptcp.

Individuati sia nelle tre frazioni (Robbiano, Biro-
ne e Paina) sia nel capoluogo di Giussano, pre
tano edifici storici, come testimoniano le analisi
relative al censimento urbanistico.

La tipologia principale in questi ambiti risulta la
casa plurifamiliare posta lungo il perimetro di ur
0 piu lotti racchiudendo, in vari casi, spazi che
formano cortili, presentando generalmente ape
re modulari e un unico ingresso; altri edifici son
costituiti da rifusioni successive di palazzi dedu
tre o piu elementi a schiera.

Le diverse trasformazioni (aggiunte, sottrazioni
suddivisioni di volumi) avvenute nel corso del
tempo comportano difficolta nell'identificare il
primitivo assetto e gli edifici non pit ricondudibi
a una specifica tipologia edilizia; nella piu parte
dei casi I'unita abitativa & derivata dalla framme
tazione di edifici di dimensioni maggiori.

Tali ambiti, definiti anche utilizzando la cartogra %
fia storica disponibile, si identificano con le eon
classificate nella precedente Variante generale
Prg come zone Al.

In questa categoria rientrano anche le aree di &
ca formazione, presenti sporadicamente
all'interno del territorio del Parco regionale dell
Valle del Lambro, che si sovrappongono agli ar
biti delle testimonianze agricole da conservare.
Gli ambiti di valore storico monumentale individugatl territorio sono 34, principalmente localizzaGius-
sano e Robbiano per una superficie complessivacdb46 mq

2.2.  ll'ruolo dei tessuti contemporanei nella dtamnigliorare
B1 — Tessuto consolidato monofunzionale residereidla mantenere

Si tratta di porzioni omogenee di tessuto insediatiealizzate in tempi diversi in ampliamento wigtlei
storici; il tessuto consolidato monofunzionaledeskiale coincide col territorio urbanizzato comgendo
anche le aree di pertinenza dei fabbricati, i i interclusi e le aree dei Piani attuativiesecuzione e/o
in itinere a fini residenziali.

B1.1-Ambito residenziale a bassa densita

Tali ambiti sono caratterizzati da unita abitativenofamiliari su lotto isolato. Ogni unita abitatig localiz-
zata su un singolo lotto di ampie dimensioni, dataaione distaccata dal fronte strada. Il lotolta carat-
terizzato da un giardino privato di ampie dimerisiam essenze arboree, anche di pregio. Tali agnliti
calizzano principalmente a Giussano (7 aree) esuperficie complessiva di 87.115 mq, seguiti da-R
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biano (4 aree) per una superficie complessiva d930mq, e Birone e Paina con una sola area ngpett
mente di superficie pari a 4.334 mq e 9.765 mgpdiis alla superficie complessiva del territoriésgissa-
no (10.294.425 mq) tale ambito interessa una scipadi 132.110, pari all'1,28%.

Ambito residenziale a bassa densita
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B1.2 — Tessuto consolidato monofunzionale resideals a medio bassa densita, da mantenere

Tali ambiti sono caratterizzati da unita abitativenofamiliari e/o bifamiliari su lotto isolato aao due
piani, eventualmente con sottotetto (bassa demiiénetrica). Ogni unita abitativa € localizzatieina-
mente a un singolo lotto di ampie dimensioni, diuisdue porzioni nel caso di abitazioni bifamiliarso-
litamente arretrata rispetto al fronte strada dtaccata dai confini. La superficie scopertdata e at-
trezzata a giardino e spesso anche a parcheggisangerto. La distribuzione di tale tipologia ltesw-
mogenea su tutto il territorio di comunale e comgecl17 aree per una superficie complessiva db668.
mg; tuttavia tale tipologia si localizza con maggimtensita nelle seguenti Unita Urbanistiched#lyine:

5 (Giussano), con 10 aree pari a una superfid@%i637 mq; 11 (Robbiano), con 10 aree pari auna s
perficie di 109.567 mq, rispettivamente pari al'12 e al 12,06% del totale. L'UUI col minor numero
zone a medio bassa densita (oltre a quelle iraleuiipologia € inesistente, vuoi per la loro lzzalzione
centrale caratterizzata da edifici storici, comendUl 1, 2, 4, 8, vuoi per la loro localizzaziopgssima
al corso del fiume Lambro, UUI 23 e 24) risult& [§Giussano), con 1 sola area pari a una supetficie
14.721 mq.

Rispetto alla superficie complessiva delle teiatoii Giussano (10.294.425 mq), tale tipologiarggea
una superficie di 908.666 pari al 8,83%.

Tessuto consolidato monofunzionale residenzialeedin bassa densita da mantenere
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B1.3 — Tessuto consolidato monofunzionale resideals a media densita, da mantenere

Tali ambiti sono caratterizzati da unita abitapl@ipiano, composte da diverse unita abitativediacen-
Za e sovrapposte, e presenta aperture modulana(iskeakita volumetrica). L'estensione del lotto Bon
generalmente maggiore del sedime dell'edificiodlio ed € attrezzato con parcheggi, spesso |lnatiliz
nel corpo dell’edificio stesso, oltre al verde. o di complessi edilizi o di edifici sviluppatialtezza o
in pianta il lotto & spesso notevolmente piu ardpisedime dell’'edificio, ed € in comune con altlifici
simili. La distribuzione di tale tipologia risukkemogenea su tutto il territorio comunale e, inigaler mo-
do, sono interessate 'UUI 15 (Birone), con 12 arema superficie di 95359 mq, oltre allUUI 13 &n
aree e una superficie di 77.616 mq, mentre ocduifiena posizione (oltre alle UUI 1, 4, 23 e 24yvdo
non & presente tale tipologia) 'UUI 2, con unasoka di 5.154 mg. Complessivamente tale tipottigia
tessuto interessa 941.729 mq, pari al 9,15% deHarsuperficie comunale di 10.294.425 mq.

Tessuto consolidato monofunzionale residenziale aedia densita da mantenere




656

B1.4 — Tessuto consolidato monofunzionale resideats ad alta densita, da mantenere

Tali ambiti sono caratterizzati da edifici caratizati da piu unita edilizie sovrapposte e in agliza, dota-
te di percorso di distribuzione che si sviluppag@gpalmente in verticale e solo secondariamenteiza
zontale (alta densita volumetrica). Lo sviluppdivale si caratterizza per un’altezza variabileamaun-
gue superiore ai 3/4 piani. Ogni costruzione e sehptata di posti auto, presenti nel corpo dettibbile
0 in apposite strutture esterne. Diverse voltedtante parte del lotto € attrezzata a giardinaltxami, ma
non di dimensioni estese. La distribuzione dittpdogia risulta omogenea e localizzata principgadte in
prossimita dei centri storici sia del capoluogadsitte frazioni, in particolare nelle UUI 7 (Giussqcon 6
aree pari a 101.171 mq, e 10 (Giussano) con 1aree 78.257 mq; 'UUI che presenta la minor supe
ficie interessata da tale tipologia di tessuto¥l|acon 2 sole aree per una superficie di 9.56 heiqgom-
plesso, tale tipologia interessa 917.677 mq (1% @tkll'intera superficie comunale di 10.294.425 .mq)

Tessuto consolidato monofunzionale residenzialeatid densita da mantenere
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B2 — Tessuto consolidato monofunzionale produttide, mantenere

Si tratta di tessuti consolidati, prevalentementelyttivi, che non confliggono con il tessuto cdisto re-
sidenziale, allinterno dei quali insistono até@vjiroduttive funzionanti. Tali ambiti risultano spe di grandi
dimensioni, e al loro interno non ha luogo la preadli attivita residenziali (se non quella detais). Gli
immobili produttivi esistenti sono spesso di gratidiensioni, con elevati volumi e alti rapportcdpertura;
la loro altezza risulta molto variabile, spaziaddo4 metri abbondanti ai 12 metri. Tali ambitosalizzano
sia nel capoluogo di Giussano, in prossimita dei®iaz, Rossini, Turati e Prealpi, sia nellaitvae di Bi-
rone nelle vie Della Tecnica, Artigianato e Indastnonché in prossimita di via Catalani; sonogmgésan-
che nelle frazioni di Robbiano (vie Stradivari es@anini) e Paina (vie Monte Grappa, Padova e Tidino
tali ambiti esiste la possibilita di sviluppare Ziomi di completamento per le attivita produttigiseenti e/o
di nuovo impianto.

Le attivita produttive si concentrano principalngenelle UUI 17 per una superficie di 295.128 mqpé#
una superficie di 156.871 mq, e 16 per una supedicl14.271 mg. Non sono presenti attivita indalst
nelle UUI 1, 2, 8, 11, 12, 23, 24. Complessivaméatdtetipologia di tessuto interessa 1.049.673 pad,
all'10,20% dellintera superficie comunale di 181225 mq.

Tessuto consolidato monofunzionale produttivo, dantenere
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B3 — Tessuto consolidato monofunzionale commergidie mantenere

Si tratta di ambiti, esistenti o previsti, che coemglono attivita commerciali, direzionali e ricegtirisultano
principalmente in zone ad alta accessibilita vittua e presentano adeguati servizi per la frezili edi-
fici sono diversi per tecniche costruttive e matema posseggono in comune la funzione prevagante
merciale-terziaria e le modalita con le quali pp@tano al tessuto circostante. Gli edifici haaooesso so-
litamente sul fronte strada o sono di poco pittratiePresentano parcheggi esterni e in divesiveade,
spesso con alberi 0 comunque curato. La supeditidifferenti lotti risulta molto variabile, pasgi dai
centri commerciali esistenti (Carrefour e Esselucba presentano una superficie molto elevataitiuse
di piu modesta grandezza. Tali attivita sono lazate su arterie stradali fortemente accessitali giale
Como, via Prealpi, via Vigano, viale Lario. Tajgolbgia di tessuto di tessuto si localizza soledche UUI
e in particolare nella 16 con 40.923 mq, 14 coA7¥Bmq, 17 con 23.973 mq, 3 con 8.137 mq, 10 @317.
mgq, 11 con 5.906 mq e 5 con 3.176 mg. Complessivante superficie interessata da tale tipologidtas
di 122.616 mq, pari all'l,15% dell'intera supedicomunale di 10.294.425 mq,

Tessuto consolidato monofunzionale commercialengEntenere
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B4 — Tessuto consolidato misto, da riqualificare

Si tratta di quegli ambiti dove l'analisi, derivardal censimento urbanistico nonché dalla veréitaitica
dell'Afg, evidenzia la compresenza di funzioni desiziali e produttive. Spesso gli immobili per tadu-
zione, sviluppati longitudinalmente a campata uo@aaperture sul lato lungo e ingresso sul latio cso-
no in disuso o vengono utilizzati come depositonditi casi piu edifici sono affiancati secondtaib lungo
a formare un vero e proprio ambito produttivo, thami@zato altresi dalla presenza di funzioni esihli.
Sovente la presenza di questi volumi rivela, alteg’intensa commistione di funzioni, un superamelst
gli indici volumetrici di zona (e, in tal caso, giterventi verranno ammessi solo tramite previengento
attuativo del Pgt). Tali ambiti (100, per una stigiercomplessiva di 254.856 mq pari al 2,43 %edsllper-
ficie comunale) presentano dei caratteri assandigenei, passando da una superficie minima di 828a
mq a una massima di 16.222 mq, anche se la peigelle aree s'attesta su una superficie infea@€©00
mg. Le UUI principalmente caratterizzate da tatiemiste sono la 19 con 10 aree pari a 27.027an2y, |
con 7 aree pari a 25.632 mq, la 13 con 7 are@ 38404 mq, la 22 con 11 aree pari a 24.248 ni&, tan
7 aree pari a 22.561 mq, la 7 con 6 aree paril@21in coda alle UUI per presenza di zone mistéaimo
la 3, con una sola area per una superficie p&id artd).

Tessuto consolidato misto da rigualificare
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2.3.  ll'ruolo dei servizi pubblici e di interess#ettivo

S1 — Ambiti monofunzionali a servizi collettivi @idteresse collettivo esistenti

Si tratta di quegli ambiti caratterizzati dallag@eza di servizi esistenti e funzionanti. | sersario quelli in-
dividuati dal Piano dei servizi e classificatiijnistruzione ji) interesse collettivaj) verde gioco e spoi;)
parcheggi per una superficie di circa 625.000 mucin® di tute quelle aree definite a servizi esdliadia
categorie precedenti (cimiteri, piazze, servizhodmgici ecc...) per una superficie complessiva dieci
773.944 mq pari al 7,52 % della superficie comunraervizi esistenti si concentrano con maggiose i
stenza sull'asse centrale di Giussano formanddascé (centrale) ampiamente dotata di serviziadov
genere, sia comunali che sovracomunale.

Ambiti monofunzionali a servizi collettivi e di intesse collettivo esistenti
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S2 — Ambiti monofunzionali a servizi collettivi @ idteresse collettivo — servizi di sussidiarietaa@npen-
sazione

Si tratta di quegli ambiti che non configurano viecespropriativo € non sono soggetti a decadergaain-
to le previsioni del Piano dei servizi demandarnaprietario dell'area la diretta realizzazionattliezzatu-
re e servizi, oppure ne contemplano la facoltdtémretiva allintervento dellAmministrazione comale.
In tali ambiti, definiti di sussidiarieta e compansne, si attribuisce un indice volumetrico traisile nelle
aree di trasformazione, da utilizzarsi solo in favdi Programmi integrati di intervento, altri sirenti attua-
tivi del Pgt, permessi di costruire convenzioridli ambiti ammontano a 231.147 mq, pari all'2,2déa
intera superficie comunale di 10.294.425 mq.

Ambiti monofunzionali a servizi collettivi e di iatesse collettivo — servizi di sussidiarieta e cengazione
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S3 — Ambiti monofunzionali a servizi collettivi € idteresse collettivo di nuovo impianto
Si tratta di quegli ambiti che, per la loro loczdizione e capacita prestazionale a favore dellelampne
residente, si rendono indispensabili per risponaiéetfettiva domanda di servizi in atto. In pediare. Le

superfici interessate da tale categoria coinvolgo83 mq, pari allo 0,07% della intera superficismunale
di 10.294.425 mq.

Ambiti monofunzionali a servizi collettivi e di ietesse collettivo di nuovo impianto
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S4 — Attivita di ricreazione ambientale connessesattivita florovivaistiche o similari

Si tratta di due aree di elevata superficie, lazate rispettivamente a Giussano (a ovest del togeeRaina

(a nord di via Monte grappa): mentre nell'area idis§ano € gia in essere un’‘attivita vivaistica,lpeuale
dovra venire stipulata con ’Amministrazione comanana convenzione per il cui tramite si conselda a
popolazione (e in particolar modo alle scolaresthegesso regolamentato per apprendere i mecdanism
vegetali, 'area di Paina risulta allo stato a#uabn utilizzata, e si tratta quindi anche in queaso di am-
mettervi attivita florovivaistiche o similari, prieMa stipula di una convenzione per I'accessolaagentato.

La presenza di queste due aree comporta un notesx@enento di verde per il capoluogo Giussana éape
frazione di Paina. Le aree individuare presentaacsuperficie complessiva di 157.454 mq, pariaB&%
della superficie territoriale comunale di 10.298.4%).

Attivita di ricreazione ambientale connesse adttli florovivaistiche o similari
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S5 - Ambiti monofunzionali a servizi sovracomunali

Si tratta di quei servizi che, per le loro caratiehe, presentano un bacino d’influenza supeaogeello
comunale. In tali ambiti rientrano quei servizissificati nel precedente strumento urbanisticoree Ze2
come l'area del Laghetto, 'ospedale Carlo Bor&lacuola superiore nel capoluogo, il centro catliarea

ricadente dentro il perimetro del PP1, il tutto ype& superficie pari a 189.058 mq pari all'l,68%ictkera
superficie territoriale (10.294.425 mq).

Ambiti monofunzionali a servizi sovracomunali
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2.4.  Ambiti di trasformazione

T1.1 — Ambiti da assoggettarsi a Programmazionegnata d’intervento derivante dal Documento di in-
guadramento

Si tratta di tutti quegli ambiti coinvolti da trasfnazioni disciplinate dai Programmi integrati téivento,
vigenti in applicazione del Documento d'inquadratoerpprovato dal Consiglio comunale ex c. 7, &it. 2
della Lr. 12/2005 con deliberazione 4 novembre 26065 e s.m.i.; coinvolgono sia aree non urbatezz
sia aree gia comprese nell'aggregato urbano maesigne contrastanti col tessuto insediativo caatestSi
dovranno prevedere, per le attivita ancora in attwjalita d’'incentivo e/o disincentivo per delazzdirle in
parti urbane piu consone al contesto funzionalkeat& di 5 ambiti per una superficie complesdivgt.302
mgq, pari allo 0,35% della superficie comunale A0.225 mq). | Programmi integrati d’intervento, aessi
dal vigente Documento d’inquadramento, si locatizzaelle UUI 12 (3.520 mq), 15 (6.542 mq), 16 (€8.9
mq), 21 (8.119 mq) sulla cui area € previsto urvagervizio per la sosta dei veicoli pesanti, 2258 mq).

Ambiti da assoggettarsi a Programmazione integrditantervento derivanti da Documento di inquadranten

T1.2 — Ambiti da assoggettarsi a Programmazionegmnata d'intervento di nuovo impianto

Si tratta di tutti quegli ambiti che necessitantratiformazioni, subordinate allapprovazione digfammi
integrati d’intervento, che non sono stati contetnpkelle aree identificate nel vigente Documenmioqua-
dramento.

Gli ambiti assoggettati alla programmazione intigda intervento, di nuovo impianto, sono 7 per sna
perficie complessiva di 120.625 mq pari all'l,17&tlalsuperficie comunale (10.294.425 mq) e sonb cos
distribuiti nelle singole Unita Urbanistiche d’Intento: 5 (7.988 mq); 6 (60.464 mq); 12 (17.313;r§)
(12.408 mq); 16 (22.233 mq).

T2.1 — Ambiti da assoggettarsi a Piano attuativeidenziale per la riqualificazione del tessuto urtma

Si tratta di quegli ambiti che necessitano di fifjcazione del tessuto urbano con prevalenza eegidle,
da porsi in attuazione mediante Piani attuativiwoah, con esclusione dei Programmi integrati iinrento
e dei Piani di recupero. In questa categoria sitda I'area posta in prossimita di via Kennedy, p& su-
perficie di circa 9.300 mq; il suo contesto urbaisalta caratterizzato da residenze a bassa déhgita
mc/mq) e, sullarea, e prevista I'edificazione desziale sul lotto a ovest di via Kennedy, meniiia se-
stante parte e prevista la realizzazione di urnizge/interesse collettivo.
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T2.2 — Ambiti da assoggettarsi a Piano attuativerguoerciale/produttivo/terziario per la riqualificaane
del tessuto urbano

Si tratta di quegli ambiti di riqualificazione deksuto urbano con prevalenza produttiva, comniesrdiee-
zionale, da porsi in attuazione mediante Pianatiicomunali, con esclusione dei Programmi iraegt
intervento e dei Piani di recupero. In questa cai@gnsiste la sola area localizzata in prossiiitda Mi-
lano, angolo via Nenni, che presenta una supediggca 3.600 mq pari all'0,03% della superfic@mu-
nale (10.294.425 maq),

T2.3 - Ambiti da assoggettarsi a Piano attuativoxdiovo impianto produttivo

Si tratta di quegli ambiti di riqualificazione deksuto urbano con prevalenza produttiva, comniesrdiee-
zionale, da porsi in attuazione mediante Pianatfficomunali, con esclusione dei Programmi iraegt
intervento. In questa categoria si individuano argiregli ambiti che fungono da volano per avviare-|
gualificazione del tessuto urbano consolidato dattexe misto residenziale e produttivo e in paldie
larea a nord della Novedratese; (area di cirdd®B8mq e con alta accessibilita garantita dallaeatese).
La superficie dell'ambito e di circa 33.000 mq, p#i0,32 % della superficie comunale (10.294.42%).

Interventi di trasformazione definiti dal Piano djoverno del territorio




667

T3 — Ambiti assoggettati a Pianificazione attuativgente

Si tratta di tutti quegli ambiti per i quali la egte Variante generale al Prg ha previsto la Riaribne at-
tuativa, attualmente in vigore o in itinere. Talilati sono 22 per una superficie complessiva diSEstimq
pari al 2,76% della superficie comunale (10.294m8>. Le aree sono cosi distribuite: i) UUI 3 (&aaper
complessivi 6.899 mq); ii) 5 (2 aree per compledsivi36 mq); iii) 6 (2 area per complessivi 15.096);
iv) 7 (1 area per complessivi 5.981 mq); v) 9 &gver complessivi 7.664 mq); vi) 11 (2 aree pepbes-
sivi 15.745 maq); vii) 12 (2 aree per complessivBTS maq); vii) 14 (2 aree per complessivi 23.75));nx)
15 (1 area per complessivi 5.281 mq); x) 16 (1 peeaomplessivi 20.626 mq); xi) 18 (2 aree perpiem
sivi 103.115 mq); xii) 19 (1 area per complessi¥B8 maq); xiii) 20 (3 aree per complessivi 43.02§.m

Ambiti assoggettati a Pianificazione attuativa vige
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T4 — Ambiti assoggettati a Pianificazione attuatikesidua

Si tratta di quegli ambiti per i quali la vigentariante generale al Prg ha previsto la Pianificezaituativa,
ammettendo interventi di carattere residenziateneneerciale che, tuttavia, non hanno trovato atnaznel
periodo di vigenza di quello strumento urbanistcohe ora vengono riproposti. Tali aree (10 parsuper-
ficie complessiva di 139.553 mq pari all'1,35% aeauperficie comunale) si localizzano nelle UUB (1
aree per complessivi 8.334 mi));6 (1 aree per complessivi 5.715 mi);7 (1 area per complessivi 8.189
mq); iv) 9 (1 area per complessivi 5.278 mg));10 (1 area per complessivi 8.711 mQ)12 (2 aree per

complessivo per complessivi 14.236 md); 13 (1 area per complessivi 74.798 maj); 18 (2 aree per
complessivi 14.292 mq).

Ambiti assoggettati a Pianificazione attuativa rega
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2.5. ll'ruolo degli ambiti non insediati

N1 — Ambiti non insediati da mantenere e potenziare

Si tratta di quegli ambiti non edificati il cui menimento e potenziamento risulta fondamentalémBfesa
dei valori identitari del paesaggio. Tali amb#utiano di estrema importanza anche per la defivezilelle
reti ecologiche comunali, e sono indispensabpo&énziamento e alla ricarica delle risorse natumgbarti-
colare, si tratta di ambiti per lo piu esterni agigregati urbani, atti a mantenere un equilibgi@imensione
urbanizzata e lo spazio agricolo/ambientale. kaoitr questa categoria rientrano le aree in edifiGssog-
gettate al rispetto cimiteriale. Tali ambiti siddizzano principalmente nello spazio agricolo dnB& Gius-
sano, e interessano una superficie complessiva Batb1.288 mq pari al 21,87 % del territorio coabel

Ambiti non insediati da mantenere e potenziare
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N2 — Ambiti di frangia urbana

Tali ambiti sono identificati in quegli spazi datisizione tra I'armatura urbana e la dimensiorgifioata, in
cui s'assiste all’erosione e compromissione deli@ue risorse fisiche a favore dell’edificazioneana; si
tratta di ambiti caratterizzati da una commistifumezionale e tipologica e da un’organizzazionediaiva
episodica e casuale, atte a generare la perdiladefprado dei valori identitari del paesaggidi @@nbiti si
localizzano principalmente negli spazi agricolPdina e Giussano dove l'alternanza di edifici sesddhli
(sovente) e produttivi (talvolta) interromponodgsaggio agrario destrutturandolo. La superfibgassata
dagli ambiti di frangia urbana corrisponde a 4851ty pari al 4,71 % della superficie comunale
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2.6. Il ruolo della viabilita

V1 — Viabilita esistente
Si tratta della viabilita esistente sul territodbe risponde alle esigenze della mobilita locale.

V2 — Viabilita esistente con previsione di adeguarogfunzionale

Si tratta della viabilita esistente che, per ocaniatiche fisiche costruttive, non risulta piu dedente alle esi-
genze del traffico locale e per la quale si premedoterventi di riqualificazione, anche mediamepba-
mento della sezione stradale.

V3 — Viabilita di previsione
Si tratta della nuova viabilita che risulta neceagzer rispondere alla domanda di mobilita in ettopreve-
dibile, nella prospettiva dell'attuazione deglemventi di trasformazione ammessi nel Pgt.

V4 — Piste ciclabili esistenti
Si tratta delle piste ciclabili esistenti sul temip comunale e regolamentate dal vigente Piabanar del
traffico e dal relativo Regolamento viario.

V5 — Piste ciclabili di previsione

Si tratta delle piste ciclabili di previsione, cemiplate e regolamentate dal vigente Piano urbdnaffieo e
dal relativo Regolamento viario; tali nuovi tradtirendono necessari per collegare tutte le fraalorapo-
luogo e ai servizi di maggior interesse (Lagheisxine, scuole, ospedale, ecc..).

2.7. Modalita attuative e vincoli

| differenti ambiti individuati, che identificana klassificazione funzionale del territorio di GiaiSo posso-

no trovare attuazione avvalendosi di differentiraenti esecutivi, e in particolare:

i) perimetro degli ambiti da assoggettarsi a Pianiegiupero(si tratta di spazi dove la riqualificazione del
tessuto edilizio avverra mediante il Piano di recapsono localizzati in prossimita del centro @isSa-
no, per una superficie complessiva di 2.776 mogllard,26% della superficie comunale);

ii) spazio assoggettato a Contratto di quartiere ex. Rgrgiugno 2007, n. 8/4934 tratta dello spazio in
cui e previsto I'awvio del Contratto di quartierdet conseguente processo di riqualificazione elglad
do edilizio e sociale sulla base di 4 assi d'irgate: a)edilizia residenziale pubblicgvalorizzare e in-
crementare l'offerta e la qualita dei servizi ahitalestinati alla locazione, in coerenza condétiphe
regionali di risparmio delle risorse energetichatirali); b)famiglia e solidarieta social@romuovere
e attivare energie e risorse gia presenti suldearie nella comunita, per realizzare una maggpesio-
ne sociale e accrescere le potenzialita delleuabame a rischio d’esclusione sociale)sicurezzgsvi-
luppare interventi volti al miglioramento della gezione della sicurezza urbana)ridializzazione e-
conomica(sostenere iniziative di rivitalizzazione econamper imprese artigianali di servizio e per la
rete commerciale al dettaglio, che favoriscanterazione del quartiere con le aree contermini);

iii) polo d'interscambio ferroviarigsi tratta di un’area gia individuata nella vigeviggiante generale al Prg
Su cui e previsto il nuovo polo di interscambiadeiario; si localizza sulle vie Alberto da Giussan
Caduti sul lavoro, con superficie di 49.807 mq pbwi 0,48 % della superficie comunale);

iv) perimetro dell’ambito gia definito come PP1 nellgente Variante generale al P{goinvolto da un
programma di riqualificazione in un sito baricatimel centro storico di Giussano, deaea realizzata
un Centro polifunzionale innovativo che funga dalzzatore, simbolo e richiamo attraverso 'obiett
di utilizzare gli spazi per attivita di intratterémto (musicale e culturale), eventi espositivi estneoan-
che col supporto di aziende locali e nazionalieime a iniziative di natura congressuale e convegni



3. La quantificazione degli ambiti definiti dal Rtadi governo del territorio
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Il ruolo della storia e della citta da tramandare

Ambito Pgt | Nome ambito Aree Superficie Note
N % (mq) %
Al Immobili di valore storico monumentale diele- 3| 4,17 7.084 2,70
vato pregio da conservare er
A2 Immobili di valore storico monumentale di ele- 1 1,39 7.120 2,72
vato pregio da riqualificare
A3.1 Ambiti di valore storico monumentale e conte- 7| 9,72 97.68( 37,20
sto ambientale di pregio da conservare
A3.2 Ambiti delle testimonianze agricole da conser- 27 | 37,50 24.434 9,33 Le caratteristiche di tale itorgpecificatamente definite per i soli
vare edifici rurali comportano una sovrapposizione cdiregipologie di
ambito
Ad Ambiti di valore storico testimoniale di pregio 34| 47,22 125.646 47,96
corrente, da riqualificare
72 100 261.964 100
Il ruolo dei tessuti contemporanei nella cittd da rigliorare
Ambito Pgt | Nome ambito Aree Superfici Note
N. % (mq) %
B1.1 Tessuto consolidato monofunzionale residen-13 2,35 132.110
ziale a bassa densita da mantenere Lr 3,06
B1.2 Tessuto consolidato monofunzionale resiilenll? 21,12 908.666
ziale a medio bassa densita da mantenere 21,02
B1.3 Tessuto consolidato monofunzionale resinTenlSl 23,65 941.729
ziale a media densita da mantenere 21,78
B1.4 Tessuto consolidato monofunzionale resident36| 24,55 917.67Y
ziale ad alta densita da mantenere 21,23
B2 Tessuto consolidato monofunzionale produlttivo 45 8,12 1.049.6738
da mantenere 24,28
B3 Tessuto consolidato monofunzionale commer-12 2,17 118.844
ciale da mantenere 2,75
B4 Tessuto consolidato misto da riqualificare 100 %8,0 254.856 5,89
554 100] 4.323.55 100
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Il ruolo dei servizi pubblici e di interesse collgtvo

Ambito Pgt | Nome ambito Aree Superficie
N % (mQ) % | Note
S1 Ambiti monofunzionali a servizi collettivi e |di 612| 90,13 773.944| 55,66
interesse collettivo esistenti
S2 Ambiti monofunzionali a servizi collettivi e |di 37| 545 231.147| 16,62
interesse collettivo — servizi di sussidiarietqa e
compensazione
S3 Ambiti monofunzionali a servizi collettivi e2di 2| 0,29 7.283 0,52
interesse collettivo di nuovo impianto
S4 Attivita di ricreazione ambientale connessejad 3| 044 157.454| 11,32
attivita florovivaistiche o similari
S5 Ambiti monofunzionali a servizi sovracomunali 60,88 189.058| 13,60
S6 Impianti tecnologici di interesse generale 192,80 31611 2,27
679] 100] 1.390.49 100
Il ruolo degli ambiti non insediati
Ambito Pgt | Nome ambito Aree Superficie Note
N % (mq) %
N1 Ambito non insediato da mantenere e potenzia-62 | 53,45 2.251.288 82,27
re
N2 Ambiti di frangia urbana 54 46,56 485.115 17,7
116] 100| 2.736.40 100
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Ambiti di trasformazione

Ambito Pgt | Nome ambito Aree Superficie Note
N % (mq) %
T1.1 Ambiti da assoggettarsi a Programmazione|in- 5 10,64 36.302| 5,80
tegrata di intervento derivanti da Documentg di
inquadramento
T1.2 Ambiti da assoggettarsi a Programmazione|in- 7 14,89 120.625| 19,28
tegrata di intervento di nuovo impianto
T2.1 Ambiti da assoggettarsi a Piano attuativo resi- 1 2,13 9.364| 1,50
denziale per la riqualificazione del tessuto urba-
no
T2.2 Ambiti da assoggettarsi a Piano attuativo cqm- 1 2,13 3.602| 0,8
merciale/produttivo/terziario per la riqualifica-
zione del tessuto urbano
T2.3 Ambiti da assoggettarsi a Piano attuativo|di 1 2,13 31.665| 5,06
nuovo impianto produttivo
T3 Aree assoggettate a pianificazione esecutiva|vi-22 46,81 284585 45,48
gente
T4 Ambiti assoggettati a Pianificazione attuatival0 21,28 139.553| 22,30
residua
47 100 625.696] 100
Aree di trasformazione strategiche introdotte dat P 13 27,66 167.620] 26,79] Sono comprese le 3 aree da assoggettare a Piamougero
Aree di trasformazione introdotte dal Pgt su sugeattualmen-] 2 4,25 41.029] 6,56 Da tale superficie devono essere scomputate ledardestinare
te non urbanizzate a servizi
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Nel grafico soprastante i differenti pesi degli @nalel Pgt di Giussano, in relazione alle segugiogie:
Al — Immobili di valore storico monumentale di atevpregio da conservare

A2 — Immobili di valore storico monumentale di atevpregio da riqualificare

A3.1 — Ambiti di valore storico monumentale e csiotambientale di pregio da conservare

A3.2 — Ambiti delle testimonianze agricole da corase

A4 — Ambiti di valore storico testimoniale di pregorrente, da riqualificare

B1.1 — Ambito residenziale a bassa densita

B1.2 — Tessuto consolidato monofunzionale resiereimedio bassa densita da mantenere

B1.3 — Tessuto consolidato monofunzionale resalereimedia densita da mantenere

B1.4 — Tessuto consolidato monofunzionale resieratl alta densita da mantenere

B2 — Tessuto consolidato monofunzionale produtianantenere

B3 — Tessuto consolidato monofunzionale commerdalmantenere

B4 — Tessuto consolidato misto da riqualificare

S1 - Ambiti monofunzionali a servizi collettiviiatdresse collettivo esistenti

S2 — Ambiti monofunzionali a servizi collettiviiatdresse collettivo — servizi di sussidiarietecenpensazione
S3 — Ambiti monofunzionali a servizi collettiviiatdresse collettivo di nuovo impianto

S4 — Attivita di ricreazione ambientale connessattdta florovivaistiche o similari

S5 — Ambiti monofunzionali a servizi sovracomunali

T1.1 — Ambiti da assoggettarsi a Programmazioregmata di intervento derivante dal Documento d’'aqu
dramento

T1.2 — Ambiti da assoggettarsi a Programmazioregiata di intervento di nuovo impianto

T2.1 — Ambiti da assoggettarsi a Piano attuatisidenziale per la riqualificazione del tessuto urba

T2.2 — Ambiti da assoggettarsi a Piano attuativaceerciale/produlttivo/terziario per la riqualificame del tes-
suto urbano

T3 — Ambiti assoggettati a Pianificazione attuatngente

T4 — Ambiti assoggettati a Pianificazione attuatiesidua

N1 — Ambiti non insediati da mantenere e potenziare

N2 — Ambiti di frangia urbana



