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| contenuti e il materiale grafico inerenti I'analiterritoriale e urbana della presente relazione,
per tutte le parti non modificate, sono direttangenprese dai materiali di analisi costituenti il
PGT del 2009.

1 ANALISI DEL TERRITORIO - AMBITI DEL TESSUTO URBANO
CONSOLIDATO

La Legge regionale 12/2005 (lett. A), c. 1, art)rigwrta che il Piano delle regole “definisce, iallerno
dell'intero territorio comunale, gli ambiti del g0 urbano consolidato,quali insieme delle partditorio
Su cui e gia avvenuta l'edificazione o la trasfozrone dei suoli, comprendendo in essi le aree diber
intercluse o di completamento”.
Nel Documento di Piano sono stati gia analizzativiersi tessuti urbani che strutturano il terribodon
riferimento alla loro evoluzione storica, archibelica e infrastrutturale e all’aspetto funzionapsiogico. In
particolare sono stati identificati:
* inuclei storici di Giussano, Robbiano, Birone,riRa¢ Brugazzo;
» e cascine esistenti che caratterizzano il paesaagicolo;
» lo sviluppo dal territorio con riferimento alla maktrutturazione, frammentazione, decomposizione e
urbanizzazione degli assetti insediativi storici;
» le tipologie edilizie, articolate in tipi ediliziesidenziali (14 classi), produttivi (3 classi), r&tbdi
servizio e di edilizia specialistica non residetezia

Tale analisi & stata sviluppata in occasione dellazione del PGT 2009 con le informazioni desulate
censimento urbanistico effettuato capillarmenteogni costruzione esistente, in base al quale so son
identificati:

* numero di edifici per isolato;

* densita edilizia;

» superficie edificata per isolato;

» (uota percentuale di superficie edificata su quaidinenziale;

» volume edificato per isolato;

» volume edificato sulla superficie dell'isolato;

* numero di abitanti per isolato;

» densita abitativa;

» volumetria per abitante;

* numero medio di piani per edificio;

* volume medio per edificio;

* anno di prima restituzione cartografica prevalgm@eisolato;

» grado di uniformita per isolato rispetto all’annigpdma restituzione cartografica;

» grado di uniformita per isolato rispetto al numdrgiani;

» grado di uniformita per isolato rispetto alla fuoze;

» grado di uniformita per isolato rispetto al tipa sano ricondotti gli edifici;

» grado di uniformita degli isolati;

* presenza di edifici senza verde pertinenziale;

» presenza di edifici senza parcheggi pertinenziali;

» presenza di edifici senza cortile;



» presenza di edifici senza pertinenze;

» stato di manutenzione e conservazione degli edifici
e qualita architettonica dell’edificio;

» qualita dello spazio pertinenziale.

Tale mole di analisi ha permesso di definire glbé@ndel tessuto urbano consolidato, evidenziandche
alcuni luoghi con valenza simbolica, aspetti vestidi, caratteri morfologici e strutturali del paggio
locale nonché il grado di integrita del territorio.

1.1 INDIVIDUAZIONE DEGLI AMBITI CONSOLIDATI

La cartografia storica (fogli dell'lstituto Geogied Militare del 1888, 1931, 1959, la cartografértica
regionale della regione Lombardia del 1980 e 1984pase aereofotogrammetrica) ha permesso di
identificare i differenti tessuti consolidati clégsti sulla base dei caratteri morfologici e tipgici, oltre a
fornire informazioni sullo sviluppo urbano dal fesrio comunale nel corso degli anni, sull'uso dablo e
sul potenziamento del sistema infrastrutturale.

Sono stati individuati gli ambiti edificati o0 nomeora edificati, incluse le aree libere interclusedi
completamento individuate.

Inoltre sono stati approfonditi gli ambiti di vaéostorico monumentale e le testimonianze agricole.

Nel primo caso si tratta delle ville e delle cqudadenti pertinenze all'interno del territorio diuSsano, in
particolare: le ville Boffi (gia villa Borella), \gano, Varenna, Gianorini Vigano (gia villa Pedet®) case
Sartirana, Ballabio, Nicolini; le ville lontane daéntro storico, tra cui si distingue villa Longpdotata di un
grande giardino all'italiana e di una torre, besibile dal Laghetto e caratterizzata anche dal mmio di
Alberto da Giussano, opera del Ricci, collocatoglua facciata sud, anch’esso considerato simbelia d
citta. Significativi anche gli edifici a corte sengiardino quali Casa Piola (o Piola-Daverio), agsta
caratterizzata da una torretta (che presentavaiimi@ ogivale), oggi scomparsa, e da un giardistes
dove poi venne costruito I'oratorio privato di Saomenico Savio.

Nel caso invece degli ambiti delle testimonianzecadg, si tratta delle cascine presenti sul terigt Badino

0 Mozzanica, Brenna, Capra, Guzzafame o Belotizar&tto, Peregolo, Preziosa, Rebecca, Rosello, Sala
Damiano o Fiammella, Brioschina, Cagetto, Costast&@ola, DellOca, Dosso di Sopra, Dosso di Sotto
(Foscolo), Gibbina, Miee, Mognano, Botta, PetakEabbricone.

Gli interventi relativi a questi ambiti necessarente salvaguarderanno e potenzieranno il valonécsto
testimoniale degli edifici e, pertanto, i differeimterventi edilizi dovranno essere autorizzatiealizzati
tenendo in considerazione gli aspetti storici @ttaristici che contraddistinguono ogni immobile.

Sono state individuate le cascine che caratter@z#ddarritorio e le realta rurali in cui & necessd’avvio di
processi di riqualificazione e recupero dei valstdrici testimoniali anche salvaguardando le tig@o
edilizie.

La forma urbana ottocentesca, ben concentrata modfologia perimetrale compatta, si & fortemente
sfrangiata a causa della disomogeneita insediat®fa crescita urbana e i tessuti storici - chevane
improntato lo spazio comunale con ben definiti eu¢Giussano, Robbiano, Birone, Paina e Brugazzo) —
hanno subito nuove modalita di trasformazione ttavdle piu estensive che, nel corso degli anniniba
saldato quelli che un tempo erano nuclei ben defespansioni talvolta poco rispettose del teratoe non
sempre adeguate al contesto circostante, ma datanio I'impostazione urbanistica degli ultimi gaata
anni in Italia.



S,
g -

st

4 NS
=
L

iy e

:
(

Figura 1 Estensione degli insediamenti al 1888 Estensionegli insediamenti al 1931 (Fonte: PGT 2009)
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Figura 2 Estensione degli insediamenti 1959 (Font®GT 2009)



Figura 4 Estensione degli insediamenti 1994 (Font®GT 2009)
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Figura 5 Estensione degli insediamenti 2002 (Font®GT 2009)




Riprese fotografiche delle cascine nkevate durante il censimento urbamstico, 1::_rrr|nﬂtu i data 31 dicembse 200K

4 Cascina Cagetio

-

v__a -

5 Cscinag Copm 6 Ciscion Costs T Coscinu Cestmiala 8 Coscina Dl o 9 Casring Do

10 Cascina Foscolo 11 Cascima Gibbina 12 Cascina Guazzafame



LN LI R
T T T 10

14 Crescing Mic 15 Casclen Muognano 16 Camacirm Pencgobo 17 Cosclrn Pesclriera I8 Cascing Poosbon

]ll'

19 Cascina Rebecea 21 Cascina Roscllo 22 Cascina Sala
23 Coscing San Damiono 4 Coscirn San Cicvanmi 28 Cscirn Sencrctin 6 Coscina Tome 27 Arienda ngricols ETli

(Fonte: Rilievo urbanistico 2006 - PGT 2009)



2 INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI PARTICOLARI

21 IMMOBILI SOGGETTI A TUTELA

Oltre a definire gli ambiti del tessuto urbano agitgto, il Piano delle regole, individua gli immnibb
assoggettati a tutela in base alla normativa stataégionale.

Come gia individuato nel PGT 2009, gli immobili getti a tutela sono:

Avanzi del Broletto(Casone) - Decreto Min. Beni Culturali e Ambients| 14 aprile 1914, rinnovato il 28
novembre 1977.

Il Casone, ovvero il “castrum de Gluxiano”, & unegli edifici di piu forte valore storico esistente
Giussano. Edificato nel XI secolo con caratteristi@architettoniche differenti rispetto a quellaialtnente
esistenti, & stato dimora di importanti famigliedt; il piano terreno in origine era aperto, atjpati, con
colonne in arenaria; il piano superiore presentiaiz@almente ampi “finestroni”, poi sostituiti cdimestre
gotiche a sesto acuto con fregi in terracotta:amispondenza delle colonne di arenaria del piaene si
innalzavano colonne di mattoni (esagone e ottagamesostenevano grosse travature, le quali s@vegg

il pavimento del secondo piano.

Ora il secondo piano &€ molto piu basso del prime, imorigine doveva avere un aspetto ben diverso,
presentando (secondo V. Rossi) merlature, ferit@dette e una torre angolare: “all’interno, I'édd offre
un maggiore interesse per i superstiti capitelbglie d’acanto, motivo ornamentale della parteesigue di
colonne a forma di prisma ottagonale. Dai capitgdiitono delle crepe, che segnano l'intonaco foduoan
archi a sesto acuto; prova evidente che I'origmagastruzione, almeno in parte, ancora esiste”.

L’edificio € stato restaurato nel 1980/1981, oamasiin cui € stata rinvenuta una colonna ottagoimale
arenaria sul cui capitello & scolpito uno stemma Ghulta essere il piu antico stemma dei “da Gines
fin’ora ritrovato.

Casa Mazentan piazza S. Giacomo — Decreto Min. Beni CultueaAmbientali del 28 novembre 1977.

La realizzazione di casa — 0, come piu spesso \defirita — “villa” Mazenta & dovuta a Giovanni Bstia
da Giussano, probabilmente su progetto dell’'arttbitBellegrino Tibaldi, detto il Pellegrini, intarnalla
meta del XVII secolo.

L’edificio originario, che costituisce I'ala cenkeadella villa, & caratterizzato da grandi sale soffitti a
cassettone, e un ampio portico esterno con sepgdigolonne binate in granito rosa; le costruzicime
definiscono il cortile sono successive all'edifigentrale, il che ne giustifica le diverse caritarhe e la
disomogeneita. Con l'estinzione della famiglia Gauso I'edificio, insieme al resto del patrimoni@spo
alla famiglia Mazenta.

Residui di torrione, presso la cascina Torre Decreto Min. Beni Culturali e Ambientali del 22ttembre
1912.

L'edificio deve il suo nome alla torre di origineedievale inserita nell’'angolo settentrionale delitmima
cascina, ampliata tra il 1500 e il 1600; la suazaié, originariamente di 25 metri, permetteva ditcdare
tutto lo spazio circostante, subi danni nell'inderdkl 1822 e venne modificata nella ricostruzidee1959.
Ancora nell'Ottocento fu sottoposta ad altre trasf@zioni: il proprietario, marchese Carlo Emanuele
Mazenta , volle che la torre fosse ampliata e atarapo abbassata al livello della cascina; altmlmamenti
vennero poi effettuati per realizzare una modifiedla viabilitd che permettesse I'inserimento aelificio
nel circuito delle altre cascine (prima era conoexdo e direttamente al centro abitato). La casejopare
oggi parzialmente riqualificata.



Cascina Dossplocalizzata in angolo tra le vie Ugo Foscolo dladecnica — Decreto Min. Beni Culturali e
Ambientali del 22 giugno 1981.

Localizzata in un’area densamente edificata e tegiatata principalmente da strutture industribipntesto
territoriale di questa cascina risulta assai @gformato del contesto che invece caratterizzadeine poste
nell’area settentrionale di Giussano. La cascinasb@ situata in un area di confine tra il cenbitato di
Birone e l'area industriale di via dell’Artigianate via dell'lndustria: il suo contesto, di per sénn
particolarmente curato, rappresenta un’area pexaeiove € evidente lo stato di degrado.

2.2 IMMOBILI A RISCHIO DI COMPROMISSIONE O DEGRADO

Il Piano delle Regole “individua le aree e gli édifa rischio di compromissione o degrado e a isch
incidente rilevante” (lett. c, c. 1, art. 10 Lr./2Q05).

In particolare basandosi sul censimento urbanistifettuato nel dicembre 2006 si sono evidenzititi g
edifici che presentavano uno stato di compromigsein degrado.

Grazie all'ausilio del censimento urbanistico esegaapillarmente su tutto il territorio di Giussag stato
possibile individuare, nell'insieme degli edifidie caratterizzano il tessuto urbano comunale, $&ruzioni
degradate nonché quegli edifici che - pur non mienclassificare in assolute condizioni di degragdono
tuttavia apparsi contraddistinti da un mediocréostaanutentivo.

Nella prima tipologia - costruzioni degradate -adono 116 immobili mentre nella seconda tipologia -
costruzioni in mediocre stato manutentivo - si aootben 931 edifici.
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I Immobili in pessimo stato di manutenzione

Figura 6 Localizzazione degli immobili in pessimotato di manutenzione gia individuati nel PGT 2009.
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2.3 IMMOBILI A RISCHIO DI INCIDENTE RILEVANTE

Come previsto dalla Legge regionale 12/2005 " (lettc. 1, art. 10) sono state individuate “le agegli
edifici a rischio di compromissione o degrado esehio di incidente rilevante”.

In particolare nel territorio di Giussano e statdividuata una azienda a rischio di incidente dlge. Si
tratta della Chemetall Italia S.r.L., localizzata via della Tecnica 5/7, a Birone. L’Amministrazéeon
comunale ha fatto quindi predisporre apposito Damtm Tecnico “Elaborato Tecnico RIR”, secondo
quando dettato dal D.M. 9 maggio 2001. La pres®fateante generale al PGT ha quindi recepito quanto
contenuto nel RIR.

Nello specifico, prima di procedere all'identifitage dei vincoli sul territorio e di opportune szileni di
natura preventiva o mitigativa, e stata definisténsione di un’area che deve essere gestitaeldfi
controllare e minimizzare gli effetti diretti e imefti del rischio industriale.

Tale area e stata denominata “Area di Osservaziede® stata determinata vincolando il raggio daléee di
danno e un’area di estensione pari a 132 m dalr@udkll'area produttiva Chemetall Itali S.r.l. {@ssione
coincidente con l'attuale area di danno piu amplale area € stata altresi confinata esclusivamesite
limiti amministrativi del Comune di Giussano.

Legenda

Ameg,
:'ulul"a"l'

Figura 7 - Mappa dell’Area di Osservazione (FonteComune di Giussano — Elaborazione ECO.VE.MA. S.r).

ISsEry AZ NS

Sono state poi individuate le di azioni di piarafitone, finalizzate a ridurre il livello di rischindustriale,
da perseguire all'interno dell'area di osservazione
| vincoli gestionali sono:
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» predisporre un piano di emergenza esterna ovvepralezione civile per la gestione del rischio
industriale;

» predisporre un piano di emergenza interno all’aétiproduttiva ed effettuare prove periodiche di
evacuazione;

* non sovraccaricare la viabilitd esistente con meesganti, ma destinare al traffico pesante arterie
dedicate che siano esterne ai nuclei piu urbanjzzat

I vincoli progettuali per le nuove edificazioni erde ristrutturazioni/recuperi/ampliamenti deglifei

esistenti sono invece:

» garantire una duplice viabilitd per 'accesso dezmi di emergenza e vie di fuga adeguate a gestire
eventuali evacuazioni;

» (qualora le attivita produttive insediate detenganstanze tossiche (in quantitativi tali da riemtrar
nella categoria delle Attivita ai sensi del D.L§84/99 o attivitd Sottosoglia), dotare tutti glifes
presenti di un sistema di ventilazione e condiziomato con sistema automatico di blocco in
emergenza che permetta, in caso di rilascio e goeste formazione di nube tossica, di arrestare
detti sistemi e isolare gli ambienti interni peitake I'immissione di aria contaminata;

» procedere ad una attenta valutazione e proget&azibalementi territoriali che comportano elevato
carico antropico;

* nel caso di attivitd produttive che detengono sagdossiche e/o infiammabili (in quantitativi tali
da rientrare nella categoria Attivita Sottosogl@n densita relativa all’aria > 1 (gas densi), si
raccomanda di predisporre sistemi di ventilaziamneraatica e rilevazione gas (dotati di allarme) per
i locali interrati;

» localizzare le aree con elevata frequentazionaulblico all'aperto (parcheggi, aree di svago, ecc.)
in posizione protetta rispetto all'attivita produ#t, in modo tale che questa sia separata da una
barriera fisica di tipo strutturale (muri , edifieicc.)

nel caso di edifici confinanti con le Attivita arssi del D.Lgs. 334/99 e attivita sottosoglia:

» prevedere un muro di separazione sul lato confinaom I'attivita di altezza adeguata;

* minimizzare le aperture degli edifici (porte, fitre3 sul lato affacciato all’attivita;

* prevedere un accesso carraio sullarea confindatévita per I'eventuale accesso di mezzi di
soccorso, prevedere l'installazione lungo I'areaatifine di idranti UNI70 con distanza reciproca
non superiore ai 60 m, predisporre un’area di wateto per i mezzi dei Vigili del Fuoco con
possibilita di attacco di motopompa;

nel caso di insediamento di nuove aree produttide@mpletamento:

+ garantire la doppia viabilita di accesso per unjadéa gestione delle emergenze in ogni punto
dell'area produlttiva;

» garantire un’adeguata viabilita interna;

e dotare l'area produttiva di servizi comuni per lastione delle emergenze (ad esempio la rete
antincendio, i sistemi di allertamento, ecc.).

In fine i vincoli connessi alla destinazione d’usmo:

» evitare modifiche di destinazione d’'uso che deteamd un aumento di carico antropico;

* ridurre il carico antropico nelle destinazioni dusve € possibile;

e non ammettere le categorie territoriali A e B ditabella 1 estratta dal DM 9 maggio 2001.
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3 NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE E BENI OGGETTO DI TUTEL A

Il Piano delle Regole individua i nuclei di antiamazione e identifica i beni ambientali e storatistico-
monumentali oggetto di tutela ai sensi del D.Lga.gennaio 2004, n. 42 (Codice dei beni culturatieé
paesaggio, ex art. 10 della legge 6 luglio 2002,37) o per i quali si intende formulare proposttivata di
vincolo.

3.1 NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE — AGGREGATI STORICI

Il Piano delle Regole, quindi, identifica gli agge#i storici, che caratterizzano il territorio diuSsano, al
confronto tra le due soglie storiche del 1888 e01&dglia definita dal Ptcp) per verificarne il peetro

rispetto a quello individuato dallo strumento dimificazione provinciale.

In base all'individuazione dei nuclei d’antica famione si possono approfondire i tipi edilizi prase
L’individuazione sulle differenti tipologie ediligiha consentito di definire sull'intero territodomunale 14
classi residenziali, 3 produttive, di servizio,igalse e civili specialistiche, per definire puritnante gli
interventi di riqualificazione nei nuclei storici Giussano, Robbiano, Birone, Paina e Brugazzo,pcese
quindi le aree identificate e classificate dal Patipalmente in vigore predisposto dalla Provirdiidilano.

Nelle trasformazioni di parti di tali ambiti saraaessario porre particolari attenzioni ai rappoifologici,

edilizi, architettonici, tipologici e relazionaletitessuto storico. La tavola 1 del Piano dellaleTavola di
analisi fotografica dei nuclei di interesse stdfjadporta quindi I'attuale stato dei nuclei origin delle
frazioni che nel tempo hanno costituito Giussano.

Prescrizioni per i rapporti morfologici
Gli interventi di trasformazione ammessi negli atintiorici dovranno perseguire la permanenza deittexi

e rapporti morfologici attuando i seguenti obietéazioni:

e conservare i rapporti morfologici esistenti, pemvein forma definita;

» correggere i rapporti morfologici, alteratisi nehtpo per effetto di interventi impropri, sostituzio
edilizie, degrado;

» proporre nuovi rapporti morfologici in continuita @erenza con quelli che caratterizzano e
strutturano la percezione del nucleo storico;

* modificare i rapporti morfologici in atto, derivamge altri congruenti con quelli storici e tali da
garantire migliori prestazioni alla funzionalitébana.

Prescrizioni per i rapporti tipologici
Gli interventi di trasformazione ammessi dovrannerspguire la conservazione o0 la corretta
caratterizzazione dei tipi edilizi costitutivi delsieme del nucleo attuando i seguenti obiettisizeoni:
» conservare i tipi edilizi esistenti, pervenuti arrha definita;
» correggere gli elementi tipologici che, per effetioprecedenti interventi edilizi, abbiano perduto
I'originale identificabilita, per garantire migliercoerenza in relazione al tipo edilizio;
» definire nuovi elementi tipologici, coerenti conedju strutturanti dell’assetto generale del nucleo
storico.

Prescrizioni per i rapporti edilizi
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Gli interventi di trasformazione ammessi dovranrerspguire la corretta valorizzazione degli elementi
edilizi che costituiscono l'insieme del nucleo storvalutando elementi edilizi quali i manti di @pura e

gli sporti di gronda, le superfici di facciata,ani delle aperture, le soglie, i davanzali, le coymserramenti

e sistemi di oscuramento, i portoni carrabili e qreli, le inferriate, le ringhiere e le balausirbalconi, i
ballatoi e le scale esterne; le trasformazioni domp garantire la permanenza dei caratteri edila
risultino essenziali per la riconoscibilita degisediamenti storici, attuando i seguenti obietigzioni:

» conservare gli elementi edilizi esistenti che spaovenuti in forma definita e che risultino oridina
sotto il profilo del materiale;

e conservare gli elementi edilizi recenti purché Itiso coerenti con il complesso degli elementi
edilizi storici; sostituire o integrare gli elemeatlilizi oggetto dell'intervento qualora quelliignti
non risultino coerenti con i caratteri edilizi proglel nucleo nel suo complesso o0 qualora sia
necessaria e consentita la realizzazione di nuementi edilizi;

e introdurre nuovi elementi edilizi, anche interptefadi quelli originali mediante linguaggio
contemporaneo, nel caso di completa trasformazided#’edificio e di impossibilita di
interpretazione dell’edificio originario.

Prescrizioni per i rapporti architettonici
Gli interventi di trasformazione ammessi dovranmospguire la valorizzazione dell’architettura diame

del nucleo storico attraverso la corretta integuiene dei tipi edilizi e degli elementi tipologiesistenti
nonché con lintroduzione di nuovi elementi progett necessari per il corretto riuso degli immabili
progetti dovranno pertanto attuare i seguenti thiet azioni:
e conservare gli elementi architettonici esistentli gorimaria importanza per la comprensione della
costruzione in relazione al contesto;
» definire nuovi elementi architettonici coerenti cguelli esistenti qualora questi ultimi consentano
comunque la leggibilita dell’organismo architetmmriginario;
» definire nuovi elementi architettonici coerenti oguelli storici, pur caratterizzati da un linguaggi
contemporaneo.

Prescrizioni per i rapporti con gli spazi aperti
Gli interventi di trasformazione ammessi dovranecspguire la valorizzazione e fruibilitd degli Spszerti,
in quanto di fondamentale importanza per la peoteze vivibilita del nucleo storico.
Dovranno essere valutati gli elementi che creataxi@ni funzionali e percettive tra spazi privatspazi
pubbilici, la presenza di elementi arborei rilevantnateriali.
Gli interventi di trasformazione dovranno attuaseguenti obiettivi e azioni:

» migliorare la qualita degli spazi aperti;

» salvaguardare lo stato delle aree a verde evitdhdanneggiare le presenze vegetali rilevanti;

» ricercare I'uniformita delle pavimentazioni degiredi e degli spazi aperti nelle corti;

* migliorare i caratteri dello spazio aperto affingigssano essere leggibili gli impianti originali;

* conservare giardini e parchi esistenti, compatibiite lo stato di conservazione.
In caso di intervento su edifici all'interno deiahei storici, le proposte dovranno essere oggettm@ttenta
valutazione relativa all'eventuale portata e pexwith storica, per meglio definire gli interventiuabili.
All'interno di questi nuclei storici insistono areledifici assoggettati a tutela.
Altri edifici assoggettati a tutela si rinvengont¥isterno del tessuto urbano consolidato, e sotati s
individuati nel Piano territoriale di coordinamerdalla provincia di Milano , dove si evidenzianbeni di
interesse storico e paesaggistico ai quali sifégimento.
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3.2 BENI DI INTERESSE STORICO ARTISTICO VINCOLATI

Il Piano delle regole individua, ai sensi dell’a@ c. 4, lett. f) della Lr.12/2005 e dell’art. 136 1, lett. b)
del “Codice Urbani” ex D.Lgs. 42/2004 le ville elativi giardini storici presenti all'interno détrritorio
comunale.

In particolare all'interno degli ambiti di valoréosico il Piano delle regole differenzia i manuifatt valore
testimoniale da conservare e riqualificare deglbiindi valore monumentale, differenziando le Idwce le
modalita di intervento.
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4 CARATTERI DEL PAESAGGIO URBANO, PERIURBANO E DELLE
ZONE NON RICADENTI NEL TESSUTO CONSOLIDATO

L’individuazione dei parametri da rispettare neginbiti insediati consolidati & definita in dettaghelle
norme tecniche attuative, a cui si rinvia per tigterescrizioni relative agli interventi di tragfieazione e/o
riqualificazione del tessuto urbano consolidato.
Il Piano delle Regole conferma i seguenti parand#ririspettare negli interventi di nuova edificamoo
sostituzione:

e caratteristiche tipologiche, allineamenti, orientsuth e percorsi;

» superfici lorde di pavimento esistenti e previste;

* rapporti di copertura esistenti e previsti;

» altezze massime e minime;

» modi insediativi che consentano continuita di eletindi verde e continuita del reticolo idrografico

superficiale;
» destinazioni d’'uso non ammissibili;
* requisiti qualitativi degli interventi previsti,ircompresi quelli di efficienza energetica.

Come indicato dalla Legge regionale 12 del 2005r “lee aree di valore paesaggistico-ambientale ed
ecologiche” il Piano delle regole “detta ulterioegole di salvaguardia e di valorizzazione in aituae dei
criteri di adeguamento e degli obiettivi stabildal piano territoriale regionale, dal piano temidate
paesistico regionale e dal piano territoriale dirdnamento provinciale”. Quindi, in conformitaeatnalisi
descrittive e classificatorie riportate nel Docuteedi Piano, si individuano le azioni di tutela gelesaggio
e di garanzia della qualita e della compatibilitallel trasformazioni mediante l'attuazione delle
corrispondenti norme tecniche.
Tali azioni si fondano sull’applicazione di un cetto evolutivo di tutela mediante la definizionertirizzi
derivati:

» dalla lettura dello stato del paesaggio esistente;

» dalla definizione degli obiettivi di trasformaziane

Il Piano delle regole stabilisce i requisiti degiterventi attuabili per contribuire al perseguineelello
scenario di sviluppo stabilito. Oltre a individudeemodalita per tutelare il verde, elevare i viamologici
del territorio, orientare gli interventi edilizi k& maggiori standard di qualita e conformare paimente i
diritti edificatori, il Piano delle regole suggeasés|'assetto tipologico e morfologico del paesaggibano,
declinando gli obiettivi paesaggistici in indicazigpecifiche, sia in riferimento al paesaggio mdahe a
guello extraurbano; come indicato dalla Legge negii® 12 del 2005 il Piano delle regole “rivestetah
senso un ruolo fondamentale ai fini della gestiatele trasformazioni anche minute e all'attenta
contestualizzazione degli interventi”.

Dal punto di vista ambientale I'immagine di Giussasi caratterizza per una grande parte di teratori
interessata da una edificazione diffusa con divgradli di densita che si contrappone con le caistitshe
paesaggistiche delle aree all'interno del Parcoid®ade della Valle del Lambro caratterizzate da una
significativa valenza ecologica ambientale e cheseova quella che probabilmente era 'immagine del
territorio di Giussano prima che col secondo dopogusi attivasse il processo di edificazione difu

18



Risulta quindi importante definire indicazioni sgebe da attuarsi per far si che gli obiettivi piano,
soprattutto in materia paesaggistica, vengano geitsevirtuosamente. In fase di trasformazione del
paesaggio possono manifestarsi due differentiregtre
» latrasformazione riguarda ambiti di paesaggiangae sue parti, di significativo valore;
» la trasformazione interessa ambiti di paesaggigingole sue parti, gia compromessi da eventi che
non risultano coerenti rispetto alle caratteristitipiche della zona.

Per tale ragione lintero territorio comunale é&stsauddiviso dal Piano delle regole in aree suflaebdella
sensibilitd paesaggistica dei luoghi. In partioeltale suddivisione viene riportata nella Tavolde8 Piano
delle Regole “Tavola di valutazione della sengibihaesaggistica”.

Le categorie individuate sono le seguenti:

1 - sensibilita molto bassa: riguarda il sediméedstrade principali;

2 - sensibilita bassa: aree edificate residenziadiduttive e aree miste residenziali/produttive;

3 - sensibilita media : corridoi ecologici lungodllegamenti fra i nuovi grandi insediamenti e ¢juel

unitari esistenti;

4 - sensibilita alta: Parco Regionale della Vakélchmbro, Parco Naturale;

5 - sensibilitd molto alta; cascine storiche e @nabivalore storico e ambientale.
Nelle zone classificate 3, 4 e 5 viene esclusaoksipilitd di realizzare nuovi edifici che per wiE@ne
possano compromettere la percezione delle qualitiestali del contesto e ridurre sensibilmentesghzi a
verde circostanti. Sugli edifici esistenti possameece essere attuati interventi di manutenzioménaria e
straordinaria; eventuali ristrutturazioni e demiolie con costruzioni che non devono pero ridurraree a
verde esistente, aumentare il carico antropico,urigd nuove infrastrutture e comungue incidere
negativamente sulle qualita ambientali dei luoghi.

41 AREE BOSCATE

La Tavola 4 del Piano delle Regole individua lesdvescate all'interno del territorio di Giussano.

Mediante provvedimento di Giunta regionale, somdi skefiniti puntualmente i casi in cui un popolartee
definibile bosco ai sensi dell'art. 3 della Lr. 2004 (recante “Tutela e valorizzazione delle sugierdel
paesaggio e dell’'economia forestale”), che defeisosa debba intendersi come tale: “sono considerat
boschi: i) le formazioni vegetali, a qualsiasi #adi sviluppo, di origine naturale o artificialapnché i
terreni su cui esse sorgono, caratterizzate simedtaente dalla presenza di vegetazione arbordaustiza,
dalla copertura del suolo, esercitata dalla chidela componente arborea o arbustiva, pari 0 soieegl
20%, nonché da superficie pari 0 superiore a 2.8@0 e larghezza non inferiore a 25 metri; ii) i
rimboschimenti e gli imboschimenti; iii) le areé&dioscate, prive di copertura arborea o arbustoauaa

di trasformazioni del bosco non autorizzate. Sossimgilati a bosco: a) i fondi gravati dall'obbligti
rimboschimento per le finalitd di difesa idrogedtag del territorio, qualita dell’aria, salvaguardikel
patrimonio idrico, conservazione della biodiverspeotezione del paesaggio e dell’ambiente in ggagb)

le aree forestali temporaneamente prive di coperfmborea e arbustiva a causa di utilizzazionistate
avversita biotiche o abiotiche, eventi accidergalncendi; c) le radure e tutte le altre supedieistensione
inferiore a 2.000 mq che interrompono la contindié&bosco”.

Le aree boscate erano gia state individuate cafiogmente all'interno del PGT 2009 usando come
riferimento sia la cartografia digitale esistentedigponibile (in particolare, quella derivata dahri®
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territoriale di coordinamento provinciale dal piatesritoriale di coordinamento del Parco della ¥atlel
Lambro), sia l'interpretazione visiva del terrimrsulla base di ortofoto digitali riprese nel 2004] aree
sono state successivamente confrontate con gli Bpaeati identificati nella variante generale gt,”2 sono
state eventualmente modificate nei casi necessari.
Per I'avvio di procedure di trasformazione ovvesr gli interventi compensativi (art. 4, Lr. 27/2084art.
80, Lr. 12/2005), definite tecnicamente e proceldugate nella Dgr. 21 settembre 2005, n. VIII/676n®
necessarie due specifiche autorizzazioni:
» quella paesaggistica rilasciata dalla Provinciaeassi dell’art. 80 della Lr. 12/2005;
» quella di carattere forestale, rilasciata dagli gastori dei parchi e riserve regionali ai seredl'alrt.
4 della Lr. 27/2004; l'autorizzazione paesaggistieae necessariamente precedere quella forestale,
mentre per I'autorizzazione forestale sono pregisinterventi compensativi.

e T el

\/\H\K _—"r—~

Figura 9 Aree boscate (fonte Variante al PGT 2009)
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Figura 10 Superficie aree boscate (Fonte Variantd GT 2009)
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4.2 EMERGENZE PAESAGGISTICHE

Il tessuto urbano di Giussano si caratterizza @g@résenza sul suo territorio di cinque nucleiigtgBirone,
Brugazzo, Giussano centro, Paina, Robbiano). Tadilen antichi sono di origine rurale e, quindi, gli
insediamenti non sono caratterizzati da architetttonumentali o di pregio artistico. Anche per talgione

gli edifici originari e storici hanno subito deiqmessi di forte modificazione anche attraversoriateti di
demolizione e ricostruzione che pur mantenendoplistazione morfo-tipologica dei nuclei storici ha
portato alla quasi completa scomparsa delle attiniée Cio non significa pero che il territorio @iussano
non abbia importanti eccellenze storico culturalpaesaggistiche. In particolare esistono diverdle vi
storiche con parco, honché cascine in cui &€ aregmabile la struttura originaria.

Per Giussano il paesaggio e sicuramente una risorpartante ed in taluni casi da salvaguardare e
valorizzare. In particolare grande valenza non g@lesaggistica, ma anche ambientale ha sicuraniente
sistema d'acqua e di verde legato al Parco RegioNalle del Lambro. Esso rappresenta una grande
ricchezza che non deve essere soltanto salvagaardatla sua valorizzazione e fruizione, soprattotn
riferimento al tempo libero e alle attivitd spoetidevono sicuramente essere incentivate. All'irtetalle
aree di pertinenza del Parco vi sono ampie areeabm® verdi che confinano verso nord ovest caerier
non coltivati e verso sud ovest con aree urbarezraérvallate da alcune non coltivate.
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5 COMMERCIO E ATTIVITA PRODUTTIVE

51 COMMERCIO

L'attivita commerciale in Lombardia € normata ateeso la Legge regionale 2 febbraio 2010, n. 6 tdes
unico delle leggi regionali in materia di commereidiere” e nell’articolo 2 vengono espresse lalita del
testo di legge. In particolare tra le diverse ftdale con riferimento alla realta di Giussano @antante
sottolineare come la Regione intenda:

“a) favorire la realizzazione di una rete distrilzatche assicuri sia la migliore produttivita distema, sia la
qualita e I'economicita dei servizi da rendereaisumatore;

b) integrare la pianificazione territoriale e urisdica e la programmazione commerciale per un gxatb
ed armonico assetto del territorio e delle divéipalogie di vendita al dettaglio;

c¢) salvaguardare e riqualificare i centri stori@diante il mantenimento delle caratteristiche mordithe
degli insediamenti ed il rispetto dei vincoli rélatalla tutela del patrimonio artistico ed ambiget
favorendo un’integrazione armonica degli insediatmaymmerciali con il tessuto

urbano esistente, nel rispetto dei valori architéti ed ambientali e del contesto sociale;

d) valorizzare la funzione commerciale al fine dauiqualificazione del tessuto urbano e dei cesttriici;

f) agevolare gli insediamenti che prevedono lalldcazione di piccole e di medie imprese gia opersur
territorio interessato, anche al fine di salvagased livelli occupazionali ed il contesto socialkelle relative
aree...”

In linea con le indicazioni Regionali, il Piano ldetegole si pone I'obiettivo di incentivare gliegsizi di
vicinato e la collocazione della media superfidi@ehdita in contesti adeguati che con creino dtadllita
con altre funzioni, ma anzi in contesti in cui ErEs rappresentare un elemento qualificante.

Di seguito si riportano i dati rispetto alle atttvicommerciali presenti nel territorio di Giussaszondo i
dati riportati dall’Osservatorio Regionale per dr@mercio al 30-06-2010.

: - Sup. Sup. Sup.
N. | Prov. | Comune |C.C Titolare Indirizzo alim. non totale
alim.
Via Lario Ang. Via
206 | MB |GIUSSANO | SI | ESSELUNGA SPA Pola 1.497,00 |2.435,00 3.932,00
SOCIETA SVILUPPO
COMMERCIALE SRL E
207| MB |GIUSSANO | SI |KLECAR ITALIA SPA Via Prealpi, 41 3.859,00 10.215,00 14.074,00
TOTALE GRANDI SUPERFICI 5.356,00  12.650,00 18.006,00
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) - Sup. Sup. Sup.
Prov. | Comune | C.C Titolare Indirizzo alim. non totale
alim.
MB | GIUSSANO | NO | VIGANO' STEFANO Viale Monza, 18 - 407 407
TREZZI INTERNI SNC DI
TREZZI FAUSTO FRANCESCO
MB | GIUSSANO | NO | E DARIO Viale Lario 12 - 330 330
MB | GIUSSANO | NO | TOP 20 SRL Viale Como 6 - 598 598
MB | GIUSSANO | NO | PROSERPIO RENATO Via Mascagni, 2 - 348 348
PENTA COLOR SNC DI ELLI
ALBERTO E ALESSANDRO E
MB | GIUSSANO | NO | ARIENTI PAOLO E ROBERTO | Viale Monza, 12 - 650 650
NESPOLI & LOMBARDO SNC
DI LOMBARDO FRANCESCO &
MB | GIUSSANO | NO | C. Via Stradivari, 25 - 1.450 1.450
MB | GIUSSANO | NO | MONZACAR Via Prealpi, 31 - 520 520
MOBILIFICIO MONTEROSA
SAS DI MAGGIONI VINCENZO
MB | GIUSSANO | NO |&C. Via Milano, 73 - 400 400
MOBILI BARNI HAPPENING &
MB | GIUSSANO | NO | HOUSE SRL Via Statuto, 3 - 1.164 1.164
MOBILI BARNI HAPPENING &
MB | GIUSSANO | NO | HOUSE SRL Via Statuto, 6 - 720 720
MB | GIUSSANO | NO | MIDA STORE SRL Viale Como, 40 - 532 532
MEDLAR'S SAS DI LUIGI Via De Gasperi,
MB | GIUSSANO | NO | NESPOLIE C. 103/105 - 1.346 1.346
MB | GIUSSANO | NO | MAXI ZOO ITALIA SPA Viale Como 6 - 600 600
MASCHERONI SNC DI
MB | GIUSSANO | NO | MASCHERONI CARLO & C. Via Piola, 15 - 333 333
MASCHERONI SNC DI
MB | GIUSSANO | NO | MASCHERONI CARLO & C. Via Piola, 23 - 1.261 1.261
LONGONI POLTRONE E
MB | GIUSSANO | NO | DIVANI Via Verdi 76 - 454 454
MB | GIUSSANO | NO | HU YANGPING Via Milano 96 - 477 477
MB | GIUSSANO | NO | GATTI GROUP Via Prealpi 80 - 311 311
FRATELLI TAGLIABUE
MB | GIUSSANO | NO | ANTONIO E CESARE Via Piola, 25 - 1.480 1.480
MB | GIUSSANO | NO | FILARDI MARIA TERESA Viale Como 18 - 394 394
MB | GIUSSANO | NO |ELLILUIGI Via Garibaldi, 59 - 331 331
MB | GIUSSANO | NO | DIAL SRL Viale Como 6 - 600 600
MB | GIUSSANO | NO | COLZANI SERGIO E FIGLI SRL | Via Vigano', 105/107 - 315 315
Via Mercalli Ang. Via
MB | GIUSSANO | NO | CIVE SRL Milano 598 120 718
MB | GIUSSANO | NO | CIESSECI SPA Viale Como, 8 - 2.300 2.300
CEPPI ARREDAMENTI DI
CEPPI ENRICO ALBERTO E
MB | GIUSSANO | NO | MAURIZIO GIUSEPPE SNC Viale Monza, 64 - 1.290 1.290
MB | GIUSSANO | NO | BUSNELLI AUTO SRL Viale Como, 40 - 350 350
BARZAGHI LUIGI & C.
MB | GIUSSANO | NO | ARREDAMENTI SNC Via Cavour, 50 - 268 268
AUTOBRIANZA SNC DI
MB | GIUSSANO | NO | LOMBARDELLI LODOVICO & C. | Viale Monza, 2 - 315 315
ARREDAMENTI COLZANI DI
MB | GIUSSANO | NO | COLZANIDIEGO E C. SNC Via Giusti, 1/B - 319 319
TOTALE MEDIE SUPERFICI 598 19.983 20.581




Prov. Comune . e . Sup. alimentari N non S.UP' non N. misti Sup. misti
alimentari alimentari alimentari
MB | AGRATE BRIANZA 12 636 75 4.902 4 196
MB | AICURZIO 2 185 7 273 0 -
MB | ALBIATE 4 128 31 1.835 4 251
MB | ARCORE 30 4.050 120 6.405 20 1.500
MB BARLASSINA 6 233 32 1.985 3 197
MB BELLUSCO 9 327 62 5.809 5 318
MB | BERNAREGGIO 13 668 41 2.643 4 352
MB BESANA IN BRIANZA 8 300 74 3.803 12 784
MB BIASSONO 15 970 66 5.500 2 164
MB | BOVISIO MASCIAGO 20 976 116 10.010 18 1.535
MB | BRIOSCO 4 94 18 1.127 5 626
MB BRUGHERIO 19 643 152 10.771 31 1.586
MB | BURAGO DI MOLGORA 7 160 15 600 2 130
MB | BUSNAGO 4 253 10 723 0 -
MB | CAMPARADA 1 30 3 155 1 60
MB | CAPONAGO 5 121 23 1.270 4 42
MB | CARATE BRIANZA 25 1.790 129 8.257 2 226
MB | CARNATE 4 226 17 942 0 -
MB | CAVENAGO DI BRIANZA 5 383 24 2.217 0 -
MB | CERIANO LAGHETTO 6 293 23 1.343 3 298
MB | CESANO MADERNO 4 680 29 2.511 0 -
MB | COGLIATE 14 480 47 2.901 8 289
MB | CONCOREZZO 26 1.562 95 7.834 7 700
MB | CORNATE D'ADDA 10 561 50 2.502 5 203
MB | CORREZZANA 1 60 6 622 0 -
MB DESIO 58 3.383 267 17.654 14 930
MB | GIUSSANO 35 2.199 178 14.417 8 969
MB | LAZZATE 10 601 25 1.490 0 -
MB LENTATE SUL SEVESO 21 1.240 83 8.420 2 75
MB LESMO 11 499 49 4.622 4 144
MB | LIMBIATE 46 1.848 221 16.372 23 2.122
MB LISSONE 82 3.938 416 37.753 14 618
MB MACHERIO 3 92 25 1.455 4 227
MB | MEDA 30 1.625 175 15.769 18 1.244
MB | MEZZAGO 0 - 14 800 0 -
MB MISINTO 6 360 14 1.182 1 60
MB | MONZA 311 14.692 1.466 100.296 48 2.385
MB | MUGGIO' 21 1.518 148 10.735 5 376
MB NOVA MILANESE 21 1.020 105 6.110 9 961
MB | ORNAGO 4 170 22 1.297 3 265
MB | RENATE 5 364 21 1.477 3 210
MB | RONCO BRIANTINO 0 - 12 769 2 60
MB | SEREGNO 65 3.760 450 37.566 30 2.905
MB | SEVESO 34 1.700 136 11.152 0 -
MB | SOVICO 3 67 33 2.037 2 140
MB | SULBIATE 4 210 15 691 5 424
MB | TRIUGGIO 6 196 27 1.522 9 566
MB | USMATE VELATE 10 417 51 2.978 1 148
MB | VAREDO 22 1.200 110 7.350 0 -
MB | VEDANO AL LAMBRO 13 845 35 1.996 4 217
MB | VEDUGGIO CON COLZANO 4 145 34 1.989 3 307
MB | VERANO BRIANZA 10 432 42 2.958 2 138
MB | VILLASANTA 13 527 90 6.456 7 677
MB | VIMERCATE 41 4.710 260 25.480 11 1.253
TOTALE ESERCIZI DI VICINATO 1.143 63.567 5.789 429.733 372 26.878
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5.2 ATTIVITA PRODUTTIVE

L’analisi delle attivita produttive presenta un dr@informativo organico e completo fornito dalli&T
solo fino al 2001 (e I'aggiornamento dei dati u#ic dovrebbe avvenire solo nel 2012). Quindi pler i
periodo successivo al 2001 i dati istituzionali sgarziali e provengono da fonti differenziate (@aandi
Commercio di Milano, Unioncamere). Inoltre, anchéati piu recenti, non fotografano ancora gli dffet
della recente crisi economica.

Al fine di inquadrare i fenomeni evolutivi di Giws® di seguito si riportano quindi alcuni dati trpiu
significativi di confronto tra la scala comunaldaecmedia dei comuni che fanno parte della Provimtia
Milano e dalla Provincia di Monza e Brianza consade unitariamente.

- si?niﬁcat_ivamerpte.superiore
alla media provinciale

- superiore alla media provinciale

~ inferiore alla media provinciale %
(tasso di variazione positivo)

inferiore alla media provinciale
(tasso di variazione negativo)

Y

Figura 11 Dinamica demografica tra il 2001 e il 208 (Fonte: Centro Studi PIM)
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Figura 13 Indice di occupazione nell'industria neR001 (Fonte: Centro Studi PIM)

Certamente la lettura della dinamica occupazioealdenzia perd come anche a Giussano sia in atto il
generale processo che caratterizza l'intera ré@liana, di progressiva chiusura dell’attivita ustriale e
sua sostituzione da parte di attivita maggiorméagate ai servizi e al commercio.

Tale trend e confermato anche dai dati dell’archikSIA (Archivio Statistico delle Imprese Attivehe
evidenziano come nel 2005 in provincia di Milanai giell'80% delle imprese faceva riferimento ai
macrosettori dei servizi e del commercio, mentre §010,7% operava nel settore industriale. lltaese
10% era invece relativo al settore delle costruzion

Naturalmente tali rapporti si modificano se si édes invece il numero di addetti, in quanto la ersione
media di un'impresa nel settore industriale e citodoppio delle imprese operanti negli altri sett@d
infatti I'industria nel 2005 impiegava il 22,2% diegccupati nella Provincia di Milano.
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Analizzando invece i dati piu specifici relativi@bmune di Giussano si evidenzia come nel 2001 le

opportunita occupazionali nel territorio di Giussaono significativamente superiori alla popolagiameta

lavorativa che risiede nel comune.

Agricoltura 3 0,14%
Pesca 0 0,00%
Estrazione mineraria 0 0,00%
Industria manifatturiera 414 19,79%
Energia, gas, acqua 1 0,05%
Costruzioni 309 14,77%
Commercio e riparazioni 590 28,20%
Alberghi e ristoranti 61 2,92%
Trasporti 61 2,92%
Intermediazioni finanziarie 57 2,72%
Attivita professionali 390 18,64%
Pubblica amministrazione 2 0,10%
Istruzione 17 0,81%
Sanita 70 3,35%
Altri servizi 117 5,59%
Totale 2.092| 100,00%

(Fonte: Istat 2001)

Interessante & anche il dato relativo agli adgettiunita locali per 1.000 abitanti residenti n@ihcine.
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| | Assanza di specializzazions assoluta (Occ < 500 Add) e relativa (OL < 1,1)
|mummmm:ﬂnm ma specalzzazions relativa (QL>1,1)
i Opodaliccaciire sooulula [Oue = 300 Add), ia ina iclativa (Gk = 1,13
- Specializzazions assolula (Ooc = 500 Add) & specializazione relativa debole (1,1<GL<2,0))
Spedializzarions assolula (Ocg = 500 Add) & specializzarione relativa forte (QL>2.0))
Distretio indusiiale Lecchess: produzions € lavorazions ded melali

Distratio indusidale Est Milansss: spparecchiature slefiiche, eletironiche, medicsl
Figura 16 Settore meccanico (Fonte: Centro Studi M)
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pecializzazions assoluta (Occ > 500 Add) e specializzazione relstiva forle (QL>2.0))
E DISTeNo INOUSINAIG Brianzs: moolle @ BIredo
Figura 17 Settore del mobile
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0
Assenza di specializzazione assoluta (Dcc < 500 Aodd) e relativa (AL < 1.1)
| Assenza di specializzazione assoluts (Dcc < 500 Add), ma specislizzazions relafiva (QL>1,1)

Spedalizzazions assoluta (Ouc = 500 Add) & spedalzzazons elativa debole (1, 1=QL=2,0))
Specializzazions assoluta (Oce > 500 Add) ¢ specializzazione relativa forte (QL>2.0))
DISTENO INDUSTAlE LECCNEsE: 196518 @ Senco

Distretto industdale Comaseco: tessile

Figura 18 Settore tessile e abbigliamento
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Con riferimento invece all'evoluzione sportelli lgami, si evidenzia che dal 1995 al 2009 vi e stato
aumento progressivo degli sportelli bancari cheospassati da 8 a 11. Tale aumento corrisponde ad un
percentuale di circa 30% a fronte invece di un antimenedio in Lombardia nello stesso periodo del 50%

E importante segnalare come in termini assolupieti® alla popolazione di Giussano nel 2009 si augwo
sportello ogni 2.214 abitanti mentre in Lombardillo stesso anno ad ogni sportello corrispondevano
mediamente 1.465 abitanti.

Questo dato evidenzia come Giussano possa essaigl@ato in Lombardia un comune non ricco, ed in
effetti se analizziamo il parco macchine al 2009nsta che in Lombardia vi sono 1,7 abitanti ogni
autoveicolo e nella Provincia di Milano gli abitadiventano 1,8, in Giussano invece ad ogni autmlei
corrispondono solo 1,6 abitanti.

Tipo di

veicolo Numero| Popolazione /veicoli
Autobus 11 2.214,82
Autocarri merci 1.625 14,99
Autoveicoli

speciali 161 151,32
Autovetture 14.729 1,65
Motocarri 9 2.707,00
Motocicli 1.897 12,84
Totale 18.432 1,23

Addetti alle unita locali per 1.000 abitanti per Canune
(Fonte: A.C.l. — Istat — ASR Lombardia)

In fine, anche in considerazione della collocazidn&iussano rispetto alle grandi infrastrutturdredsporto
e degli scenari evolutivi previsti nel DocumentoRiano, nonché delle prospettive legate allEXPGR@EL
interessante analizzare la consistenza delle aziglheérghiere e relativi posti letto.

In particolare si evidenzia come le strutture pnéssul territorio di Giussano abbiano una dimensimedia
nettamente superiore a quelle presenti nei restantuini della Provincia di Milano, ma in realtaniimero
di posti letto a disposizione, rispetto alla dimens del territorio amministrato & abbastanza edto con il
dato provinciale.

Giussano Provincia di Milano
Numero di
strutture 1 697
Posti letto 167 80.550
Camere 79 41.425
Bagni 77 40.168

Confronto tra Giussano e la provincia di Milano rispetto alle dotazioni alberghiere al 2009
(Fonte: ASR Lombardia)

Nella tavola seguente, basata su recenti studi ssgetti commerciali del comune vengono individuat
quattro distinti ambiti di aggregazione commerci&eevidenzia come nell’ambito relativo al cendtorico

di Giussano siano previsti singoli interventi napeariori ai 250mg mentre per gli altri ambiti ghtérventi
possano prevedere superfici fino a 800 mqg senzw @tuativo e 1500 mq con piano attuativo, seropre

il divieto di realizzare grandi strutture di veradit
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Figura 19 Ambiti di aggregazione commerciale
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6

6.1

CONTENUTI DEL PIANO DELLE REGOLE

CONTENUTI ED OBIETTIVI DEL PIANO DELLE REGOLE

Il Piano delle Regole, come regolato dal capo lledegge regionale 11 marzo 2005, n. 12, € undrdaeatti,
con il Documento di Piano e il Piano dei Servigicui si articola il Piano di governo del terrim(PGT).
Con riferimento all’'articolo 10 della I.r. 12/2006Piano delle Regole:

definisce, all'interno dell'intero territorio comale, gli ambiti del tessuto urbano consolidato,liqua
insieme delle parti di territorio su cui € gia anwuta I'edificazione o la trasformazione dei suoli,
comprendendo in essi le aree libere interclusecomipletamento;

indica gli immobili assoggettati a tutela in baia aormativa statale e regionale;

individua le aree e gli edifici a rischio di comprissione o degrado e a rischio di incidente rilégan
contiene, in ordine alla componente geologica,gdodogica e sismica, il recepimento e la verifica
di coerenza con gli indirizzi e le prescrizioni dICP, 'individuazione delle aree a pericolosita e
vulnerabilita geologica, idrogeologica e sismicanché le norme e le prescrizioni a cui le medesime
aree sono assoggettate in ordine alle attivitdadiférmazione territoriale compresa l'indicazione d
aree da assoggettare a eventuali piani di dempézidegli insediamenti esistenti, ripristino

provvisorio delle condizioni di sicurezza, intertiedi rinaturalizzazione dei siti o interventi di
trasformazione urbana, PRU o PRUSST

» individua le aree destinate all'agricoltura, leeath valore paesaggistico-ambientale ed ecologiche,

nonché le aree non soggette a trasformazione wthzmni

Inoltre entro gli ambiti del tessuto urbano cordato, il Piano delle Regole individua i nuclei ditiaa
formazione ed identifica i beni ambientali e storartistico-monumentali oggetto di tutela ai sedsi
decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 (Codigibeni culturali e del paesaggio, ai sensi deitalo 10
della legge 6 luglio 2002, n. 137) o per i qualirgende formulare proposta motivata di vincolopitno
delle regole definisce altresi, con riferimentaaadro conoscitivo del territorio comunale, le t@réstiche
fisico-morfologiche che connotano l'esistente, dapettare in caso di eventuali interventi integtiat
sostitutivi, nonché le modalita di intervento, amchediante pianificazione attuativa o permessasiirgire
convenzionato, nel rispetto dell'impianto urbandstemte, ed i criteri di valorizzazione degli imniob
vincolati.
Per quanto concerne il tessuto consolidato il Pidelte Regole deve identificare i seguenti parainuztr
rispettare negli interventi di nuova edificazionsostituzione:

» caratteristiche tipologiche, allineamenti, orientsuth e percorsi;

» consistenza volumetrica o superfici lorde di pavitessistenti e previste;

* rapporti di copertura esistenti e previsti;

» altezze massime e minime;

» modi insediativi che consentano continuita di eletindi verde e continuita del reticolo idrografico

superficiale;
e destinazioni d’'uso non ammissibili;

» interventi di integrazione paesaggistica, per ainsbinpresi in zone soggette a vincolo paesaggistico

ai sensi del decreto legislativo n. 42 del 2004;

* requisiti qualitativi degli interventi previsti eitigazione delle infrastrutture della viabilita con
elementi vegetali tipici locali;

* requisiti di efficienza energetica.
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Inoltre per le aree di valore paesaggistico-ambiergd ecologiche detta ulteriori regole di salhaadia e di
valorizzazione in attuazione dei criteri di adegeato e degli obiettivi stabiliti dal Piano territale
regionale, dal Piano paesaggistico territorialéorge e dal Piano territoriale di coordinamentovimciale.
Per le aree non soggette a trasformazione urbamistiividua gli edifici esistenti, dettandone laaiplina
d'uso e ammette in ogni caso, previa valutaziong@adisibili alternative, interventi per servizi plibh
prevedendo eventuali mitigazioni e compensazioro-&gyestali e ambientali.
A differenza del Documento di Piano € importantdalioeare come invece le indicazioni contenute nel
Piano delle Regole hanno carattere vincolante éymano effetti diretti sul regime giuridico dei $uo
In fine il Piano delle Regole non ha termini diidéah ed € sempre modificabile.
La legge prevede la facolta per i Comuni di avsleella tecnica urbanistica perequativa sia iniamb
circoscritti che in tutto il territorio comunalegefinendo una dettagliata disciplina all’art. 11c@sdo
comma: “nel Piano delle Regole i comuni, ai finipgirequazione urbanistica, possono attribuire ta tat
aree del territorio comunale ad eccezione deke a@lestinate all’agricoltura e di quelle non stigge
trasformazione urbanistica, un identico indicedifieabilita territoriale, inferiore a quello minionfondiario,
differenziato per parti del territorio comunalesaplinandone altresi il rapporto con la volumetliggli
edifici esistenti, in relazione ai vari tipi di @rivento previsti. In caso di avvalimento di taledi#a, nel Piano
delle Regole é inoltre regolamentata la cessioatuga al comune delle aree destinate nel Piarlo digdsso
alla realizzazione di opere di urbanizzazione, ovvéi servizi ed attrezzature pubbliche o di intsee
pubblico o generale, da effettuarsi all'atto deitdizzazione dei diritti edificatori, cosi cometdaminati in
applicazione di detto criterio perequativo”.
Tale normativa cosi si caratterizza:

» previsione diretta dei meccanismi perequativi ¢malicazione dei criteri di attribuzione degli irodi

edificatori;

» possibilita di estensione della disciplina pereiyaaal tessuto urbano edificato;

» obbligo di cessione gratuita al Comune delle ageeuil i diritti edificatori vengono trasferiti;

» riconoscimento di una forma di indennizzo dellecada destinare ad aree e servizi pubblici o di

interesse generale.

Oltre alla consapevolezza dell’esigenza di introelwriteri perequativi e compensativi, motivati da
crescente e diffuso spirito di equita nei confrodille proprieta immobiliari, sono realistiche le
considerazioni sulle effettive possibilitd dellangéhza pubblica di far fronte agli oneri derivantlld
realizzazione di servizi ed attrezzature pubbliche.

| meccanismi perequativi e compensativi consentdn@ccrescere il patrimonio delle aree comunali,
riducendo significativamente I'onerosita degli mvinti pubblici di infrastrutturazione e attribuendlle
previsioni dello strumento urbanistico un notevolello di positivita e attuabilita.

Al fine di avvalorare l'operativita del Piano deeSizi, si € quindi deciso di attribuire un valore
commerciabile alle aree previste per nuove atttarza servizi pubblici, assegnando diritti edifarasulle
aree stesse con il Piano delle Regole.

Il Piano delle Regole € stato indirizzato a costruin sistema di pianificazione che persegua i esggu
principali obiettivi:

e contenimento del consumo di suolo mediante l'intligizione e la riqualificazione dell'intero
patrimonio insediativo (costruzioni e aree) in atadi sottoutilizzo, e mediante un’attenta
valorizzazione degli ambiti non insediati, consadecome elementi fondanti della rete dei servizi
(ecologici) del territorio comunale;

» fornire maggiore operativita alle esigenze di rivemmento funzionale e edilizio;

37



garantire e implementare la qualita urbana edzlitiel tessuto consolidato;

creare un asse di servizi comunali e sovracomiurgo un’arteria viaria principale;

favorire il mantenimento delle attivitah commercidli grande distribuzione presenti sul territorio,
favorendone l'integrazione con le altre attivitaguttive e di servizi ;

implementare gli spazi pubblici e i percorsi pedomdervenendo sul completamento delle aree e
dei tratti esistenti;

coordinare e controllare gli interventi di trasf@zione e manutenzione del tessuto consolidato;
costruire un'immagine maggiormente coordinata deht storico della Citta di Giussano,
attraverso il sia la riqualificazione di alcune eargtrategiche, sia il ripensamento della viabilita
pedonale anche per promuovere l'identita del taiat

favorire la riqualificazione ecosistemica nell’anezrde del Parco Regionale Valle del Lambro,e la
valorizzazione e integrazione delle numerose cagmiesenti sul territorio;

qualificare o favorire la sostituzione degli amipitoduttivi non piu compatibili all'interno del Rar
Regionale, anche attraverso strumenti di incenitiveez alla dislocazione delle attivita in ambiti
esterni al centro abitato, cosi da favorire laaliicazione delle aree;

uniformare e omogeneizzare la dotazione dei segpulablici minimi nelle varie frazioni;

il miglioramento della qualita paesaggistica dedstdo urbano sulla base di analisi ambientali
relative al contesto nel quale insiste I'eventuedsformazione;

la valorizzazione e salvaguardia di tutte quedlalta edilizie storiche di valore ambientale che
rappresentano un contributo non irrilevante alBilmamento di livello della qualitd urbana
giussanese;

la valorizzazione dei nuclei storici mediante ut@ata lettura delle caratteristiche tipologiche,
morfologiche, edilizie del tessuto urbano storico;

adottare regole di trasformazione che consentadotkzione di un patrimonio di aree pubbliche da
destinare a nuove attrezzature e servizi di inser@sibblico e generale programmate dal Piano dei
Servizi;

introdurre un’omogeneita di trattamento nell’atirdipne dei diritti edificatori, secondo I'obiettivih
una partecipazione generalizzata alle trasformapigiobliche e private.

Al fine di perseguire tale obiettivi il Piano dellegole identifica gli ambiti di tutela indicandcodulita di
gestione differenziate con riferimento a:

sistemi puntuali di alto valore architettonico-stor che, distribuiti sul territorio, qualificano e
caratterizzano la struttura urbana di Giussanol ddifici, che rappresentano una minima parte
dell’'edificato presente, devono quindi esserenztati e, quando necessario, tutelati;

sistema ambientale consolidato di qualita — sistamhientale che concorre a definire le specificita
urbane di Giussano e che costituiscono parte iategrdel'immagine della citta stessa. Tali sistemi
devono essere mantenuti e valorizzati;

aree a verde — si tratta di aree verdi, talvolsdreli, collocate lungo i confini amministrativi d
Giussano, che, per la loro posizione, rivestonaignificativo ruolo per I'equilibrio ambientale del
sistema urbano.

Inoltre, per le sue caratteristiche di centraiitdconsiderazione delle specifiche dotazioni dvigee per la
vicinanza e le relazioni che si genereranno cé&aito Regionale, si identifica il nucleo di Giussaentro
come ambito di riqualificazione in cui promuoveaeriqualificazione urbana di alcuni isolati e vétaare e
trasformare dal punto di vista funzionale alcusi asbani.
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Infine vengono anche evidenziati degli ambiti pguali si prevede I'attivazione di processi di exbne. In
particolare si identifica I'area circostante la wacstazione ferroviaria quale struttura urbana desga
caratterizzata da forti criticita principalmente vdte alla commistione di un sistema del costruito
disarticolato e numerosi terreni attualmente ndizedti.

Ambiti di evoluzione sono anche alcune aree progufier le quali si prevede un processo di intégreez
delle attivita produttive presenti verso dei contéfunzionali a carattere direzionale-terziario.

Le norme tecniche che definiscono le modalita &tteiger il perseguimento degli obiettivi sopra atés
sono state organizzate in cingue titoli:

* TITOLO | - Disposizioni generali. Individua gli ambiti di applicazione del Pianollderegole, la
sua struttura, nonché la validita ed efficaciaivitila e descrive parametri, indici e definiziohiec
regolano l'utilizzazione edificatoria sia in termiplanivolumetrici che urbanistici. Norma i
parcheggi privati e individua le tipologie di intento.

 TITOLO Il - Attuazione del Piano delle Regole Individua gli strumenti di attuazione per il Pian
delle regole. Norma I'applicazione della perequagi@ degli indici premiali, honché individua le
norme particolari per i processi di trasformaziangana.

 TITOLO Il - Azzonamento del Piano. Individua le categorie di classificazione detiterio che fa
parte del tessuto urbano consolidato e norma lIsilitigx di intervento e di trasformazione nelle
diverse zone. Regola la riqualificazione degli assadali e dei relativi spazi di pertinenza, nanch
gli interventi all'interno delle fasce di rispettde zone destinate alla viabilita.

e TITOLO IV - Norme per il commercio. Individua le disposizioni relative alle attreanat
commerciali e allammissibilita delle medie e grasttutture di vendita. Inoltre norma strutture e
servizi a rete particolari come: distributori drlmarante, gasdotti, elettrodotti.

« TITOLO V - Piano Paesaggistico ComunaleDefinisce le categorie di classificazione deliterio
in base alla sensibilita paesaggistica dei luogbm, riferimento anche alla verifica di incidenza de
progetti. Norma le modalita autorizzative dellerastrutture tecnologiche. Individua gli strumenti
finalizzati alla tutela e sviluppo del verde. Irdimlisciplina dei caratteri geologici, idrogeologii
sismici con riferimento alle trasformazioni ediéz dei suoli.

La tavola di azzonamento del Piano delle Regolssilaa 'ambito comunale in aree con caratteriic
territoriali omogenee.

Nella classificazione si & tenuto conto dei caritfigici delle aree comprese entro i confini coraline aree
che presentano elementi di interesse ambientateriecs monumentale: il centro storico, i nucleiatitica
formazione e gli ambiti sottoposti a Piano di Attiome.

Il Piano delle regole si concretizza nei seguefdba@ati: relazione; norme tecniche; allegati taktu
elaborati grafici.

Gli elaborati grafici riportano e rappresentanobsise cartografia sia le analisi relative ai nudieantica
formazione e cascine, alle caratteristiche delutesssediativo e del sistema urbano, sia defimece
individuano su base cartografica la visione pragéét relativa agli azzonamenti, alle modalita dgeimento
e di utilizzo degli strumenti di perequazione, cemgazione, di incentivazione e premialita per ifeggoo
del tessuto consolidato, nonché i beni costitudeli paesaggio e il livello di sensibilita paesatigisdelle
diverse aree territoriali.

L’individuazione degli immobili particolari & invecuna raccolta di schede in cui sono individuatescritti
anche fotograficamente gli edifici assoggettatitel, a rischio di compromissione o degrado schid di
incidente rilevante individuati all’interno dektgorio del comune di Giussano.
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6.2 TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

La superficie del Comune di Giussano & pari a 1Rg2mentre la superficie del tessuto urbano consalidat
(dato dalla somma delle superfici dei Nuclei demesse storico e ambientale (A), Tessuto resident),
Tessuto produttivo (D), Aree per servizi e attrézma pubbliche e/o di interesse collettivo (S) ¢anis
6.144.787 rh pari a circa il 61% dell'intero territorio comuealLa maggior parte del tessuto urbano
consolidato & costituito dal tessuto residenzi)e3(350.873 i al cui interno prevale il tessuto residenziale
a densita media (B2) 2.543.766.m

6.3 ZOONIZZAZIONE PREVISTA

L'intero territorio comunale di Giussano oltre adsere interessato dal tessuto urbano consolidato,
comprensivo degli utilizzi esistenti e previsti Qquie aree per servizi, le aree di utilizzo degiidici
perequativi e i Piani Attuativi in corso di realizone, comprende anche alcune tipologie di frarrbane

di salvaguardia nelle quali e prevista o la voluiaetsistente oppure minimi incrementi e il comptedelle
aree del Parco della Valle del Lambro che é p&rivd9.789 mq di cui 103.861 mq sono stati gia qygitdi
nelle rispettive destinazioni.

Di seguito si riporta il quadro riassuntivo dellestinazioni d'uso con valore conformativo e le tieta
superfici.

Per quanto riguarda nello specifico la zonizzazishesono apportate delle diminuzioni di consistenza
insediativa riducendo, rispetto al PGT vigentejrgliici di edificabilita. In particolare nelle zofedi tessuto
consolidato gli indici variano ora da 0,2 a 0,6 mgy/ rispetto al massimo di 0,7 applicato precedeeaide.

Si tenga inoltre presente che nelle zone di maggiensita e piu estese in termini di occupaziohsutdo

gli indici previsti nella variante variano da 0,2#& mag/mq rispetto a 0,5 e 0,7 mg/mq. Nelle zohassa
densita I'indice e stato ridotto a 0,2 — 0,3 mg/n&petto a 0,3 — 0,5 mg/mq del PGT 2009.

Nelle zone C di utilizzo dell'indice perequativossino previsti indici compresi fra 0,6 e 0,8 mqg/rigpetto

a 1,0 mg/mqg del PGT 2009. Analogamente per le zbhnaiovo impianto ci si é attestati su 0,5 mg/mqg
rispetto a 1,0 mg/mg.

Negli ambiti di trasformazione l'indice medio & par0,34 mg/mgq, rispetto a 1,0 mg/mq prevalentéenel
aree definite nel PGT vigente.

ZONIZZAZIONE Superficie | Indice Slp
m? fondiario m
If

Tessuto urbano consolidato:

1. | Nuclei di interesse storico e ambientale (A)

Al - Aggregati storici 69.421| esistente

A2 - Ambiti di valore storico-testimoniale da consgre e riqualificare 62.423esistente

A3 - Ambiti di valore storico-monumentale 76.631| esistente

TOTALE 1 208.475 (m¥m?

2. | Tessuto residenziale (B)

0,6

B1 - Tessuto residenziale a densitd medio/alta 654.473 mi/m? 392.684
0,3

B2 - Tessuto residenziale a densita media 2.543.760 mi/m? 763.129
0,2

B3 - Tessuto residenziale a densita bassa 104.311 mi/m? 20.862

B4 - Edilizia Convenzionata 48.329 0,2 9.666
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3. | Tessuto produttivo (D)
0,8
D1 - Tessuto produttivo e commerciale da mantenere 1.305.732 mim? 1.044.586
0,5
D2 - Tessuto Direzionale e terziario 45210 mim? 22.605
4.2 | Aree per servizi e attrezzature pubbliche e/o demesse collettivo (S)
S1 - Servizi esistenti 812.040 /
S2 - Servizi tecnologici 46.781 /
0,2
S3 - Aree di sussidiarieta e compensazione 397.991] m¥m? 79.598
S4 - Aree florovivaistiche 40.657 /
S5 - Paina - Servizi complementari all'area dialiicazione 10.791
4.b | SP - Servizi privati per le imprese 23.921

5. | Aree utilizzo indici perequativi C
0,6
C1 - Residenziale/Produttivo 42.902] mim? 25.741
0,8
C2 - Produttivo 31.651 mim? 25.321]

Ambiti di trasformazione:

-| Ambiti di trasformazione di iniziativa privata (AT)p

434.809

(0,34)*

148.087

Ambiti di trasformazione di iniziativa pubblica (ATp

98.060]

(0,26)*

Parco Valle Lambro:

8.| Frange urbane di salvaguardia:

- | Aree a densita limitata nella fascia del Preparcéaina 254.118 esistente 254.118

- | Aree agricole esterne al PRVL 203.583 esistente 203.583

- | Aree intercluse da riqualificare 184.117, 01 17.956
m?/m?

(esclusa la viabilita)

Aree a densita limitata

245.374

Aree Agricole

1.370.554

*%

Aree urbanizzate all'interno de | parco

103.861




*  Valore medio

**  Gia conteggiati

6.4 AMBITI DI TRASFORMAZIONE

Gli Ambiti di Trasformazione individuati sono casaratterizzati:

« TR1la (31.665 i) con destinazione: produttivo beni e servizi.

« TR1b (35.174 ).

« TR2(79.622 ) con destinazione: servizi collettivi per il temiitwero.

« TR3a, b, ¢ (32.102 fcon destinazione: attivita produttive di beneevizi.

« TR4 (33.875 1) con destinazione: residenza.

« TRS5 (53.496 1) con destinazione: attivitd produttive di benieevizi, attivita terziario direzionali,
residenza.

« TR6a, b, c (35.856 Hhcon destinazione: terziario direzionale, comnadegiservizi e attrezzature di
uso pubblico.

« TR7 (21.800 M) con destinazione: residenza, commercio, servikitivi, parcheggi.

« TR8 (22.905 1) con destinazione: residenza, servizi e attrereatiiuso pubblico.

« TR9 (74.798 M) con destinazione: alberghiero, sanitario, teiziairezionale, produttivo di soli
servizi, commerciale di media e piccola superficie.

« TR10 (18.438 rf) con destinazione: servizi e attrezzature colleté sociali.

« TR11 (61.592 1) con destinazione: terziario direzionale, produtiii beni e servizi, commerciale.

« TR12 (31.546 M) con destinazione: terziario direzionale.

In particolare gli ambiti TR2 e TR10 sono gia dioprieta pubblica e dovranno contenere attivita
esclusivamente di carattere pubblico o comunquéntdiresse collettivo. L'ambito TR7 anch’esso di
proprieta quasi totalmente pubblica, comporta Eizeazione di un complesso insediativo di caratter
privato.

6.5 COMPENSAZIONE/PEREQUAZIONE

E stato previsto un sistema di perequazione/conagémse che ha comportato I'individuazione di due
tipologie di aree: quelle di origine delle volumetrnelle quali non é possibile edificare (S3) elgudi
utilizzo degli indici perequativi. Queste ultime neo di due categorie le C e gli stessi Ambiti di
Trasformazione. In particolare le volumetrie orajmnelle aree S3 & pari a 79.598dinSIp ovvero 238.794
.

Tale volumetria sara realizzata per 38.6Fhaile zone C1 e per 30.385 nelle zone C2, pari a 68.997m
complessivi, la rimanente (238.794 — 68.997) pafi68.797 m potra essere utilizzata negli Ambiti di

Trasformazione.

6.6 PREMIALITA

Sono previsti incrementi edificatori a seguitorderventi che comportino un aumento del livellolgaavo
o di miglioramento energetico. L'indice si applicagli Ambiti di trasformazione privati, nelle zoBedel
42



tessuto consolidato e nelle zone D. Inoltre sorawipti indici premiali anche nel caso di trasfenmedi
attivita incompatibili con la residenza e il comwierdi vicinato dalle zone A e B. L’indice si apgi sia ai
nuovi edifici di classe energetica A, sia per imégrti migliorativi della situazione ambientale

6.7 REGISTRO

L’Amministrazione Comunale tiene un registro nealgusono iscritti, in due sezioni separate, tutdérreni
produttivi di diritti ed i crediti edificatori.

| terreni sorgente produttivi di diritti ed i ciéidedificatori. | fondi produttivi di diritti edifcatori sono
iscritti nel registro contestualmente all’approvem della variante al PGT. | crediti edificatornsadscritti
nel registro al momento dell’attribuzione ad un ppretario in seguito alla cessione gratuita di ueea
al’Amministrazione. Al fine di favorire la circolone dei crediti edificatori, & consentita I'istdne nel
correlativo registro anche precedentemente allai@as dell'area all’Amministrazione: in questo cdao
circolazione del credito € condizionata alla eifatcessione gratuita dell’area all Amministrazipegento a
cui consegue l'attribuzione del credito all’avedietto.

L’'amministrazione tiene anche un registro dei t@robe utilizzano i diritti edificatori.

| proprietari possono chiedere I'inserzione in agif@osezione del registro dei diritti e creditidfferta di
cessione.

L’Amministrazione garantisce specifica pubblicitatede sezione del registro e ne segnala, ancheain v
informatica, i contenuti ai proprietari dei terresilizzatori che ne abbiano fatto richiesta.

Ogni semestre il comune indice una sessione pubblaita a favorire lo scambio di diritti e crediti
edificatori.

| proprietari delle aree produttive di diritti somentificati tramite partita e/o particella catdstrisultante
dal catasto urbano e dei terreni. | titolari didite comprovano tale condizione soggettiva medidate
produzione dell'atto di cessione gratuita dell'asd®Bmministrazione e del provvedimento di attrifione
dei crediti.

Entro 30 giorni dalla entrata in vigore della vat@ al PGT, la giunta identifica la struttura comken
competente alla tenuta del registro dei dirittifiedtori e disciplina la gestione di tale registio particolare
prevedendo adeguate forme di pubblicita.
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