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Art. 26
NORME EDILIZIE PER LE ZONE RESIDENZIALI SEMINTENSIVE b

Queste zone dovranno essere destinate in prevalenza ad edilizia
residenziale., La densita non potra superare 1 mce 1,5 per metro

. quadrato ( I5.,000 mc. per ettaro). Le costruzioni dovranno essere

- del tipo isolato. La superficie costruita non potra superare un
terzo dell'area totale netta a disposizione. I restanti due terzi
. dovranno essere sistemati a verde ed alberati. L'altezza degli edi-
" Pici non potra’ superare i metri 11,50.

Vale,per quanto riguarda gii insediamenti industriali o artigia
 nali, quanto stabilito dall'art.25. ‘

In ogni caso gli edifici di tipo industriale dovranno avere
tono decoroso, senza formazione di frontespizi nudi ed essere at—
torniati da striscie di verde con alberi, (larghezza delle striscie

non minori di metri 5) che funzionino come opportune separazioni
dagli edifici d4i abitazione.

I Pabbricati debbono essere arretrati dal filo stradale non
meno di metri 5, salva l'applicazione di maggiori arretramenti
rispetto alle strade principali di traffico; debbono essere arre-—
trati dai confini privati non meno di meta della 1loro altezza, Con
un minimo di metri 3. La distanza tra fabbricati deve essere non
minore della semisomma delle altezze di essi, con un minimo di me.6.

E ~ Le recinzioni verso strada saranno a cancellata su muretto alto
‘F  non pin di un metro; di norma corrisponderanno al ciglio stradale

| salvo che non sia diversamente disposto. L'altezza massima delle
recinzioni & di metri due. Sui lati interni sara tollerato, a giue
B dizio dell'Amministrazione comunale, il tipo in elementi prefabbri
¥ - cati, a condizione che 1l metro superiore non sia di tipo chiuso.
1 cancelli carrai dovranno essere arretrati non meno di metri I,50
‘dalla linea della recinzione, con smussi a 45°%.

Le autorimesse potranno essere costruite lungo i confini di pro
prietd, purché distanti dalla strada non meno di m.12 e la loro
altezza non superi i m. 2,50,

i Art. 27
o NORME EDILIZIE PER LE ZONE RESIDENZIALI ESTENSIVE

In queste zone destinate all'abitazione, la densita.edilizia non
potra superare i mc.l1 per metro quadrato (10.000 mc. per ettaro).
La superficie costruita non potra superare un quinto della superficic
totale netta a disposizione. I restanti 4/5 saranno sistemati a verd:
e alberati., L'altezza degli edifici non potra superare i metri 9.
Gli edifici saranno del tipo isolato, distanti dai confini non meno

~ di meta della loro altezza con un minimo di metri 3. La distanza fra

i vari fabbricati non sard minore della semisomma delle altezze di
essi, con un minimo di metri 6. '

Vale per quanto riguarda gli insediamenti industriali o artigia
nali, quanto stabilito dall'art.25.

1 fabbricati debbono esgere arretrati dal filo stradale non meno
di 5 metri, salva l'applicazione di maggiori arretramenti rispetto
alle strade principali di traffico. .

Vale, per le recinzioni verso strada e per le autorimesse, quanto
detto all'articolo precedente. ‘

|
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Art. 28
ZONE INDUSTRIALI ESISTENTI >

Le zone industriali esistenti potranno restare in 1luogo a condi
21one che non producano disturbi di qualsiasi genere. Soltanto a
questa’ condizione potra ammettersi l'ampliamento e il rinnovamento
degll edifici e degli impianti entro i limiti perd del 30% del volu
me esistente ed entro il volume massimo di 3 mc. per mg. (30.000 me
tri cubi per ettaro) e 1'altezza massima di metri I5. Si presc1nde
dall'altezza massima ammessa per silos, ciminiere, forni, torri per
avorazioni speciali. Attorno agli edifici dovrd essere lasciata o
*llbera una striscia di almeno metri S5, opportunamente alberata.

" Nel caso di trasformazione Adi una zona industriale in zona avente
waltra destinazione si adotteranno le caratteristiche delle zone miste
‘0 residenziali che la circondano o di quelle che le sono adiacenti

_per estensione prevalente.

'ZQNE INDUSTRIALI DI ESPANSIONE CON OBBLIGO DI PIANO PARTICOLAREGGIATO »

Dovranno essere destinate a edifici industriali, con esclusione
fdl quelli che, a giudizio dell’ Amministrazione comunale, dovessero
" per qualsiasi ragione recare molestia od essere comunque pregiudi-
zievoli alle zone residenziali vicine. La densitd edilizia non dovra
- superare i 3 mc. per mg. {(30.000 mc. per ettaro). L'altezza massima
‘non dovra superare i metri I5. Si prescinde dall'altezza massima
jammessa per silos, ciminiere, forni, torri per lavorazioni speciali.
Attorno agli edifici dovra essere lasciata libera una striscia di
“almeno metri 5, opportunamente alberata.
' Nelle zone industriali saranno consentite anche costruzioni di
abitazioni limitatamente per le persone che per necessita di lavoro
"debbono risiedere entro i limiti o nelle immediate vicinanze del
- complesso industriale e ¢ioé per il guardiano ed il direttore dele
1t'impianto. Saranno pure consentite le costruzioni di magazzini,
‘esposizioni, depositi, silos, di edifici per servizi di trasporto
e simili.
' A norma del Decreto Ministeriale 2 aprile 1968, art.5 comma I,
“nei nuovi insediamenti di carattere industriale e ad essi assimila=-
bili, la superficie da destinare a spazi pubblici o destinata ad
attivita collettive, a verde pubblice © parcheggi (escluse le sedi
viarie) non pud essere inferiore al I0% dell'intera superficie
_destinata a tali insediamenti. I1 rispetto della prescrizione pre-
cedente & assicurato o dalla redazione di apposito piano particola=—
‘reggiato o da convenzione regolarmente stipulata col Comune & tra=-
S scrittae.

Questa zona non potrd essere utilizzata se non dopo 1! approvazigo
ne del piano particolareggiato esecutivo. Questo pud essere Proposto

- sia dai privati proprietari, sia per iniziativa della Pubblica Ammi-
nistrazione, e potra essere reso esecutivo solo dopo i pareri di '
tutti gli organi competenti a norma di Legge.




Art. 30
ZONE MISTE ~

" Nella zona mista & ammessa la coesistenza di edilizia residen
‘giale o-di edilizia industriale o artigianale, a condizione che
uest'ultima non sia fonte di alcun danno o inconveniente igienico
y molestia di qualsiasi sorta. valgono per queste zone le norme
relative alla zona semintensiva.

gﬁ'Lg_gggggficie coperta non potra superare la terza parte dell'a=-
rea totale netta a disposizione. La volumetria massima consentita
& &1 mc.2 per mq. (20.000 mc. per ettaro) di area totale netta a
_disposizitne; le percentuali di destinazione della volumetria am-—
missibile possono oscillare fino ad un massimo di mc.I,0 per mq.
per uso residenziale e fino ad un massimo di mc. 1,8 per mg. per
“le attivitd produttive, mantenendo ferma la volumetria complessiva

di mc. 2 per mq..
Vale anche per le zone miste 1'obbligo di cul al comma 3° del pre-

-¢edente articolo.

Art. 31
ZONE DESTINATE A VERDE PUBBLICO

: Nelle zone destinate a verde pubblico é vietata ogni e qualsiasi
- edificazione tanto stabile quanto provvisoria. Esse verranno acqui-
;‘Site dal Comune entro un periodo di tempo prefissato a partire dalla
~ approvazione del Piano Regolatore, secondo un graduale programma di
piani particolareggiati. “

Art. 32
ZONE VERDI PRIVATE E VINCOLATE

Sono zone che per predgi intrinseci (parchi e giardini) o per ra-
gioni ambientali, paesaggistiche o panoramiche, meritano di essere
particolarmente tutelate. Di norma la loro utilizzazione a scopo
edilizio deve essere limitata allo stretto indispendabile e sotto
1a condizione che vengano rispettate le caratteristiche di giardi-
naggio o di pancorama che la contraddistinguono. Dovranno pertanto
essere rispettati gli alberi di alto fusto. ognii progetto di modi-
ficazione a scopo edilizio dovra ottenere una particolare approva-
zione da parte del Comune in base a una precisa e dettagliata va-
lutazione delle circostanze.

Nei perimetri dei lotti destinati a verde privato nel vigente
P.R.G. sono ammesse unicamente costruzioni ad uso residenziale con
densita edilizia pari a mc. 0,03 per mq., consentendo 1'insediamento
minimo, qualora non sia ancora esistente, di mc. I.000 per l'intero
lotto.

Attuali o successive suddivisioni di proprieta all'interno dei
perimetri dei lotti non potrannc modificare la volumetria totale
consentita.

E' comunque sempre ammessa la manutenzione ordinaria o straol
dinaria degli edifici esistenti.

La superficie costruita non potra superare un decimo della Su=
perficie totale netta a disposizione.

L'altezza degli edifici non potra superare i m.8.
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Artes 33
ZONE ESTERNE X

Nella zona esterna potrd essere consentita l'edificazione 4i

nuovi fabbricati con destinazione residenziale nel rispetto delle
seguenti condizioni:

a)
b)

c)
a)

e)

£)

1)

1a densita fondiaria massima non dovra superare il rapporto di
0,03 mc/mq.;

1a superficie costruita non dovra superare il rapporto di 1/30
della superficie netta a disposizione;

1'altezza massima degli edifici non dovra superare imls 5 ;

1a distanza degli edifici dai confini non potrd essere minore
di ml. 15 ;

1a distanza degli edifici dai cigli stradali non sara minore
di ml.15, salva 1l'applicazione di maggiori arretramenti rispetto
alle strade principali di traffico;

i1 lotto minimo edificabile & di mg. 10.000.
Quanto agli edifici gia esistenti, & ammesso :

eseguire opere di ordinaria e straordinaria manutenzione nel
rispetto delle norme di cui al punti b, ¢, 4, e, £, del comma
precedente e del successivo art. 35 ter;

effettuare opere di ampliamento e sopralzo, a condizione che
siano riconosciute hecessarie per motivi di ordine igienico=-
sanitario o per adeguare il rapporto di occupazione di un vano
per componente il nucleo famigliare gia insediato.

___Tali ampliamenti o sopralzi dovranno rispettare le seguenti
condizioni:

a) La nuova volumetria massima consentita non potra superare
i 200 mc., ed il volume complessivo del fabbricato non dovra
essere superiore globalmente alla densita fondiaria ammessa
nella zona residenziale estensiva, e cioé 1 mc/mq.;

b) L'altezza massima deve essere di ml. 7 ;

¢) La distanza minima dai confini deve essere di mle 5 (0 3 in
sopralzo) mantenendo sempre salva la distanza minima di
m. IO tra pareti finestrate antistanti di cui al successivo

art. 39.
Le suddette opere di ampliamento potranno essere autorizzate

una sola volta ed a favore unicamente dei proprietari che abitino
direttamente 1'unitd immobiliare interessata dai lavori.
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Art. 34
ZONE DI PARTICOLARE VALORE AMBIENTALE E PANORAMICO

— v —
p—t——1

- La necessita imprescindibile di salvaguardare queste zone impone
una particolare limitazione circa la loro eventuale utilizzazione

P

a scopo edilizio,

_ La superficie costruibile non potra superare I/1I50 della super-
ficie netta del terrenoc a disposizione. L'altezza degli edifici non
- potrd superare i m. 4,50. Distanza minima degli edifici dai confini
Mme25. La volumetria massima consentita sara d4i 0,03 mc. al mg.

Art. 35
ZONE PER ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI DI INTERESSE LOCALE

Queste zone comprendono aree riservate alla realizzazione di
edifici, impianti ed attrezzature di uso e interesse collettivo,
destinate al soddisfacimento di esigenze collettive della popolazione,
quali ad esempio edifici scolastici ed altri edifici pubblici, zone
verdi, impianti sportivi, campi da gioco, pubblici parcheggi, ecc.

secondo la simbologia adottata nella planimetria in scala 1:5000.
Su queste aree & vietata ogni e qualsiasi costruzione privata anche

di carattere provvisorio.

Art. 35 ‘bis
ZCONE SPECIALI PER SERVIZI PUBBLICI

In queste zone, esclusivamente destinate ad edifici, impian
ti e servizi di pubblica utilitd, la cui determinazicne verra
precisata dal Comune con appositi piani particolareggiati, ¢ vie
tata ogni altra costruzione anche di carattere provvisorio.

Nella redazione dei piani particolareggiati, ed in modo spe
cifico per l'utilizzazione dell'area vincolata a tale destinazig
ne ed ubicata nella zona baricentrica del territorio tra la zona
ospedaliera e la zona sportiva del capoluogo, si terra conto del
le seguenti incidenze percentuali:

a) attrezzature scolastiche (asili nido, scuole materne, elemen-
tari, medie inferiori e superiori Jeeseseessses 30% dell'area
f b)) servizi pubblici (compresi edifici per il culto e per attivi-
! ta culturali in genere %ooooonoouoocooooocoo-q 40% dell'area
verde pudbblico (compresi campi di gioco)}eessss 30% dell'area
Per esigenze di carattere particolare e per motivi urbani-
stizi di ordine generale si ammette in queste zone la destina-
zione di parchi, di edifici a residenza e ad attivitd commercia

c)

1i o locali di ritrovo, nella misura massima del 10% del volu-
me totale del comparto, da realizzarsi anche mediante edifici

SnDaratlo




Zone di rlsisallento Y

,‘l_n zone di risanamento. quall individuate nello strmento urbanistico vigen=-
" te sono disciplinate in ‘forza della delibera consiliare n. 43 del 17 Feb-
braio 1384 come zONE di recupem di cut all'a;'t. 27 della Legge 5 Agosto
1978 n. 457. =
In dette zone gli interventi sond ammessi ad autorizzazione o & concessione
slngola, a Plano df Recupers, in conformitd al disposto deglf artt. 6, 7,
- 8 della’ Legge 94/1962 e dell'art. 28 della legge 457/1978. :
" Per dare omogeneitd agli interventi in relazione anche a quanto disposto al
titoln 1¥ della Legge S Agosto 1978 n. 457, gli intervemti stessi dovramo
unifornrsi alle cosposizioni planivolumetriche, alle prescrizioni ed ai
? | - critert elaborati dall‘Asministrazicne Commale - criteri, prescrizioni e -
1 cowposizioni planivolumetriche che hamnno ottenuto il parere favorevole del-
Ja Commissione Urbanistica e della Commissione Edilizia.
Onde garantire 1'adeguamento delle urbanizzazioni e I'attuazione del recupe
1o edilizio anche nei casi di proprietd frazionata, i1 Sindaco ai sensi di

qumto stabilito agli artt. 28 e 30 della gid cjtata legge n.. 457/78 pud sy

‘.bordinare 11 rilascio della autorizzazione o della concessione edilizia al ‘ '

" a presentazione ed approvazione di Plano di Recupero, esteso almeno all'u-
. nitd tipologica interessata all'intervento.
L'indice di edificabilitd per le concessiont edilizie singole non potrd es-
{sere superiore al volume esistente, salvo i casi di riorganizzazione edfli-
1 zia che prevedano allineamenti di gronda, completamento di corpi, creazione
§|dl servizl accessort etc... definiti dalle prescrizioni, criteri e composi-
¥ | ziont planivolumetriche.
¢ L'indice per § piani di recupero pud essere uguale all'eslstente 0., al mas-
¥ |stmo, a quello previsto dal vigente P.R.G., parf a 2,5 ac/mq, nel caso in
$lcul i1 volume esistente sta inferiore a tale indice. -
§111 volume esistente viene computato indipendentemente dalla sua destinazio-
ne d'uso e pud essere riutilizzato anche per funzioni diverse dz quelle e -
‘Eisistenti, purché di carattere residenziale o funzionale alla residenza.
lle zone non subordinate a Piano di Recupero, l‘'altexza massima & quella
preeslstente o al limite, per ragioni igieniche sanitarie, sara possibile
; . varfarla in rapporto massieo di tre piani o al profilo di gronda degli edi-
E fici esistenti.

; llel!e aree soggette a Piano di Recupero ¢ ammessa la demolizione e la rico-
struzlan(e della 'stessa volumetria sulle aree nette della cessione delle a-
“.ree di uso pubblico (parcheggi - verde pubblico) e, ove tale cessione non

sla possibile, ¢ ammessa la monetizzazione di tali aree.

Per tutte le zone cmnelle zone di recuperodetenlinm ai sens! del--,

| 1'art. 27 Legge 5 Agosto 1978'n. 457, anicorché mon classificate zome di ri*

'1

-

presente“artlcnlo. BT

| sanasento al vigente struminto urbmistico. ulgtmo 1e prescrizionl del " -
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; Art. 37
¢ LOTTIZZAZIONI DI TERRENI A SCOPQ EDILIZIO
s o

Coloro che intendono dare corsco a lottizzazioni di terreni a
scopo edilizio devono procedere in armonia col piano regolatore e
rispondere a quanto disposto dall'art.8 della legge 6 agosto 1967
ne765.

Tali piani di lottizzazione di aree devono essere presentati
al Sindaco per la preventiva approvazione.

Agli effetti della applicabilitd del presente articolo si cone
siderano soggette all'ocbbligo di lottizzazione, con le modalita
di cui sopra, le aree che prevedono costruzioni in appezzamenti
di terreno privi di accesso diretto da strade comunali o private,
gia esistenti.

Fermo restando che la lottizzazione va prevista corrispondente
ai criteri della zona alla quale viene destinata, non sard concessa
approvazione per l'apertura di strade giudicate comunque in contrad
dizione con lo schema viario principale contemplato nel piano rego-
latore,.

In particoclare anche le nuove strade private che non facessero
parte di un organico progetto di lottizzazione dovranno essere pre-
ventivamente approvate,

I1 proprietario che abbia lottizzato e venduto porzioni di ter
reno senza ottemperare 1l'obbligo di presentazione del progetto di
lottizzazione sara passibile delle penalita previste dall'art.92
del regolamento edilizio, ed i progetti presentati su tali porzioni
non saranno presi in esame.

I1 Comune ha la facoltd di notificare ai proprietari delle aree
Fabbricabili esistenti in un determinato comprensorio, l'invito ad
accordarsi per la definizione di una organica ed efficace rete
viaria di lottizzazione.

Il Comune fara opera di mediazione tra le parti interessate qua-
lora queste lo desiderino.
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Arte. 38
STRADE ED ARRETRAMENTI

Le larghezze stradali sono definite dall'apposita tavola delle
sezioni (tavola n°6) con riferimento alla planimetria di Piano
Regolatore Generale. Su detta planimetria gli allineamenti stra-
dali non contrassegnati da riferimenti alla tavola delle sezioni
sono da ritenere della larghezza minima di ml. I0,00.

Della stessa sezione sono da mantenere tutti i sentieri e passi
pubblici esistenti anche se non individuati nella planimetria 4i
Piano Regolatore Generale. In quesSto caso é perd facolta dell'!Am-
ministrazione comunale, previo parere della Commissione Edilizia, v
di ridurre la sezione con le prescrizioni dell'art.38 bis seguente
quando tutti i proprietari dei terreni che abbiano accesso sul
sentiero o spazio pubblico stesso abbiano fatto richiesta scritta
in tal senso.

L'autorizzazione & accordata dal Sindaco previa deliberazione
del Consiglio Comunale. Il vantaggio economico derivante dalle
modifiche stradali, dovra essere riconosciuto a beneficio dell'Am
ministrazione Comunale, ed il suoc ammontare verra stabilito dal

© Consiglio Comunale, In casi specifici, di detti passaggi potra

essere consentita, con la stessa procedura, anche la totale eli=-
minazione.

Arte. 38 bis - |
STRADE PRIVATE

————

Quando uno o piu proprietari intendono aprire una strada pri-
vata od anche solo iniziarne la costruzione, prima che ne siano
iniziati i lavori devono presentare al Sindaco il relativo pro-
getto, ottenerne 1tapprovazione ed addivenire alla stipulazione,
a loro spese, di un atto notarile regolarmente trascritto, dal
quale risulti il loro obbligo di sistemare, mantenere ed illumi-
nare la strada stessa nel tempo e nei modi che verranno prescritti
dall'Amministrazione comunale, e di provvedere agli scarichi a
norma del Regolamento di fognatura.

Queste strade non dovranno essere sottratte al passaggio pub-
blico. La loro larghezza minima dovra essere di ml.10, riducibili
a ml.8 per le strade fiancheggianti zone sistemate a verde, per
cui la distanza delle fronti dei fabbricati sia almeno di mta7
dalla mezzaria della sede sStradales.

Le case e le costruzioni in genere che dovessero sorgere lungo
le strade approvate come sopra, sSaranno soggette a tutte le dispo
sizioni del presente regolamento, come se prospettassero verso
uno spazio pubblico.




Le strade private a fondo cieco comunicanti con unc spazio pub-
blico potrannc, a giudizio insindacabile dell'Amministrazione comu
nale, essere chiuse con cancello, anche apribile, da eseguirsi in
conformitd a disegno prima approvato, e dovranno, in ogni caso, es-
sere provviste di pavimentazione, illuminazione e di regolari sScCa-
richi delle acque. Esse dovranno sboccare, al loro termine, in piaz
sette di diametro o larghezza non inferiore a m. 15.

1,a denominazione di dette strade dovra essere autorizzata dal-
1'Amministrazione comuvnale-

Le strade private con cancello all’accesso della strada pubblica,
potranno essere di larghezza inferiore, alla condizione che se SuC~
cessivamente a tali strade verra tolto il cancello, i privati pro=-
prietari dovrannc apportare alla strada stessa le modifiche neces-
sarie per uniformarsi alle norme previste dal comma 4° precedente.

Le strade private esistenti alla data di approvazione del Piano
Regolatore Generale dovranno uniformarsi alle norme contemplate dal
presente articolo. Restano fermi gli arretramenti delle costruzioni
secondo le norme di zonas

Art. 39
DISTACCHL TRA I FABBRICATI

Gli spazi risultanti dal distacchi fra i Ffabbricati e fra i fab~
bricati e 1 confini, debbonc essere considerati come cortili e sog-
getti pertanto al computo area cortile -~ area pareti.

Gli spazi vuoti tra fabbricato e fabbricato, prospettanti su
spazi pubblici, dovranno essere provvisti di cancellata, giusto il
disegno da approvarsi dalla Commissione edilizia, ed avere una decQ
rosa gistemazione a verde.

A norma dell'art.9 del Decreto Ministeriale 2 aprile I968, si
prescrive:

a) la distanza minima assoluta fra fabbricatl & di metri dieci fra
pareti finestrate e pareti di edifici antistanti;

b) 1a distanza minima fra pareti finestrate di edifici antistanti

& pari allfaltezza del rabbricato piu alto; la norma si applica
anche quando una scla parete sia finestrata, qualora gli edifici
si Fronteggino per vno sviluppo superiore a mel12;

¢) le distanze minime tra fabbricati, tra i gquali siano interposte
strade destinate al traffico del veicoll (con esclusione della
viabilita a fondo cieco al servizio di singoli edifici o d4i in
sediamenti) debbeno corrvispondere alla larghezza della sede
stradale maggiorata di :

mil. 5 per lato, per strade di 1arghezza inferiore a mls7 3

ml. 7,50 per latc,per strade di larghezza compresa tra mle7

e ml.1%]
ml. IO per lato, per strade di larghezza superiore a ml. 15
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Qualora le distanze tra fabbricati, come sopra computate,
pisultino inferiore all'altezza del fabbricato pia alto, le di-
stanze stesse sono maggiorate fino a raggiungere la misura cor—
rispondente all'altezza stessa.

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei prece-
denti commi, nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto
di piani particolareggiati o lottizzazioni convenzicnate con
previsioni planivolumetriche.

Ai soli Ffini dell'applicazione delle norme a=b-C- precedenti,
si precisa che concorrono a formare la sede stradale le corsie
di transito e di sosta veicoli determinati dalla tavola delle
sezioni viarie.

Art. 40
COSTRUZIONI SU AREE NON FRONTEGGIANTI SPAZI PUBBLICI

Chi intendesse fabbricare su aree non fronteggianti strade o
piazze gid aperte al pubblico passaggio, dovra prima comprovare
di avere stabilito accordi per un eventuale accesso al costruendo
edificio da strada pubblica esistente, o da strada privata aperta
al pubblico passaggioc.

Tale obbligo deve osservarsi anche per le costruzioni che si
volessero eseguire secondo le linee del piano regolatore, salvo
che, prima dell'inizio dei lavori, siano intervenuti col Comune
accordi per la esecuzione del piano stesso.
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Art. 41
ALTRZZA DEGLI EDIFICI = CRITERI DI VALUTAZIONE

L'altezza degli edifici da costruire o in qualsiasi modo da
riformare, non potrd essere superiore alla larghezza dello spazio
pubblico verso cul prospettano.

Quando fra gli edifici e le strade pubbliche o private siano
interposti cortili o giardini di qualungque ampiezza chiusi con
muri di cinta alti meno di tre metri dal suclo o con cancellate,
la larghezza di essi potra essere computata nella larghezza della
Vide

In ogni caso l'altzzza degli edifici non potra superare i
1imiti consentiti dalle norme tecniche e con un massimo assoluto
di metri 30

L'altezza deqgli edifici & misurata dal piang del marciaplede
stradale, o in difetto, dal suolo stradale, in corrispondenza
della parte piu elevata dell'fedificio stesso sing_all'intradosse
del cornicione di gronda. Qualora 1'edificio sorga alltinterno
del confine stradale e su terreni in pendenza, l'altezza deve
essere riferita alla quota naturale del terreno circostante
1tedificio.

Quando la via sulla quale prospetta l'edificioc non abbia una
larghezza costante, l'altezza massima della facciata é misurata
in base alla larghezza media del tratto di strada fronteggiante
il corpo di fabbricato.

L'altezza massima degli edifici da costruirsi in arretrato,
rispetto alla linea stradale, sara determinata aggiungendo alla
l1arghezza della via, quella di arretramento. Di questa maggiore
larghezza non potranno beneficiare i proprietari di fronte per
avere una maggiore altezza, SsSe non abbiano avuto il consenso
del proprietario dell'edificio fronteggiante, risultante da atto
notarile da formarsi con 1l'intervento del Comune € da trascriverec.

La larghezza delle vie, tronchi di vie e piazze, € quella risul-
tante dall'elenco ufficiale depositato negli uffici del Comune,
determinata in base alla larghezza effettiva per le vie a fronti
paralleli, ed alla media di singoli tronchi per le altre, salvo
per le nuove strade non ancora elencate, la cui larghezza &
quella stabilita dal Piano Regolatore.

L'autorita comunale potra, per particolari ragioni di decoro
e di estetica, per la vicinanza di monumenti, diminuire le altezze
stabilite e cosl pure prescrivere per determinate piazze di maggior
importanza i profili delle nuove EFronti.

T poteri di deroga possono essere esercitati limitatamente ai
casi di edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico e
sempre con l'osservanza dell'art.3 della Legge 21 dicembre I955
n.I357 e successive. L'autorizzazione é accordata dal Sindaco
previa deliberazione del Consiglio comunale.
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ART. 42
ALTEZZA DEGLI EDIFICI PROSPETTANTI SU PIAZZE

Per le piazze & consentito come unica altezza massima quella che
compete alla strada di maggior larghezza in essa sfociante nel suo
ultimo tratto, salvo eventuale studio planivolumetrico da farsi ap-
provare dall'Amministrazione.

ART. 43
ALTEZZA DEGLI EDIFICI FRONTEGGIANTI STRADE DI DIVERSA LARGHEZZA

Quando si tratti di Ffabbricati che sorgono in angolo tra vie e
spazi pubblici di larghezza differente, la fronte puo risvoltare
verso la via pit stretta con l'altezza corrispondente a guella
della via pin larga, per una lunghezza massima di mt.IS5.

Tale estensione nel caso di un angolo cCon Smusso © raccordo,
che non raggiunga i 7 metri, deve misurarsi dalla prosecuzione
della linea di fronte dell'edificic verso lo spazio plu largo.

Nel caso in cui la fronte si estenda oltre i IS metyri verso 10
spazio o gli spazi piu stretti, la stessa fronte dovra avere un'al
tezza non superiore a quella stabilita dal I° comma dell'art.24,

e sulla testata o frontespizio che per tale modo si viene a forw
mare, dovranno essere continuati lo stile architettonico, la gron
da e le principali decorazioni deila fronte prospiciente lo spazio
pubblico, almenc per tutto quel tratto che da questo & visibile.

ART. 44
COSTRUZIONI IN ADERENZA

In caso di ecistenza di un fabbricato sul confine, il vicino
na la facoltda di costruire in aderenza allo Stesso senza dover
richiedere il benestare del proprietario della costruzione, nel
rispetto delle norme del codice civile che regolano la aderenza
delle costruzioni e/o la comunione dei muri.
Rimane invariato 1'obbligo di rispettare gli arretramenti stradali
come prescritto dalle norme che disciplinano le varie zone di Pia
no Regolatore Generale.
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Art. 44 bis
NORMA TRANSITORIA PER LA TRASPOSIZIONE VOLUMETRICA

Quando esiste un lotto di terreno che una strada prevista in Pia
Regolatore Generale taglia in due parti, la minore delle quali

non sia autonomamente edificabile nel rispetto degli arretramenti
dalle strade e dai confini, & consentito di trasferire parzialmente

possibilitd edificatoria dell'area minore (reliquato) sull'area

maggiore del lotto originale alle seguenti condizioni ed entro i se
guenti limiti:

il reliquato, la cui possibilita edificatoria & stata parzial
mente trasferita sull'area maggiore del lotto originale, deve es
sere ceduto gratuitamente al Comune, € dovrd essere da questi de
stinato, con vincolo da inserire nell'atto di cessione, a par
cheggi o verde pubblico, e sard inedificabile anche per il Comu

ne;

Sull'area dove verrd eseguita la costruzione, e cioé sul lotto
maggiore, potranno essere superati complessivamente gli indici
planivolumetrici della zona di P.R.G. nella misura massima del 20%
rispetto alla destinazione iniziale;}

Potrd consentirsi la trasposizione volumetrica solo quando la sy
perficie dell'area minore non superi i 500 mq., o che comunque
venga tecnicamente dimostrato che essa non possa venire edifica
ta per gli arretramenti dalle strade, confini o fabbricati esi
stenti;

La presente norma ha valore transitorio per la durata massima
di tre ammi dalla data della sua entrata in vigore e riguarda,
come entitd, una decina circa di casi.
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Art. 45
COSTRUZIONI ARRETRATE DAL FILO STRADALE

Lungo le strade nelle quali vi & gia continuita di costruzioni
in confine con la sede stradale, le costruzioni dovranno sorgere
sul cenfine della strada comunale e, possibilmente, senza discon-
tinuita fra fabbricato e fabbricato. Si dovra in ogni casc, rispet
tare la linea di Fabbricazione prevista dal Piano Regolatore Gene-
rale e dallo schema viario allegato al Piano stesso.

Tuttavia chi intendesse arretrare il proprio fabbricato dalla
linea di strada, potra chiedere autorizzazione al Comune, il quale,
sentita la Commissione igienico-edilizia, lo accordera solo quando
risulti garantito che si adotteranno tutti i provvedimenti necessa
ri per evitare che rimangano scoperti muri nudi di Frontespizio, e
si provveda se mai ad wna loro razionale ornamentazione. '

A questo scopo sui fianchi degli edifici che, per i1 fatto del-
1'arretramento, rimanessero esposti alla pubblica vista, dovra es-
sere continuato 1o stile architettonico delle fronti principali con
1e decorazioni della parte prospiciente lo spazic pubblico, compreso.
il cornicione di gronda o simili. In ogni casc perd la costruzione-
arretrata deve essere sempre mascherata chiudendo lo spazio antistan
te, e sulla linea stradale, con decorosa sistemazione. Se la recin-
sione & costruita in muratura con sovrapposta cancellata,la base co-
struita con muro pieno, non potra superare l'altezza di 1 metro.

Non si fard obbligo al proprietario di tale chiusura se lo spazio
antistante la costruzione verrd, previa sistemazilone, abbandonata a
sede stradale, sempre che la costruzione stessa sia parallela
all'asse stradale e che 1'abbandono avvenga per accordi intervenuti
con l'Autorita Comunale. '

In prossimitd di incroci stradali potranno sorgere, imposti
dall'Autorita comunale, arretramenti maggiori di quelli previsti dal
Piano Regolatore, ove cid sia ritenuto necessario per facilitare la
visibilita della viabilita. Le recinzioni, in prossimita di incroci
stradali, dovranno eosservare unc Smusso minimo di m. 6x6.

Per le costruzioni lungo le strade dove manchino linee di fabbri-
cazione determinate dal Piano Regolatore, sarad osservata la distanza
prescritta dall'art.l comma 11 del codice della strada vigente.tenendo
presente che la larghezza della strada non risulti inferiore a m.JO.
(vedasi 1'art.19 della legge 6.8.I1967 n°765 ed il Decreto Ministeria
le I aprile 1968). '



Art. 46
TETTI E MANSARDE

Gli edifici possone essere coperti con tetti e mansarde, il cui
profilo sia contenuto entro un angolo di 45 gradi dall'orizzonte,

. purché siano rispettate 1e norme che il regolamento di igiene pre-
scrive per 1l'ultimo piano del fabbricati.

Dal profilo della parete esterna del piano a mansarda possono
sporgere fino a 1 metro le parti del contorno delle relative finestre
e 1a somma delle larghezze deile finestre stesse, S€ sporgenti, com=-
- presi i contorni di esse, non deve superare i 3/5 della larghezza di
- rutta la Ffronte coperta a mansarda.

Agli effetti dell’altezza della casa il piano a mansarde si consi
derera come un piano ayretrato, e l'arretramento si misurera alla
1inea terminale superiore della parete inclinata delle mansarde, la
quale linea non potrd mai superare 1a misura indicata dall'art.44.

Art. 47
CORTILI

1 cortili devono essere di area non inferiore alla quinta parte
della superficie totale delle pareti che 11 recingono.

Agli effetti di questo computc, per le case di nuova costruzione.
i 1ati dei cortili confinanti con altre proprieta, tanto se€ questil
non siano fabbricati come 5¢€ fabbricati ad altezza minore 4di m.12,
sarannc consideratl dell'altezza di mt.12, salvo computarne l'effet~
tiva minor altezza solo quando esista, fra i confinanti, convenzione
di servitlh perpetua Maltius non tollendi™ legalmente trascritta. Se
vi sono fabbricati di altezza maggiore di metri 12, si valutera nel
computo 1l'altezza effettiva.

Allorché in arvetrato rispetto ad uno o pidl lati di un cortile
esistono muri di Fabbrica che superino in altezza quella deil lati
stessi, od anche solo ne sia presunta 1'esistenza secondo il capo-
verso precedente, i1 computo del cortile, con le norme € per gli
effetti del presente articolo, dovra efFfettuarsi tanto considerato
a sé&, che immaginandolo esteso fin contro Cclascuno dei detti muri
di maggior altezza.

i L 'area dei cortili potra essere tanto ai ragione esclusiva del-
%ﬁ 1'edificante, come appartenere a due O pii proprietd finitime. In

3 quest'ultimo caso i cortili confinanti potrannc, agii effetti del
presente articolo, essere considerati come un unico cortile, purché
cid risulti da analoga convenzione di reciproca serviti perpetua,
da stipularsi fra i yispettivi confinanti a loro spesa, per atto
pubblico da trascriversi, € con 1vintervento del Comune, al gquale
spettera copia legale dell'atto stesso con la prova dell'avvenuta
trascrizione.

Per i cortili di forma oblunga © comungue irregolari, il Sindaco
potra stabilire quelle specialil prescrizioni che valgano a soddi-
sfare in equa misura le esigenze dell'igiene.

L'area dei cortili s'intende netta dalle proiezioni orizzontall
dei ballatoi e di qualsiasi altra sporgenza SOTto gronda.

Nei cortili coperti 1l'altezza delle pareti si misurerd dal li-
vello del pavimento del cortile e non da quello della copertura.

L'altezza del cortile si misurera a partire dal pianoc del pavi-

mento del locale di abitazione piu basso iliuminato dal cortile stesSo,:;fﬁ




Art. 48
CARAGES O BOY PRIVATI

— L

Sulle aree destinate a cortili possono eseguirsi delle costru-
zioni ad uso garages o box privati, quando le stesse rispondano

alle seqguenti condizioni:

1) abbiano altezza di gronda non superiore all'altezza del davanzale
del locale di abitazione piu basso prospettante il cortile, e in M
ogni modo non maggiore di metri 2,50 ; |

2) Distino dalle pareti sulle quall sono aperte finestre, almenc di 3
tanto quanto € 11 supero di altezza rviFferito al piano del locale L
di abitazione pid basso illuminato dal cortile di cui trattasi;

3) occupino complessivamente un'area non superiore all'incirca al
quinto dell'area del cortile.

Circa gli spazi per parcheggi si richiama 1'art.I8 della legge -
6 agosto 1967 n.765. |

Art. 49
CHIOSTRINE O CAVEDI

T cavedi sono ammessi solo per adattamento di vecchi edifici ed,
eccezionalmente, anche per nuove costruzioni, nelle zone intensive
e soltanto in queste.

Esclusivamente per la diretta illuminazione delle latrine, dei !
gabinetti da bagno, delle anticamere e dei corridoi di disimpegno
& ammessa la costruzione di chiostrine © cavedi con l'area e coi

1ati non inferiori a quelli risultanti dalla seguente tabella:

ALTEZZA MEDIA DEL CAVEDIO AREA MINIMA LATO MINIMO
fino a metri 12 mq. I6 mi. 4
da metri 12 a metri I8 " I8 " 4
da metri I8 in piu " 20 " 4

L'indicazione del lato minimo é unicamente riferibile ai cavedi
di forma rettangolare. Per altre forme Sl ammetterd anche la larghez
za media dei lati del cavedio, purché la superficie non risulti in-
feriore alle misure prescritte per 1 1ati minimi o l'eventuale minore
distanza fra le pareti sia compensata da maggior ampiezza del cavedio
o da altre favorevoli circostanze, a giudizio del Sindaco sentita la
Ccommissione igienico-edilizia.

L'area dei cavedi s'intende netta da quella delle proiezioni oriz
sontali dei ballatoi o di gqualsiasi altya sporgenza, compresa anche
la gronda per la parte eccedente cm, 20 di sporto.

Per la misura del cavedi saranno applicabili le disposizioni rela
rive ai cortili, con 1l'avvertenza che 1'altezza Si computa a partire
dal piano del pavimento della latrina o bagno pin basso, illuminato
dal cavedio stesSsoO.

A giudizio del Sindaco, sentiti gli UfFfici competenti, le super—
fici si potrannc ridurre a dimensioni inferiori a quelle sopraindi-
cate, per 1 cavedi a servizio esclusivamente 4i latrina e bagni an-
nessi a singole camere d'albergo. Potra concedersi anche una riduzio
ne della superficie dei cavedi quando gli ambienti da @ssi serviti
ricevano luce ed area anche da altro mezzo, talché ne risulti evi=-
dentemente favorito i1l ricambio e la circolazione dell'area.
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I cavedi dovranno essere accessibili al pianc del pavimento
che sara di materia impermeabile e munito di regolari canali di
scolo in modo che se ne possano agevolmente deportare le spazza-
ture ed avere libera comunicazione con altri spazi aperti oppure
coi sotterranei della casa, a condizione che gquesti alla loro
volta comunichino col cortili regolamentari mediante aperture
mantenute sempre libere. Le aperture di comunicazicra con spazi
liberi e con sotterranei per la ventilagzione, avranno la sezione
di almeno un quinto dell'area regolamentare del cavedio e non mai
inferiore ai due metri quadrati.

Per i cavedi saranno ammesse le coperture solamente se a vetri
e quando l'area libera dell'apertura, in giro alla tettoia, alla
sommita del cavedio, equivalga almeno ai due terzi dell'area rego
lamentare del cavedio stesso.

Le finestre verso il cavedio nelle case di nuova costruzione,
e, a giudizio del Sindacc, anche in quelle preesistenti, dovranno
essere munite di rete metallica a larghe maglie.




Art. 50
NCRMA TRANSITORIA FER IL RECUPERC VOLUMETRICO

Per un periodo di tre ami dalla data di approvazione della
pPresente norma, neile zone residenzialili esistenti e nelle zone
esterne, non scggette a strumeato esecutivo {(Piano di 1ottlzza
zione o pa“tlcclcrecglato), dove esistono vecchi edifici uti
lizzati sia per ablta21one che Per attrezzature agricole (£1e
~ili, deposito attrezzi, Co) ma fatiscenti, che rappresentan
do un pericolo per gli ab*tantl stessi e per terzi, o dei qua
1i per pecessitd pubblica (mobilita, formazione parcheqggi, ec.)
si rende indispensabile la demolizione, potramno essere rice
St”u1tl sull'area della stessa proprietd alle seguenti cond1

onit

a) ia cubatura da pealizzare non potrd superare il 60% di quel
la preesistente;

b) dovrd essere mantenuta la destinazione Preesistente, in mo
do da non alterare le prewisioni e gli standards urbanlstl
¢i del vigente P.R.G.;

<) i proprietari, per ottenere la concessione edilizia della
ricostruzione, dovranno pagare i relativi oneri di urbaniz
zazicne &d il contributo sul costo di costruzione in v1gore
al mcmento del rilascio della concessione stessa, nei quali
contributi, ai sensi della legge regionale n., 60 del
50121977 e della relativa delibera comunale n. 11 del
32,1978 del C.C. con la quale sono determinati i contribu
ti per gli omeri di arbknlzzazlore,?son gia comprese le
incidenze delle aree a standards, Gli stessi propriestari
dovramnc inoltre cedere o monetizzare un'area pari a 12 mq.
per ogni abitante insediabile (1 abitante = 100mc. di co
struzione residenziale)".




