Accordo locale per it Comune di Giussano

Ai sensi del’art. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 421 e del D.M. 5 marzo 1999 cosi come
successivamente madificato dal Decreto Interministeriale del 16 gennaio 2017, pubblicato sulia G.U.
n.62 del 15/03/2017

Premesso

» che in data 16 gennaio 2017 il Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti, di concerto con il
Ministro dell'economia e delie finanze, ha emanato il decreto di cui all'art. 4, comma 2, legge 9
dicembre 1998 n. 431, successivamente pubblicato sulla G.U. n.62 del 25/03/2017, contenente i
criteri generali per la definizione dei canoni di locazione da determinare nell'ambito degli Accordi
locali previsti dallart. 2, comma 3, 1. cit.;

» che l'Accordo locale, secondo il disposto delf'art. 1 commi 1, 2 @ 3 del Decreto Interministeriale
del 16/01/2017 pubblicate sulta G.U. n. 62 dei 15/03/2017, individuate ie zone urbane omogenee
i cui suddividere il territorio del Comune di Giussano, deve stabilire, per ciascuna di dette zone
urbane omogenee, fasce di oscillazione dei canone di locazione all'interno delle quali le parti
contratturali private, assistite — a loro richiesta — dalle rispettive organizzazioni sindacali,
tenendo conto degli elementi previsti al successivo comma 4 della norma citata, devono
concordare il canone effettivo di locazione per Funita immobiliare oggetto del contratto;

+ cheivalori minimi e massimi delle fasce di oscillazione del canone di locazione, riferitia ciascuna
zona urbana omogenea, previsti dallAccordo focale, devono altresi costituire, nell'ambito de!
territorio del Comune di Giussano, secondo il disposto degli arit. 2 e 3 del D.M.16 gennaio 2017,
i limiti di riferimento per la determinazione dei canoni di locazione degli immobili ad uso abitativo
per i contratti di natura transitoria, previsti dall'art. 5 della legge 9 dicembre 1998 n, 431, nonché
per i contratti per studenti universitari:

 cheicanonidilocazione per gli immobili situati nel territorio del Comune di Giussano di proprieta
delle imprese di assicurazione, degli enti privatizzati e di sogegetti - persone fisiche o giuridiche —
detentori di grandi patrimoni immobiliari, nonché degli enti previdenziali pubblici, secondo il
disposto dellart. 1 commi 5 e 6, del D.M. 16 gennaio 2017, devono essere definiti all'interno dei
valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione, riferiti a ciascuna zona urbana amogenea, in
base ad appositi accordi integrativi locali fra le stesse proprieta, le organizzazione delia proprieta
edilizia e dei conduttori, partecipanti al tavolo di confronto per #l rinnovo della convenzione
nazionale o comunque firmatarie delf'Accordo locale;

+ che secondo il disposto degli artt. 1 comma 10, 2 comma 7 e 3 comma 4, del D.M. 16 gennaio
2017, i contratti di locazione realizzati in hase allAccordo locale, di cuiallart. 2, comma 4 possono
essere stipulati esclusivamente utilizzando i contratti tipo stabiliti dalio stesso Accordo locale;

e che al sensi dell'art. 2, comma 4, della legge 9 dicembre 1998 n. 431, per promuovere la
realizzazione dellAccordo locale, ogni singolo Comune ha facolts di deliberare aliquote
dell'imposta municipale unica (IMU) pi favorevoli periproprietari che concedone in locazione
immobili a titolo di abitazione principale alle condiziont definite dallAccordo locale stesso;

e che & facolta di ogni singolo Comune deliberare, anche per gl effetti delfart. 11, comma 5,
defla legge 9 dicernbre 1598 n. 431, risorse finanziarie aggiuntive, ricavate dal propric bilancio,
per l'erogazione dei contributi integrativi ai conduttori per il pagamento dei canone di
locazione, come previsto al comma 4 defla norrma citata, nonché promuovere con incentivi aj
tocatori i contratti concordati;
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e che il presente accordo sostituisce integralmente dalla data odierna ogni Accordo
precedentemente concluso nel territorio del Comune di Giussano e che avrd applicazione per

i soli contratti stipulati, tacitamente rinnovati o prorogati sotto la sua vigenza.

Tutto cid premesso, fanno 2021, ilgiorno ) 4 di _ CTHOW0E5

tra
L.e Associazioni sindacali territoriali dei conduttori:

CONIA con sede in Milano, viale Monza n.137, rappresentata dal
Segretario Generale Egidio Rondelli - Recapito telefonico: 02 2814151

SICET con sede in Monza, Via Dante 17/A rappresentata dal
Segretario Geom. Giulio Oreggia - Recapito telefonico: 039 2399259

SUNIA con sede in Monza, Via Premuda 17, rappresentata dalla
Segretaria Generale Dott.ssa Mariella Pollara - Recapito telefonico: 039 2731201

UNIAT, con sede in Monza, Via Ardigd n. 15/A rappresentata dal

Segretario Generale Aldo Piazza

Le Associazioni della proprieta edilizia;

A.P.E. Monza aderente CONFEDILIZIA, ¢on sede in Monza Via Mosé Bianchi 18/A rappresentata
dalfAvy. Alfonso Nociti - Recapito telefonico: 039 366342

A.S5.P.P1. con sede in Seregno Via Medici da Seregno 14 rappresentata
dallAvv. Vittorio Vigand - Recapito telefonico: 0362 234435

CONFABITARE con sede in Monza Via Ferdinando Magellano 21 rappresentata dal
Prasidente Provinciale Dott. Stefano Ardita - Recapito telefonico: 380 6929090

CONFAPP| con sede in Monza Via Ponchielli 47 rappresentata dal
Presidente Provinciale Dott. Nicola Crispino - Recapito telefonico: 335 5368700

U.P.LL con sede in Monza Via G.F. Parravicini 30 rappresentata dallAvv. Pellegrino Filippo

UNIONCASA con sede in Limbiate Carso Milano 14 rappresentata dal
Presidente provinciale Giuseppe Arena - Recapito telefonico: 02.99051345

SECONVIENE E Si STIPULA QUANTO SEGUE
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1.- PREMESSE —~ Le premesse sono parte integrante del presente accordo.

2.- NOVAZIONE ACCORDO PRECEDENTE ~ Il presente Accordo sostituisce integralmente dalla data del
suo deposito in Comune ed in Regione ogni Accordo precedentemente concluso nel territorio del
Comune di Giussano ed avra applicazione per i soli contratti stipulati sotto la sua vigenza e
successivamente tacitamente rinnovati o prorogati nonché per gli Accordi integrativi gia conclusi in
forza dello stesso e fino aila loro scadenza.

3.- AMBITO DI APPLICAZIONE — | criteri e le modalita per la determinazione del canone di locazione e
il contratto tipo stabiliti dal presente Accordo, per ciascuno dei regimi pattizi previsti dalla legge 9
dicembre 1998 n.431, art.2 comma 3 e art.5, si applicano esclusivamente agli immobili locati ad uso
abitativo situati nel territorio del Comune di Glussano.

4. CONTRATT] DI LOCAZIONE Al SENSI DELLART, 2, COMMA 3, LEGGE 9 DICEMBRE 1998 n. 431
Le parti possono stipulare contratti di locazione ai sensi delfart. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n.
431 applicando le modalita per la determinazione del canone e il contratto tipo come di seguito definiti,

4.1 Modalita per la determinazione dei canoni di Jocazione situati nel territorio del Comune di
GIUSSANOQ;

Per la determinazione del canone nei contratti di locazione stipulati ai sensi dell’art. 2, comma 3, legge
9 dicembre 1998 n. 431, si applicana i criteri e le modalita seguenti:

4.1. a} Individuazione delle zone urbane omogenee

Le "zone urbane omogenee", secondo il disposto delfart. 1, comma 2, del D.M. 16 gennaio 2017, sono
delimitate sulla base della divisione del territorio comunale in zone, come definite dal presente
Accordo, tenuto conto dei valori di mercato, delle dotazicnd infrastrutturali e dei tipi edilizi.

Le zone urbane omogenee, sono cos individuate:

E prevista un’unica zona urbana omogenea, i canont di locazione sono uniformi sulfintero territorio
comunale.

4.1. b} Criteri per la definizione dei "valori di riferimento” minimo e massimo dei canoni di locazione

Nell'ambito di ogni "20na urbana amogenea” & definita la fascia di oscillazione con un valore limite
minimo e un valore limite massimo del canone espresso in €/mg. annuo,

Ciascuna fascia di oscillazione, con il valare minimo e it valore massimo di riferimento per zona urbana
omogenea, & suddivisa in tre sub-fasce, i cui valori minimi @ massimi del canone sono compresi nei
fimiti di fascia.

Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna zona urbana omogenea, sono delimitate con riferimento alla
sotto specificata lista degli elementi oggettivi relativi all immobile:

Elementi di tipo A
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Al bagno interno completo di tutti gli elementi (tazza; lavabo; vasca da bagno o doccia} & con
almeno una finestra o dispositivo di areazione meccanica

A2 impianti tecnologici essenziali e funzionanti: adduzione acqua potabile; impianto predisposto
per l'installazione di uno scaldabagno che eroghi acqua calda in bagno; impianto elettrico; impianto

gas

Elementi di tipo B

B1 cucina abitabile con almeno una finestra
B2 ascensore per unitd abitative situate al 2° piano o piano superiore
B3 stato di manutenzione e conservazione dellunitd immobiliare normale in tutti i suoi efementi

costitutivi: impianti tecnologic, infissi, pavimenti, parati e soffitti

B84 impianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-sanitarie e di sicurezza
vigenti alla data di stipula del contratto

B5 riscaldamento centralizzato o0 autonomo
Elementi di tipo C

C1 doppio bagno di cui aimeno uno completo di tutti gl elementi (tazza; lavabo; vasca da bagno
o deccia) e con almeno una finestra o dispositivo di areazione meccanica

c2 posto auto scoperto regolarmente assegnato
c3 giardino condominiale
ca stato di manutenzione e conservazione dell’'unita immobiliare buono in tutti i suoi elementi

costitutivi: impianti tecnologici propri dell’abitazione, infissi, pavimenti, pareti e soffitti

C5 stato di manutenzione e conservazione delio stabile normale in tutti i suoi elementi costitutivi:
impianti tecnologici comuni, facciate, coperture, scale e spazi comuni interni

€6 porte blindate e/o doppi vetri

c7 prossimita, entro massimo 1km, deli'abitazione all'insieme del servizi: trasporti, esercizi
commerciali e servizi sociali.

Al fini deff'individuazione delle sub-fasce di oscillazione deve verificarsi, per ciascuna di esse, fa
seguente composizione deghi elementi oggettivi relativi ail immobile, come sopra specificati:

sub - fascia 1 - Gli immobili sono collocati in questa sub-fascia:

a) se manca uno solo degli elementi di tipo A

b) se, pur dotaii di riscaldamento, esso & realizzate con stufe nei singoli locali, comungue alimentate,
fatta eccezione per gli immobili che hanno almeno quattro elementi de! tipo B

¢} se hanno meno di tre elementi di tipo B, pur avendo tutti gli elementi di tipo A

sub - fascia 2 - Gli immobili sone collocati in questa sub-fascia:

£

e [y

. Yoo AN
Accordo Locale Comune di Giussano K




a) se hanno tutti gli element] di tipo A e almeno tre elementi di tipo B
b) se hanno tutti gli elementi minimi di tipo A e B, richiesti per la sub-fascia 2, & meno di tre elementi
ditipoC

sub - fascia 3 - Gli immobili sono collocati in questa sub-fascia se hanno tutti gli elementi di tipo A,
almene tre elementi di tipo B e tre elementi di tipo C ed almeno 2 elementi tra i D1, D2,D6,D7e D9

Elementi di tipo D

D1 presenza di elementi accessori: balcont o terrazzo
D2 presenza elementi funzionali: cantina o soffitta
D3 appartamenti con vetusta inferiore a 30 anni, tranne che i tratti di immobili di pregio edilizio,

ancorche non vincolati ai sensi di legge

D4 presenza di impianto di aria condizionata funzionante

D5 presenza di impianto di allarme funzionante

Da giardino privato o spazio aperto esclusivo

b7 autorimessa o posto auto coperto {esclusivo o in comune)

D8 appartamenti fatt oggetto, negli ultimi 10 anni, d’intervento edilizio manutentivo per i} guale

& richiesta la dichiarazione in Comune la comunicazione di inizio attivith o altra procedura
amministrativa

D9 immobile rientrante in classe energeticadaAaD

La presenza di almene quattro degli elementi di tipo D, sopra specificati, comporta la possibilita di
applicare all'unita immobiliare il valore massimo del canone della sub-fascia 3.

4.1. c) Definizione dei "valori di riferimento" minimo e massimo dei canoni di locazione

Nel'ambito di ogni "zona urbana omogenea” sono definiti per ciascuna fascia di oscillazione e per le
relative sub-fasce i valori minimi e massimi dei canoni di locazione, espressi in €/mq. come da allegato
n. 1.

Ove ricorrano una o pill delle seguenti condizioni i valori minimi e massimi delle fasce e di ogni sub ~
fascia sono aumentati come segue:

Alioggio ammobiliato — Quando I'alloggio sia completamente arredato, con mobilio efficiente ed
elettrodomestici funzionanti, i valori delle sub-fasce potranno aumentare fino ad un massimo def 15%
{mentre per quelli parzialmente arredati la maggiorazione dovra essere inferiore al massimo e
proporzionale all'arredo effettivamente presente e comungue dovra essere in ogni caso presente
una cucina, o angolo cottura, totaimente attrezzata di elettrodomestici e mobili e pensili),

Superficie alioggio — La superficie cui applicare il canone di locazione unitario come sopra definito &
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guella prevista dal DPR 138/98, ovvero quella catastale, Una misurazione della superficie utile
dell'unita immobiiiare difforme in pilt 0 in meno del 10% di quelle indicate in contratto, non dard diritto
alla modifica del canone annuo convenuto.

Qualora la superficie dell'abitazione — intesa come somma delle superfici dei vani principali e dei vani
accessori a servizio diretto di queili principali quali bagni, ripostigli, ingressi, corridoi e simili - sia
inferiore a 40 mq si potra applicare a detta superficie una maggiorazione del 20% fino al limite di 40
mg.

Qualora la superficie dell'abitazione — intesa come somma delle superfici dei vani principali e dei vani
accessori a servizio diretto di quelli principali guali bagni, ripostigli, ingressi, corridoi e simili - sia
superiore a 50 mq ed inferiore a 60 mq si potra applicare a detta superficie una maggiorazione del 10%
fino al limite di 60 mq.

Qualora la superficie, come sopra specificata, sia superiore a 120 mq, la stessa potra essere ridotta del
20% e it computo finale non potra essere inferiore a 120 mq.

Si specifica che per la determinazione dei Mq. utili alla valorizzazione dell'immobile, facendo
riferimento alle “tabelle dei canoni per zona omogenea”, deve essere considerata la metratura
delf'immobile unitamente ad eventuali pertinenze presenti e locate congiuntamente all'immaobile

Si precisa che 'applicazione di eventuali maggiorazioni circa la superficie deflimmobile & subordinata
al preventivo conteggio delle pertinenze, le quali concorrono a formare la metratura utite di riferimento,

secondo i seguenti valori:

Box af 50% della metratura catastale

Balconi, terrazze, posto auto scoperto, cantina o solaio ovvero ulteriori pertinenze diverse da box al 25%

Aree verdi di pertinenza esclusiva al 10%

Maggiore durata contrattuale - in caso le parti convengano una durata contrattuale superiore alla
minima triennale i limiti minimi e massimi della sub-fascia di appartenenza del singolo hene locato
sona aumentati nel modo seguente:

- per durata di 4 anni del 2%
- per durata di 5 anni del 4%
- per durata di 6 anni dell'6%

Tutte le variazioni predette sono tra loro cumulabili.

4.1. d} Determinazione del "valore effettive” del canone di locazione

individuata la fascia di oscillazione relativa alla zona urbana omogenea in cui & ubicato 'immobile e
stabilita fa sub-fascia in relazione agli elementt oggettivi che caratterizzano Io stesso imimobile, le parti
contrattuali determineranno 'importo del canone effettivo secondo quanto disposto al comma 4
dellart. 1 del D.M. 16 gennaio 2017 stabilendo un importo allinterno della fascia delia zona di
appartenenza dell'immobile, comunque non superiore al limite dalla sub-fascia di appartenenza.

te parti contraenti potranno optare, alf'interno della stessa zona cui 'immobile appartiene per

ubicazione, per fa sub-fascia con valori inferiori, ricordando che anche il valore minimo della sub-fascia
1 non pud essere ulteriormente ribassato.
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Aggiornamento del canone di locazione — |l canone di locazione potrd essere aggiornato
annualmente nella misura massima deil 75% delia variazione annuale delt'indice dei prezzi al consumo
accertata dall'ISTAT per le famiglie degli operai ¢ degli impiegati verificatasi nellanno contrattuaie
precedente quello di decorrenza dell'aggiornamento. Se si effettua la scelta dellopzione “cedolare
secca” le variazioni ISTAT non saranno applicate fino a che la scelta non sia revocata.

4.2 Contratto tipo per le locazioni ai sensi deli'art. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431~
locazione abitativa agevolata.

Per le locazioni da stipulare in applicazione dell’art. 2, comma 3, delia legge 9 dicembre 1998 n.431 le
parti private si avvalgono esclusivamente del "Contratto tipo locale” convenuto nel presente Accordo
{allegato n. 3) in conformita al modello di contratto di cui agli allegati A del D.M.16 gennaio 2017.

5. CONTRATT! DI LOCAZIONE Al SENS| DELUART. 5, COMMA 1, LEGGE 9 DICEMBRE 1998 n. 431 - usi
transitori

Le parti private potranne stiputare contratti di locazione ai sensi dell’art. 5, comma 1, legge 9 dicembre
1958 n. 431 applicando le modalita per la determinazione del canone e il contratto tipo come di seguito
definiti.

5.1 Modalita per la determinazione del canone di locazione, secondo § criteri deli’art. 2 def D.M. 16
gennaio 2017

it canone di locazione nei contratti stipulati ai sensi delf'art. 5, comma 1, legge 9 dicembre 1998 n. 431
& determinato dalle parti applicando i criteri e le modalita previste ai precedenti punti 4.1.a), 4.1.b},
4.1.¢c) e 4.1.d) del presente Accordo.

5.2 Contratto tipo per le locazioni ai sensi dell’art. 5, comma 1, legge 9 dicembre 1998 n. 431

Per le locazioni da stipulare in applicazione delf'art. 5, comma 1, delia legge 9 dicembre n.431 le parti
private si avvalgono esclusivamente del "Contratto tipo locale” convenuto nel presente Accordo
(allegato n. 4) in conformita al modello di contratto di cui alfallegato B de! D.M.156 gennaio 2017

Per la durata del contratto di locazione vale quanto previsto all'art. 2, comma 1 del D.M. 16 gennaio
2017, pubblicato sulla G.U. n. 62 del 15 marzo 2017.

Aisensi del comma 2 deilart.2 del DM 16 gennaio 2017 i canoni di locazione e la ripartizione degli oneri
accessori relativi ai contratti con durata pari o inferiore a 30 giorni, sono rimessi afla libera
contrattazione delle parti.

Al fini deita qualificazione dell'esigenza def locatore efo del conduttore che giustifica la transitorieta
del contratto, sono individuate le condizioni seguenti:

aj quando il locatore abbia I'esigenza di adibire 'immobile ad abitazione propria o dei figh, dei genitori
o di parenti fino al 2° grado per motivi di:

» trasferimento temporaneo dellz sede di lavoro

¢ matrimonio dei figli

* separazione o divorzio

s vicinanza momentanea a congiunti con necessita di assistenza
efo
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b} quandec il conduttore abbia I'esigenza di abitare Vimmobile per motivi di:

-4

trasferimento temporaneo della sede di favoro

apprendistato o formazione professionale

separazione o divorzic

assegnazione di alloggio di edilizia residenziale pubblica o acquisto di abitazione in cooperativa
o presso privati entro 18 mesi, oppure in caso di ristrutturazione o lavori che rendanc
temporaneamente inutilizzahile Yabitazione del condutiore

e vicihanza momentanea a congiunti con necessita di assistenza

* ° o

¢} quando una associazione senza fini di lucro, che abbia fra le proprie finalita statutarie la realizzazione
di programmi di accompagnamento e sostegno alle famiglie in difficoltd economica e sociale, dia in
locazione un appartamento per accogliere temporaneamente nuclei famigliari in grave emergenza
abitativa

d} in presenza di qualsiasi altra esigenza transitoria di una delle parti collegata ad un evento certo a
data prefissata ed espressamente indicata € comprovata al momento defla stipula del contratto di
locazione,

In applicazione dell'art.2 comma 5 del D.M. 16 gennaio 2017 le parti contrattuali che intendano
stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie non previste dai
precedenti punti a, b, ¢, ed d del presente articolo, o difficilmente documentabili, sono assistite dalla
rispettiva organizzazione della proprietd edilizia e dei conduttori firmatarie del presente accordo, che
attestano il supporto fornito, di cui si da atto nel contratto sottoscritto tra le parti anche in un allegato
allo stesso.

6. CONTRATTI DI LOCAZIONE Al SENS! DELUART. 5, COMMA 2, LEGGE 9 DICEMBRE 1998 n. 431 — usi
transitori per studenti

Le parti private potranno stipulare contratti di locazione ai sensi del'art, 5, comma 2, legge 9 dicembre
1998 n. 431 applicando le modalita per la determinazione del canone e il contratto tipo come diseguito
definiti.

6.1 Modalita per la determinazione del canone di locazione, secondo i criteri deil’art. 3 del D.M. 16
gennaio 2017

Il canone di locazione nei contratti stipulati ai sensi dell'art. 5, comma 2, legge 9 dicembre 1998 n. 431
& determinato dalle parti private applicando i criteri e le modalita previste ai precedenti punti 4.1.a),
4.1.b}, 4.1.c) e 4.1.d) del presente Accordo,

6.2 Contratto tipo per le locazioni ai sensi defl’art. 5, comma 2, legge 9 dicembre 1998 n. 431

Per le focazioni da stipulare in applicazione dell'art. 5, comma 2, della fegge 9 dicembre 1998 n. 431 e
parti private si avvalgono esclusivamente del “contratto tipo locale” convenuto nel presente Accordo
(allegato n. 5} in conformita al modello di contratto di cui all'allegato C del D.M. 16 gennaio 2017

Per la durata del contratto di locazione vale quanto previsto all'art. 3, comma 2 del D.M.16 gennaio
2037, pubblicato sulla G.U. n.62 del 15/03/2017.

Tale fattispecie contrattuale & utilizzabile esclusivamente per le ipotesi previste dalfart.3 comma 1 del
DM 16 gennaio 2017,

Indipendentemente dai gravi motivi, & concesso al conduttore/i di recedere dal contratto, dandone
preavviso scritto a mezzo raccomandata al locatore di due masi, quando si verifichi prima della
scadenza contrattuale l'interruzione degli studi.
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7. LOCAZIONE Df CAMERE e/o LOCAZIONE PARZIALE

Le parti possono stipulare, in conformita al presente Accordo, i contratti di locazione, di cui ai
precedenti punti 4, 5 e 6, aventi ad oggetto singote camere allinterno di unita abitative, o comunque
singole porzioni di esse.

fn tal caso il canone sara determinato secondo le modalita del presente Accordo.

Nella determinazione della superficie le parti possono calcolare anche una percentuale di guella
destinata all'uso comune pari alla proporzione tra la superficie totale delle camere e la superficie defta
camera locata, ovvero della porzione locata.

Nella determinazione degli oneri accessori le parti potranno procedere allo stesso modo.
It canone di locazione & determinato dalle parti applicando | criteri e le modaiity previste ai precedenti
punti4.1. a), 4.1 b), 4.1. c) e 4.1. d) del presente Accordo.

In nessun caso la somma dei canoni di locazione delle singole stanze e/o porzioni e relative superfici
ad uso comune potra essere superiore al canane di locazione dell’intera unita immobiliare.

8. ACCORDI INTEGRATIV! E PER COMPART! IMMOBILIARI

Per la stipula dei contratti di locazione degli immobili situati nel territario del Comune di

Giussano di proprieta di compagnie assicurative, fondi immobikiari, associazioni e fondazioni di
previdenza, istituti di credito, enti previdenziali pubblici, e persone giuridiche o fisiche detentrici di
grandi proprieta immobiliari (per tali sono da intendersi le proprieta caratterizzate dalla attribuzione
in capo ad un medesimo soggetto di pi di cento unitd immobiliar destinate ad uso abitativo anche se
ubicate in modo diffuso e frazionato sul territorio nazionale) i canoni sono definiti, alf interno dei valori
minimi e massimi stabiliti dalle fasce di oscillazione per le aree omogenee e le eventuali zone
individuate dalla contrattazione territoriale, in base ad appositi “Accordi integrativi e di comparto” fra
la proprieta interessata ed almeno una delie Organizzazioni della proprieta edilizia e delle assaciazioni
dei conduttori partecipanti al tavolo di confronto per la Convenzione Nazionale, come previsto dal
disposto dellart. 1, commi5 e 6, del D.M. 16 gennaio 2017, o comunque firmatarie delfAccordo locale.

Gli accordi integrativi e di comparto stabiliscono i canoni di locazione nei limiti previsti dal presente
Accordo locale. Tali accordi integrativi prevedono di norma speciali condizioni per far fronte ad esigenze
di particolari categorie di conduttori, nonché la possibilita di modificare ed integrare if tipo di contratto,

Alla sottoscrizione degli Accordi integrativi e di Comparto possono partecipare i soggetti di cui al
comma & dell'art.1 del DM 16 gennaio 2017 con le finalita ivi precisate.

8. ONERI ACCESSORI

Per tutti i tipi di contratto di cui sopra si applicano i criteri di ripartizione degli oneri accessori di cui
allallegato D del D.M. 16 gennaio 2017 con acconti e verifica del consuntivo da effettuarsi a fine
gestione. Limporto cosi determinato viene ripartito e versato con le stesse modalita del canone.

10. DEPOSITO CAUZIONALE

I deposito cauzionale non pud superare le tre mensilita del canone di locazione. Le parti potranno
convenire forme di garanzia alternative al deposito cauzionale, ad esempio fidejussiont bancarie o
assicurative il cui importo non ecceda le tre mensilita di canone.

11. COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA £ CONCILIAZIONE STRAGIUDIZIALE

Per Vattivazione della procedura prevista dall'art.6 del DM 16 gennaio 2017 e dagli artt.14 del tipo di
contratto allegato A al DM citato, del tipo di contratto allegato B al DM e del tipo di contratto allegato
C al DM citato, si applica quanto stabilito dal Regolamento allegato £ del DM. /j

W
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12, ASSISTENZA ED ATTESTAZIONE

Le parti contrattuali, nella definizione del canone effettivo e delle clausole contrattuali, possono essere
assistite, a loro richiesta, dalle rispettive organizzazioni della proprieta edilizia efo dei conduttori.
Deil'assistenza si da atto nel contratto che & sottoscritto dalle organizzazioni che Fhanno prestata con
dichiarazione in calce al contratto stesso.

Uattestazione prevista dagli art.1, comma 8, 2 comma 8, e 3, comma 5 del D.M. 16 gennaio 2017, peri
casidi contratti non assistiti, & valida solo ove rilasciata congiuntamente da una delle organizzazioni
della Proprieta £dilizia e da una dei conduttori firmatarie del presente accordo, prescelte dalle parti,
anche con le modalita previste dalfart. 6, comma 3 del D.M. 16 gennaio 2017, tramite la elaborazione
e consegna del modello allegato 7 al presente accordo owvero del verbale di accordo di cui al
Regolamento aliegato E al D.M.16 gennaio 2017,

13. CANONE MASSIMO DELL'ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

I canoni massimi dell'alloggio sociale, in applicazione delfart.2, comma 3, del Decreto 22 apriie 2008,
sono individuati all'interno delle fasce di osciliazione in misura che tenga conto delle agevolazioni
pubbliche comunque erogate al locatore.

Tali agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dallart.1, comma 7, secondo
periodo, del D.M. 16 gennaio 2017, elemento oggettivo che determina una riduzione del canone
massimo, come individuato nefle fasce di oscillazione stabilite dal presente accordo.

Le modaiita di calcolo dei canoni sono quelle previste nel presente accordo come pure la ripartizione
degli oneri accessori.

14 RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELIACCORDO.

It presente Accordo, depositato con la modalita previste dell’art.7 comma 2 del DM 16 gennaio 2017,
ha durata di anni 3 a decorrere dal giorno del deposito.

Prima della scadenza ciascuna delle Organizzazioni firmatarie pud chiedere al Comune di

Giussano di provvedere alla convocazione per Favvio della procedura di rinnovo.

Trascorst infruttuosamente 30 giorni dalla richiesta la richiedente pud procedere di propria iniziativa
alfa convocazione di tutte le organizzazioni firmatarie del presente accordo. In presenza di specifiche e
rilevanti esigenze di verifica dei contenuti dell'accordo, da motivare nella richiesta, ogni grganizzazione
firmataria deil'accordo, pué richiedere al Comune di Giussano la convocazione delle parti firmatarie
anche per introdurre modifiche ed integrazioni.

Nelcaso di mancata convocazione da parte del Comune di Giussang e trascorsi 30 giorni dalla richiesta,
Forganizzazione istante pud precedere di propria iniziativa alla convocazione.

fl presente accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuove accorde. Per il periodo che
intercorre tra fa scadenza del presente accordo e fa stipula di quelio nuove, i limiti inferiori e superiori
delle fasce di oscillazione dei canoni risultanti dal presente Accordo sono incrementati applicando le
intere variazioni ISTAT dell'indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati
intervenute dal mese successivo alla data di sottoscrizione del presente Accordo, al mese precedeante
la data di sottoscrizione del nuove contratto di locazione da stipularsi.

tn caso di modifiche all'attuale regime fiscale di riferimento le paiti firmatarie si riconvocheranno per
le determinazioni in merito.

Al presente Accordo possono aderire le Associazioni sottoscrittrici della Convenzione Nazionale e/o
maggiormente rappresentative a livello locale previo benestare delle associazioni firmatarie.
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15. ALTRE CLAUSOLE

In base aHe facolta previste dal D.M. 16 gennaio 2017, in sede di accordo locale si ritiene opportuno
formulare alcune precisazioni ai testi contrattuali e di inserire le seguenti clausole:

Privacy — il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
personali in relazione ad adempimenti connessi con il rapporto di locazione {d.fgs n. 196/03 e
successivo RGE EU 679/16)

APE - Hl conduttore dichiara di aver ricevuto le informazioni e la documentazione comprensiva
dell’attestato, in ordine allattestazione della prestazione energetica dell'immobile locato,

16. ALLEGATI — Sono parte integrante del presente Accordo i seguenti allegati:

Allegato 1 - Tabelle dei canoni per zona omogenea Comune di Giussano

Allegato 2 — Contratto tipo locale, ai sensi dell'art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998 n. 431 ~
locazione abitativa agevolata {all A DM 156.1.17)

Allegato 3 - Contratto tipo locale, ai sensi delfart. 5, comma 1, della legge 9 dicembre 1998 n. 431 —
locazione abitativa di natura transitoria {all B DM 16.1.17)

Allegato 4 — Contratto tipo locaie, ai sensi del'art. 5, comma 2, della legge 9 dicembre 1998 n. 431 -
locazione abitativa per studenti universitari (all C DM 16.1.17)

Allegato 5 - allegato E al D.M. 16 gennaio 2017
Allegato 6 - Modello richiesta ed attestazione Comune Giussano

Allegato 7 - Dichiarazione a verbale del SICET Monza Brianza Leceo

Giussano il Q170 /2021

Accordo Locale Comune di Giussano




CONLA.
f1o Egidio Rondelli

SICET ASERL
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E#r trletar Htmobilitar)
Ve Medici 14 . SEREGNG » pag

Uel, & Fax (0362 2340

_CONFASIT}ARE
" to Stefanoiindita

CONFABITARE
Associazione Propriatari
Monza, Via F. Magellano 21
www.confabitaremenzabrianza.gom
380-692909¢

UNLAT
f.to Aldo Piazza

UPPRI
f.to Filippo Pellegrino

UNIONCASA
f.to Giuseppe Arena
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Allegato 1/A

ACCORDO LOCALE PER IL COMUNE DI GIUSSANO

TABELLE DEI CANONI PER ZONA OMOGENEA

Comune di Giussano
Zona Sub-Fascia 3 Sub-Fascia 2 Sub-Fascia 1
Max Min Max Min Max Min
1 Fino a 50 Mq. 115 97 96 61 60 20
1 Da 51 a 74 Mgq. 105 90 89 56 55 20
1 Da 75 a 99 Mq. 90 76 75 48 47 20
1 Oltre 100 Mq. 80 66 65 44 43 20
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ALLEGATO A
LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)
157 U Y § R ——————————— di seguito

denominato/a locatore (assistito/a da (2) in persona di
................................. ) concede in locazione al/ alla sig. (1)
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante 3)
(assistito’a da (2) ........coveeveennannn, in persona di ....veeeeeriiniii e

accetta, per s€ e suoi aventi causa,

A) I'unita immobiliare posta in ..........c.cooeeevvvvirnn... L SR il s piano

. scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o meno, ecc.)

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell’uniti immobiliare posta N eeeiriiieiire via
............................ n.......piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre
cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente
MO0 (5) 1ottt
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare :
b) prestazione energetica:.,
¢) sicurezza impianti .............cco.oouuiiiiieiniiin i

d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento ..........

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
(Durata)

Il contratto & stipulato per laduratadi .................. anni (6),dal ................. al coeviiin, ,
e alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto &
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda
adibire I'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n.
431/98, ovvero vendere I'immobile alle condizioni e con le modalita di cuj al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria
intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
In mancanza della comunicazione, il contratto ¢ rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel
caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo
adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i
quali ha esercitato la facoltd di disdetta, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di
locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in altern tiva, ad un risarcimento
pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.

88 -
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Articolo 2
{Canone)

A. Il canone annuo di locazione, secondo quante stabilite dall'Accorde territoriale tra

......................................................... e depositato il ............. presso il Comune di
.............................................. . ovvero dall’accordo integrativo sottoscritto tra .....{7} in
data ....... » & CONVENUEO T QUTO ..o oeeieenn,y , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVVETO. ... v vt vieieeeirreneranen , inn,
......... rate  eguali anticipate di ewro ............... ciascuna, alle seguenti date:
......................................................... (4)

Net caso in cui I'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornato
ognt anno nelia misura contrattata del ............... , che comunque non pud superare il 75% della

variazione Istat ed esclusivamenie nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare
secca” per la durata dell’opzione. (8)

B. il canone annuo di locazione, secondo quanto stabifito dal decreta di cui all'articolo 4, comma 3,
della legge n. 431/1998, é convenuto in €uro ................ocoveeinns . importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilic del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancaric,
OVVETO....iiiiieiannra it ceenn e . imoon L. rate  eguali anticipate di euro
......ciascuna, alie seguentidate ... (4)

Nel caso in cui ne! predetto deereto sia previsto, it canone & agglomdto annualmente nelia misura
contrattata del ..............., ,che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat ed
esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca” (8)

Articolo 3
{Deposito cauzionale e aitre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) uma somma di euro
............................. paita ............... mensilita (9) del canone, non imputabile in conto canoni
¢ produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo
che la durata contrattuale minima non sia, ferma fa proroga del contratto per due anni, di almeno 5
anni o superiore. I} deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa
vetifica sia dello stato dell'unitd immobiliare sia deli'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Eventuali altre forme di garanzia:............. (10}

Articolo 4
{Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia ¢ delle finanze ai sensi deil’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce allegaro A.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giomi datla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'ndicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presse il locatore (o il suo amministratore o Iamuiministratore
condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con i
pagamento della prima rata del canone annuale, il condutiore versa una quota di acconto non
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superiore a queila di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente (11), Per le spese
di cui al presente articolo il conduttore versa una quota dieuro...............
salvo conguaglio (12).

Articolo 5§
{Spese di bollo e di regrisirazione )

Le spese di botlo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
[l locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata conninicazione al
conduttore - che corrisponde Ja quota di sua spettanza, pari alla metd - e all’ Amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 legge 431 del 1998,

Le parti posscno delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini defla stipula del contratto medesimo. (13)

Articolo 6
{Pagamento}

Il pagamento del canone o di quant'aitro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titofo. Il marncato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'aitro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilita del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanta
previsto dall'articolo 53 della legge 27 lugtio 1978, n. 392.

Articoio 7
{Uso)

Limmobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore ¢ delle seguenti
persone attualmente con fui conviventi ...,

Salvo espresso patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocazione e di comodato sia totale sia
parziale. Per la successione nel contratto si applica Particolo 6 della legge n. 392/78, nel testo
vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 8
(Recesso def condutiore)

E' facolta del conduttore recedere dal contratio per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
{Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato I'unita immabiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso

convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritivo delle chiavi, costituendosi

da quel momento custode della stessa. 1 conduttore si impegna a riconsegnare Tunita immobiliare

neilo stato in cui I'ha ricevuta, salve il deperimente d'uso, pena il risarcimento del danno; si

impegna, aliresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal

caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare (e \{{
deliberazioni dell'asscmblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere aiti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unita immobiliare, ai sensi dellarticolo 1590 del
Codice civile di quanto segue:
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Articolo 10
(Modifiche e dannij

It condutiore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, ¢ agli implanti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
{(Assemblec)

H conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
detiberazioni defl'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritte di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanio stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'arfa si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale case (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 12

{Impicanti)
It conduttore - in caso d'instaliazione sullo stabile di antenna televisiva centealizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzaio a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto aftiene all'impianio termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.igs n.
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.

Articolo 13
(Accesso)

[} conduttore deve consentire Paccesso allunitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonche ai toro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unitd immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esciusione det giorni festivi oppure con le seguenti modalita:

Articolo 14
(Commissione di negoziazione paritetica e concilivzione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture & dei trasporti di 4
concerto con it Ministro dell’economia ¢ delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
deila fegge 431 del 1998, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accorde territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del
locatore e del conduttore.

L'operato deila Commissione ¢ disciplinate dal documento -Procedure di negoziazione ¢
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”™, Allegato E al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali,

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 15
Varie}

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, ¢ ai fini delta
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nej locali a jui locati ¢, ove egli pit non K
occupi 0 comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato Fimmaobile
locato.

Qualunque modifica ai presente contratto non pud aver ogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto.

Tlocatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi | propri dati personali
in refazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione {d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente conteatto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civite, dalle leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comunque datle norme vigenti e dagli usi
iocali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed
all'Accordo definito in sede locale.

A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, e parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 3 (Deposito cancionale ¢ altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento, risoluzione), 9
{Consegna), 10 (Modifiche ¢ danmi), 12 (lmpiantii, 13 {decesso). 14 (Commissione di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale) ¢ 15 (Varie) del presente contratto.

Hlocatore ,.o.ooovvueiviiii

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome ¢ cognome; luogo ¢ data di nascita; domicilio e codice fiscale, Se
il contratto & cointestato a pil persone riportare 1 dati anagrafici ¢ fiscali di tutti. Per le personc giuridiche,
indicare: ragione sociale, scde. codice fiscale, parlita FVA, numero discrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita del fegale rappresentante,
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(2) L'assistenza & facoltativa.

{3) Documenio di riconoscimentor tipo ed estremi, Nel caso in cui if conduttore sia cittading
exiracomunitario, deve esscre data comunicazione all'autorith di P.S.. ai sensi dellarticolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

{#) Cancellare la parte che non interessa.

(5} Pescrivere la porzione locata. Precisare alirest che il conduttore avra Puso condiviso di servizi e spazi
comuni. che il locatore si riserva la residua porzione con facoltd di locarla e che il canone di cui alban, 2 &
stato imputate in proporzione alla sua superficie.

(6} La durata minima ¢ di anni tre.

{7} Indicare © soggetti solloscrivori dell’ Accordo integrativo (Proprietd. Gestore. Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprietd edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(8) Nel caso in cui i locatore opti per I'applicazione della cedolare secca, & sospesa, per un periodo di tempo
corrispondente alla dwata dell’opeione, la facolid di richiedere Paggiornamento del canone, anche se
prevista nel contratio a qualsiasi titolo, inclusa ls variazione accertata dallIstat dell’indice nazionafe dei
prezzi at consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi nelianno precedente.

L’applicazione della cedolare secca ¢ sostitwtiva dell'IRPEF ¢ delle relative addizionali, nonché delie
imposte di bolio e registro, ivi comprese quelie sulls risoluzione ¢ suile proroghe del contratto.

(%) Massimo re mensilita.
{10) indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o alire

(11} Per le propricta di cai ali*art, 1 commi 5 ¢ 6 del DM Ministro delle Infrasirutture ¢ dei trasporti ex arl. 4
comma 2 della Legge 431/98, ¢ comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, wilizzare la
segucnte formulazione, sostitutiva dell"intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per e quote di competenza esposte all’articolo 4, je spese che in basc alla
Tabelia oneri accessori, allegato 13 al decreto emanato dal Ministro defle infrastrutivre e dei trasporti di
concerte con il Ministro dell’economia ¢ delle finange ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della tegge n. 431/98
- ¢ di cui il presente contratto costituisce Iallegato A - risultano a carico deflo stesso. Di tale Tabella la
locatrice ¢ il condluttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

Ie sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetli deve avvenire entro sessanta piorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamente, il condutiore ha diritto di ottenere Findicazione specitica delle spese
anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (¢ it suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi defle spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il condutiore versa una quota di
aceonto non superiore a quelta di sua spettanza risultante dat consuntivo delfanno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'onitd immobiliare locata ¢ delle relative pestinenze af
godimento dele pard e dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate. che il conduttore
approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparlo delle relative spese:

a) SPEse ERNEIat L.iiiiiieie e
b) SPESC ASCENSOIC vivvevniiireeeraees

c} spese riscaldamento ...

d) spese condizionamento ... v
[ I

f)

23 IO .

La locatrice. esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di wtilizzazione defle unitd immobiliad o di interventi comportanti modifiche agli impianti. si
riserva il divitto di adeguare le quote di ripastizione delle spese predette. dandone comunicazione lempestiva
¢ motivata al condutiore, Le nuove quote. cosi determinate. vengono applicate & decorrere dall'esercizio
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conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cuj all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze aj sensi
del’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenutl dabla locatrice per la fomitara dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali 'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabetla di cui al presente articolo. 1f conduttore & tenuto al rimborso di fali costi, per la quota di sua
competenza.

IT conduttore ¢ tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che questultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della focatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguagiio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla
richiesta della locatrice, fermo quante previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare & di @UIO wevnnoveeeeeeeeenon , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

salvo conguaglio.
(12} Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ecc.

(13) Nel caso in cui if locatore opti per I'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione,
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ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1)

I/La  SIZ/SOC. (1) tovriiiroer e e, di seguito
denominato/a locatore (assistito/a da (2) ..............eu..... inpersonaidt oo e esinians )
concede in locazione al/ alla sig. (1) ...c..oeeviiiiiiniiieiiee e, di seguito denominato/ a
conduttore, identificato/a mediante (3)..............cccooiiiiieiirieieea (assistito/ a da
() o cmsanssonses inpersona di......ooceviniiiiiiiiiini, ), che accetta, per sé e suoi aventi causa,
A) I"unita immobiliare posta in .........c.cevvevvevnnrnnnnn. VI8 i, | (R piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMUNE O IMEMNO, ECC. ) 1.utntniiiit ittt ea et ctes o eern et eatet et et s ee e e e eneeanensesasnesnsessnnes

non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unita immobiliare posta N ceeririeriiiiieieiiiiiis via
............................ M. .......piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre
cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente
e T O,

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare : .........veeeereeeseeeee e
D) prestazione energetiCar. .. ....iiviiiiiiiriii e s e et e
C) SICUIEZZA MMPIANTE 11 eivvvuieieirreriiiirieniiisssesessaeesrnnesernnnressssassrsennsssssenssstenn s eenes
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... 1|1 ———————

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

Il contratto & stipulato per la durata di .................. mesi/giorni (6), dal ............. al
................... , allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna
disdetta.

Articolo 2
(Esigenza del locatore/conduttore) (4)

A) 1l locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce

I’Allegato B - e dall'Accordo territoriale tra ..............ccvueeeevennnen.n, depositato il .................
presso il Comune di ................, ovvero dall’Accordo integrativo sottoscritto tra.......... in
1 F:) c: DR, (7) dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorieta del
o, 38421 1o LR » © che documenta, in caso di durata superiore a 30 giorni,




A

(U]

i~

B) Ai sensi di quanto previsto dall*art. 2. comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture e
trasporti, ex art. 4 comma 2 legge 431/98, e dall’Accordo territoriale tra........oooeveeeriinn

depositato il ............. presso i Comune di ..ol , ovvero dall’ Accordo integrativo
sottoscritto tra........ {(Tyindata............. le parti concordano, assistite con il supporto, quanto al
locatore da ... in persona di ....... e quanto al conduttore da ....... inpersona di ........... che la
presente locazione ha natura transitoria per i seguente
TIOLEVIO . oot ettt et et e e e e

{1l presente periodo non si applica ai contraili con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 3
{inadempimento delie modalitd di stipula)

It presente contratto € ricondotto alla durata prevista dall’art. 2 comma | della legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dail’art, 2, commi 1, 2, 3,
4, 5 e 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture e dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma
2 della legge 431/98,

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato fa disponibilitd dell'alloggio alla scadenza
dichtarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, senza giustificato motivo,
nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato ta detta disponibilita, a tale uso, it conduttore
ha diritto al ripristine del rappotto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1. delia
legge n. 431/98 o, in allernativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita delf'ultimo
canone di locazione corrisposto,

(1l presente articolo non si applica ai contrafti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 4

(Canonej
A, Il canone di locazione & convenulo N EURD oo , importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
BANCArIO, OVVEIO .. v e i L rate eguali anticipate di euro
.................. ciascuna, alle seguentidate: ... ()

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
dell’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo guanto stabilito dall*Accordo territoriale
depositato il ......... presso il Comure di ........, , ovvero dall’Accordo integrativo {7} sottoscritio
tra....... indata......... . S CONVENUIO 0 CUMD vovvvivieiniriiiineiiaareae . importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvere a mezzo di bonifico bancatio, ovvero
.................... , inn.L rate eguali anticipate di euro ... clascuna, alle seguenti
dater e (4}.

(Il periodo B non si applica nel contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

€.  canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui alfarticolo 4, comma 3, della

legge n. 431/1998, £ convenuio in ewro................. , che il conduttore si obbliga a corrispondere
nel domicilio del iocatore ovvere a mezzo di bonifico bancario ovvero.........o.oocoiii.. , I n,
............... rale  eguali anticipate di euro ........... ciascuna, alle seguenti date:
...................................................................... G

(Il periodo C nun si applica af contratti con durato pari 12o infericie ai 30 giorni)
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Articolo §
{Depositeo cauzionale ¢ altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, guictanza) una somma di euro
................................ parian. ......... mensilita del canone (8), non imputabile in conto canoni
¢ produttiva di interessi legali, riconosciuti al condutiore al termine della locazione. 1 deposito
cauzionate cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
jimmobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale,

Altre forme di SAPANIZIB ... i e ')

Articolo 6
(Oneri aceessort}

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi deiParticolo 4, comma 2, delia legge n. 431/1998 ¢ di cui il
presente contratto costituisce 1" Allegato B.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/fcomuni a carice del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere lindicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o Famministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente, (10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ........).
Per fe spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di ewro..... ... (11}, salvo
conguagiio.

(1l presente articolo non si applica ai centratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
(Spese di bollo e regisirazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore,
Il iocatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al
conduttore - che corrisponde [a guota di sua spettanza, pari alla meta - e all’ Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431/98,

Le parti possono delegare alla registrazione de! contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

(1l presente articolo non si applica ai contratti con dwrata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
{Pagamento)

il pagamento del canone o di quant'attro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del condustore, qualunque ne sia il titolo. H mancato puntuale
pagamento, per qualunque causa. anche di una sola rata def canone (nonché di quantaltro dovuto,
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ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dalt’articolo 55 deiia legge n. 392/78.

Articolo 9
(Usa)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone  attualmente  con  lui  conviventi:

Salvo patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte,
["unitd immobiliare, pena la risoluzione di diritto del coniratto. Per la successione nel contratto, si
applica Farticolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte
costituzionale 1. 404 del 1988.

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

i conduttore ha facoltd di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno ... prima.
(1 presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 11
(Consegna)

tl conduttore dichiara di aver visitato 'unitd immabiliare locatagli, di averla trovata adatta ali'uso
convenuto ¢, pertanto, di prenderfa in consegna ad ogni effetto col ritiro defle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare M'unitd immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento deilo stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta delio stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso victato al conduttore compiete ati e
tenere comportamenti che passane recare molestia aghi altet abitanti deilfo stabile.

Le parti danno atto, in refazione allo stato dell’unitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile, di quUaMo SEEUE ... .ottt / di quanto risulta
dali'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12
(Modifiche e danni)

il conduttore non pud apportare aleuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ad alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
tl conduttore esonera espressamente il Jocatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli det servizi. -
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Articolo 13
(Assemblee)

il conduttore ha diritto di voto, in fuogo del proprietario deff'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni defl'assemblea condominiale relative alie spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento ¢ di vondizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori.

I presente articolo won si applica ai contraiti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 14
(Impianti)

H conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato & far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduitore, if quale
nulla pué pretendere a qualsiasi fitolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi defla normativa del d.lgs
n.192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione,

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15
(decesso)

lI conduttore deve consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonche ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola ~ ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare I'unita immobiliare, in caso di recesso anticipato
del conduttore. questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:
................................................................................................. (4)

(1l secondo periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16
{Commissione di negoziazione paritetica ¢ conciliazione Stragindiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia ¢ defle finanze, emanato ai sensi defl’articola 4,
comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti aife rispettive
organizzazioni firmatarie dellAccordo territoriale sulla  base delle designazioni,
rispettivamente. del locatare e del conduttore.

L'operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Prdcedure dj negoziazione ¢

e 'l\
il NL
[

C O
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento delta Commissione™ Allegato E,
al sopracitato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 17
Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non li
occupi 0 comunque detenga, presso {'ufficio di segreteria del Comune ove & situato l'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzane reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della fegge n. 431/98 ed all'Accordo
territoriale,

Altre clausole ...... OO et

A mente degli articoli 1341 e 1342, dei Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Eyigenza del locatore/conduttore). 3 (Cessazione delle condizioni di transitorietd), 4 (Canone), 5
(Deposito cauzionale e altre forme i garanzia), 6 (Oneri gecessori), 8 (Pagamento, risoluzione), 9
(Usa), 10 {Recesse del conduttore), 11 (Consegna). 12 {Modifiche ¢ danni), 14 (Impianti). 15 (decessoj, 16
(Commissione di negoziazione paritetica ¢ conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto,

[l locatore
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NOTE

(1} Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo ¢ data di nascila; domicilio e codice fiscale. Sc
it contratio € cointestato a pit persone riportave i dati anagrafici e fiscali di wut. Per te persone giusidiche,
indicare: ragione sociale. sede, codice fiscale, partita IVA, numero discrizione at Tribupale; nonché nome,
cognome, luoge e data di nascita del legale rappresentanie.

(2) L'assistenea ¢ fucohtativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'auntoritd di P.S. ai senst dell'articolo 7 dei decreto
legistativo n. 286/98.

{4) Cancellare la parte che non interessa,

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra 1"uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il focatore si riserva fa residua porzione con facoltd di focarla e che il canone di cui all’art, 2 &
stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata massima & di mesi diciollo.

{7) Indicare i soggetti sottoscritiori dell’Accordo integrative (Proprietd, Gestore, Cooperative, Impresa di
costruzione., Comune, Associazieni dells proprietd edilizia ¢ Organizzazioni dei conduttori)

(8) Massimo tre mensilitad.
(9} Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di ety ¢ altro.

(10} Per le proprietd di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture ¢ dei frasport ex art. 4
comma 2 deila legge 431/98. ¢ conungue per gli immobili post in edifiei non condominiali, utilizzare la
seguente formulazione sostitutiva deli’intero articolo:

Sone a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all”articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessort, allegato B af decreto  emanato dal Ministro delie infrastruiture e dei trasposti di
concerte con il Ministro dell”economia ¢ delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 delia legge n. 431/98
- e di cui il presente contrallo costituisce I'aliegato B - risuftano a carico dello stesso, Di tale Tabella la
locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giomni dalla richiesta,
Prima di effettuare il pagamento, il condutlore ha diritio di otteneve l'indicazione specifica delle spese
anzidete e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre dirito di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali ~ presso il focatore (o i} suo amministratore, ove esislente) dei documenti giustificativi delle spese
effettuate. Insieme con il pagamento debla prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di
acconto non superiore a quetla di sua spettanza risultante dal consuntivo deil'anno precedente.

L& locatrice dichiara che la quota di partecipazione deli'unitd immobiliare locata e delle relative pertinenze ai
godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguilo riportate, che it conduttore
approva ed espressamente accetla. in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:

ayspese generall oo

b} spese ascensore ... TP
c) spese riscaldamento .............. R
d) spese condizionamento ...
e T

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi avtorizzati o di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di uitlizzazione delle unita immaobiliart o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si
riserva i diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette. {fﬂndTD&? comunicazione tempestiva
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e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successiva a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito datla locatrice, il
conduttore pud adire ta Commissione di negoziazione paritetica di cui aflarticolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con it Ministro dell’economia ¢ delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, defla legge 431/98, ¢ costituita con le modalita indicate ali'articolo 14 del presente
contratto,

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fomitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali 'immobile risulti dotato, secondo guanto previsto
dalta Tabella di cui al presente articolo. Ii conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese  che questultima
sosterrd per tali servizi, una somma minima pari a queila risultante dal consuntivo precedente. E in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versalo cntro sessanta giorni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 delia legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di CUrO oovovneeeeeeeroniil, , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

salvo conguaglio.

(i1} indicare: mensile, bimestrale, trimestrate ecc.

(12) Nel caso in cui il locatore opti per P'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

a17 Gazazrry Uhrietas perea Revunniies Traniana Serfe geterate - n. 62



15-3-2017 Gazzerra UFriciaLE pELLA REPUBBLICA [TALIANA Serie generale - n. 62

ALLEGATO C

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 3, comma 3)

I/LA (1) oo di seguito denominato/a
locatore (assistito/a da (3)............ 10 PELSONG B ..cvomminsmmiss iiisiiisanemmmmmn ) concede in locazione
"X )

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (4) .............ovveeeeeeeeeeeeninii
(assistito/ a da (3) ....coeuvnenn. in persona di ...........coociiieinnnl ), che accetta, per sé e suoi

aventi causa,

A) Iunitd immobiliare posta in ...........cocevvevrvvnennn... T T | T piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMIUNE © MEMNO, BCC. ) tuuiuiuiinintietietnttareaeasaet e ettt et e e e e e e

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unita immobiliare postain .................. ViBrwr s i | S
piano ...... scala ...... int. .....composta din. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente modo: (6)

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)
Il contratto & stipulato per la durata di ................ HIEST (T) Al iciniinniinomnnnansonsrsosmussnns al
.......... seseeeennennnen.. Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale

periodo se il conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi
prima della data di scadenza del contratto.
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Articolo 2
(Neatura transitorica)

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipwlato ai sensi dellarticolo 5, comma 3, della

fegge n. 431098, tra o, depositato il .................. presso it Comune
di , le pam concordano che la presente focazione ha natura transitoria in
quanto il conduttorg espressameme ha l'esigenza di abitare Fimmobile frequentando i} corso di studi
di.oooon, PEESSD i e (8}

Articolo 3

(Canone)

A, 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra

O SO P R e depositato i ............. presso il Comune di
.............................................. , ovvero dell’accordo integrativo sottoscritto tra ......(9) in

L, € Convenuto in 8Ws .o iniienn. . che il condutiore si obbliga a corrispondere nei
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero.........c.o..iiirieiieiiiiin, , M.
......... rate  eguali antjcipate di euwro .................. ciascuna, alle seguenti date:
......................................................... (%)
B. [l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 4,
defla legge n. 431/1998, & convenuto in ewro .....o.oooovveeeeine, , imperto che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVEIO. oot cit it ien e e ey in 0o o rate  eguali anticipate di euro
........................ ciascuna, alfe seguentidate ... (B)

Articolo 4

{Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contralto, il conduttore versaimon versa {5) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di ewro
.................. pari a2 n ... mensilitd del canone (10), non imputabile in conto canoni ¢
produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. 1 deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dellunita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di Saranzifl ... e (1t)

Articolo §
(Oneri accessori)

Per gii oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi del’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce I Allegate C.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare it pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle
spese anzidette e ded criter? di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il jocatore (0 il suo ammJnists'atore o l'ammin/i_‘slratore
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condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delie spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, if conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto defl'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia eletirica, acquia,

gas, telefono e altro ..., ).
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (13}, salvo
conguaglio.

Articolo 6
{Spese di bollo ¢ di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore,
11 locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - ¢ al’amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431 del 1998.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula dei contratto medesimo. (14)

Articolo 7
{Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. 1§ mancato puniuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quantaltro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto safvo guanto
previsto dall'articolo35 della legge n. 392/78.

Articolo 8
{Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, I'unita
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9
(Recesso del conduttore)

11 conduttore ha facolta di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facolta & consentita anche ad uno o pit
dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei
confronti degli altri, ferma restando la solidarietd del conduttore recedente per i pregressi periodi di
conduzione.

Le modalita di subentro sono cosi concordate tra [e partiz ...........coovveevrvvieesieiniinn,
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Articolo 10
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato ['unitad immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro detle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. 1l conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si
impegna altrest a rispettare le norme del regolamento delio stabile ove esistente, accusando in taf
caso ricevuta deflo stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare Je
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. £ in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
lenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dellarticole 1590 del Codice civile
di QUARLOD SEEURS: L.viiiiiiiir it e e e e RSP ovvero di
quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (5)

Articolo 11
(Modifiche e danni)

IT conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed atla Toro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi,

Articolo 12
(Assemblee)

H conduttore ha diritto di voto, in tuogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione det servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza vato, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da aimeno tre conduttori.

Articolo 13
{hmpianti)

H conduttore - in caso di installazione suilo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
aulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene ali'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.lgs
192405, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo ¢ di
manutenzione.
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Articolo 14
(Accessi)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'uniti immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbianc - motivandaola - ragione,

Nel case in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato det conduttere, locare
Punita immobiliare, questi deve consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalitd: ...

Articolo 15
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragindiziole)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutiure e dej trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato af sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmatarie defl'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del
conduttore.

L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
concitiazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E, al
citato decreto,

La richiesta di intervento detla Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali,

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 16
{Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, ¢ ai fini delia
competenza a giudicare, if conduttore elegge domicilio nei locali a Iui locati e, ove egli pil non li
occupi o comundque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato immobile
locato.

Qualunque modifica ai presente contratto non pué aver luogo, € non pud essere provata, se non con
atto scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi | propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione {d.Igs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto fe parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque daltle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agh articoli 2 ¢ 3.

Altreclausole ..o
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A menle degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano 1 patt di cud aghi
articoli 2 {Natura transitoriaj. 4 (Deposito cauzionale e aftre forme i goranziq), 3 (Oneri accessori}, 7
(Pagamenio, risofuzione). 9 (Recesso del condunores. 10 (Consegnay. V1 (Modifiche ¢ danmi). 13 (lmpianti).
14 (dccessi), 15 (Commissione di negoziazione paritetica). 16 (Varie) dei presente conlrailo,

Hiocatore ..o,

[f conduttore ..................... e .

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome ¢ cognome; fuogo ¢ data di nascita; domicilio ¢ codice fiscate. Se
il contratto ¢ cointestato 4 pill persone riportare i dati anagrafici e liscali di i, Per fe persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, scde, codice fiscale. partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunales nonché nome,
cognome, luogo ¢ data di nascita del legale rappresentante,

(2) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luoge e data di nascita; domicilio e codice fiscale, Se
i contratto & cointestato a pili persone riportare i dati anagrafici e fiscali f tuti. Per le Aziende per il dirino
alio studio indicare: sede, codice fiscale. nonché nome, cognome, luogo ¢ data di nascita del legale
Fappresentante.

(3) L'assistenza & facoltativa.

(#) Documento di riconoscimento: tipo ed estremiz Nel caso in cwi il conduttore siz cittadino
extracomunilario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi deilarticolo 7 del decreto
legistativa n, 286/98.

(5) Cancellare la parte che non interessa,

{6} Desceivere Ia porzione locata, Precisare aftresi che il conduttore aved I'uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all’art. 2 ¢
stato imputato in proporzione sfla sua superficie.

(7) La durata minima ¢ di sei mesi ¢ guella massima di trentasci mesi.

{8) Indicare ii corso di laures o di formazione post-laures (quali master. dottorati, specializzaziont o
perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza. presso Universith, o sedi universitaric
distaccate. ¢ comungue di istituti di istruzione superiore, disciplinati dal Regio decreto 31/08/1933 n. 1592 ¢
dalta legge 21/12/1999 n. 508, \

(9) Indicarc i soggetti sottoserittori dell”Accordo integrativo (Propricta. Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni defla proprietd editizia e Organizzazioni dei conduttori).

(10} Massimo tre mensilitd,
(11} Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanza di terzi o altro.

{12) Per le proprietd di cui all’art, § commi 5 ¢ 6 del DM del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti
di concerte con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ex arl. 4 comma 2 della legge 431/98, ¢
comungue per gli immobili posti in edifici non condominiati. wtilizzare la seguente formulazione
sostitutiva dell"intero articolo:

Sono a carice del condultore, per le quote di competenza esposte all’articols 4, le spese che in base alla
Tabetla oneri accessori. Allegato B2, al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di
concerto con i Ministro dell’cconomia ¢ detle finanze ai sensi de]l’urt}coio 4. comma 2 della legge n,
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431/98 - ¢ di cui il presente contratio costituisce I'Allegato C - risultano a carico dello stesso. Di tale
Tabeila la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conescenza,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzideiti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuarc il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei ¢riteri di ripartizione. Ma inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore {0 il suo amministratore, ove esistente} dei document
giustificativi delle spese effertuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, if
conduttore versa una guota di acconto non superiore a quella di sua spettanza visultante dal consuntivo
dell’anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata ¢ delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate,
che il conduttore approva ed espressamente acceita, in particolare per quanto concerne il riparto delle
refative spese:

a}spese generali ...

b) spese ascensore

La iocatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti medifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate
a decorrere dall'esercizio successivo a quellfo della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con
quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pué adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui
all'articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastratture ¢ dei trasporti di concerto con il
Ministro dell’cconomia e delle finanze ai sensi delf’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita
con le modalitd indicate all*articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fomituma dei servizi di
riscaldamento/reffrescamento/condizionamento dei quali Pimmobile risulti dotato, seconde quanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. I conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza,

If conduttore & tenuto a cotrispondere, a titelo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ubtima
sosterrk per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in
facolti della locatrice richiedere, a titole di acconto, un maggior importo in funzione di documentate
variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta
giorni dalfla richiesta defla locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n.
392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare ¢ di euro .....coooveniiinn, , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

salvo conguaglio.

{13} indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(14) Nel caso in cui il locatore opti per {"applicaziene della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quelfa sulta risoluzione,
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ALLEGATOE

PROCEDURE DI NEGOZIAZIONE E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE NONCHE’ MODALITA’ DI FUNZIONAMENTO DELLA
COMMISSIONE

Articolo 1
(Ambito di applicazione)

[l presente Allegato stabilisce, in attuazione dell’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’'economia e delle finanze ai sensi
dell'articolo 4, comma 2 della legge n. 431 del 1998 “le procedure di negoziazione paritetica e di
conciliazione stragiudiziale nonché le modalita di funzionamento della Commissione” attivate in
relazione alle situazioni indicate dai commi 2,3,4,5 dello articolo 6:

- controversia che sorga in merito all'interpretazione ed esecuzione dei contratti nonché in ordine
all'esatta applicazione degli Accordi territoriali o integrativi;

- attestazione della rispondenza del contenuto economico e normativo del contratto agli Accordi di
riferimento;

- variazione dell'imposizione fiscale gravante sull'unita immobiliare locata, nonché sopravvenienza
di altro elemento o condizione che incida sulla congruita del canone della locazione in pil o in
meno, rispetto a quella in atto al momento della stipula del contratto, per la rinegoziazione tra le
parti del nuovo canone da corrispondere;

- accertamento, con riferimento ai contratti di natura transitoria, delle condizioni di permanenza o
cessazione dei motivi di transitorietd e rinegoziazione delle condizioni di durata e di ogni altra
clausola contrattuale.

Articolo 2
(Richiesta per ['avvio della procedura)

La parte interessata ad attivare la procedura rivolge ad una delle Organizzazioni della proprieta
immobiliare o dei conduttori firmatarie dell’accordo territoriale, richiesta per la procedura di
negoziazione paritetica e conciliazione presentando istanza nelle forme previste
dall’Organizzazione .

L’Organizzazione, valutata ’ammissibilita della richiesta, indica il negoziatore.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.
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Articole 3
{Comunicazione)

Il negoziatore indicato provvede, nel termine di 7 giorni dalla presentazione, a dare comunicazione
ali’altra parte della richiesta ricevuta allegando I’istanza sotioscritta dal richiedente, copia del
presente Allegato E e dichiarazione di adesione alla procedura.

Tale dichiarazione contiene Pindicazione della Organizzazione scelta dal ricevente ¢ la
sottoscrizione da parte del negoziatore da questa nominato.

Trascorsi 20 giorni dal ricevimento, in assenza della adesione ovvero in caso di esplicito rifiuto,
I"Organizzazione comunica alle due parti il mancato esito.

Articolo 4
(Ruolo, obblighi e condotta dei negoziatori)

I negoziatori non assumono poteri decisionali o arbitrali e sono tenuti a svolgere il loro ruofo con
diligenza e imparzialitd con la finalita di consentire alle parti, con if necessario apporto di
competenza ed esperienza, il raggiungimento di un accordo.

E’” loro obbligo astenersi dal partecipare alla procedura, ovvero di sospenderne il proseguimento se
iniziata, ove ravvisino motivi, anche sopraggiunti, connessi ai rapporti con le parti, che
costituiscano possibile pregiudizio all’ imparzialita nello svolgimento dell’incarico.

E* loro obbligo astenersi dall’assumere il ruolo di difensore o arbitro o conciliatore in qualsiasi
procedimento di natura contenziosa instaurato tra le parti.

E” loro obbligo portare a termine le procedure di negoziazione per le quali sono stati nominati. Sclo
nel caso di comprovata impossibilitdi a proseguire I'adempimento dell’incarico ricevuto,
POrganizzazione di riferimento nomina un nuovo negoziatore.

Articolo 5
(Obblighi di riservatezza)

La procedura di negoziazione & riservata ¢ non & consentita la verbalizzazione di qualsiasi
dichiarazione, comunicazione e scambio di informazioni.

E® vietato a negoziatori, parti, tecnici, consulenti ¢ comunque ad ogni altro partecipante alla
negoziazione ed agli incomtri conseguenti, di comunicare a terzi quanto appreso nel corso della
procedura.

E” altresi vietato, in ogni eventuale procedimento giudiziario o arbitrale o conciliativo relativo alla
stessa controversia, avvalersi delle informazioni di cui i partecipanti abbiano avuto conoscenza
in ragione della loro presenza alla procedura.

Le parti si impegnano ad astenersi dal chiamare il negoziatore ovvero chiunque abbia partecipato, a
qualsiasi titolo, alla procedura, a testimoniare, nel corso del giudizio eventualmente promosso sulla
stessa controversia, in merito ai fatti ed alle circostanze di cui essi siano venuti a conoscenza in
ragione della procedura

I negoziatori ed ogni eventuale collaboratore sono tenuti al rispetto di quanto previsto dal D. Igs
n.196 del 2003.

— 14—
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Articole 6
(Awio della procedura)

Con il ricevimento dell’adesione da parte della Organizzazione scelta dal richiedente, la
Commissione, composta dai due negoziatori indicati, & formalmente costituita.

I negoziatori, nel primo contatto, esaminate attentamente le caratteristiche delia controversia,
valutano in particolare se, data la natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti, sia
possibile ¢ opportuno formutare una proposta di definizione senza necessitda di un incontro di
negoziazione, comunicandola alle parti per I"accettazione. Ove si ritenga opportuno tenere un
incontro di negoziazione, stabiliscono concordemente una data e una sede dandone comunicazione
alle parti. Possono indicare alle parti documenti, certificazioni, conteggi e ogni altro elemento utile
alla Commissione per una corretta ¢ informata disamina della materia.

| negoziatori concordano le modalita di svolgimento delle necessarie attivita di segreteria connesse
all’espletamento della procedura.

Articolo 7
(Nomina di consulenti)

Ove la particolare natura della controversia lo richieda, le parti possono concordare fa nomina di un
consulente tecnico terzo sulla base di criteri di scelta condivist e il cui onere ricade sulle due parti in
uguale misura.

Articolo §
(Proposta di risoluzione)

Al termine della procedura, la Commissione, ove richiesto concordemente dalle parti, formula, non
oltre 60 giorni dalla sua costituzione, una proposta di verbale di accordo che, sottoscritto dalle parti,
definisce la controversia quale atto transattivo ai sensi dell"articolo 1965 del Codice civile.

Il verbale stabilisce altresi ogni conseguente adempimento fiscale e contrattuale a carico delle parti,
compresa la possibilitd dei stipulare un nuovo contratto, per assicurare compiuta attuazione
dell’accordo.

1701858







RICHIESTA DIATTESTAZIONE BILATERALE EX D.M. 16.01.2017 - COMUNE DI
I sottoscritti

Sig./ra CE residente  a

, Via n° in qualita di locatore '
e Sig/ra ' CF. residente a

, Via n® in qualita di conduttore

richiedono |'attestazione relativa alla seguente locazione ed allo scopo comunicano, sotto la propria responsabilita

IMMOBILE LOCATO in Via
n° piano Foglio , mappale , sub

TIPOLOGIA DEL CONTRATTO: ()Abitativo () Studenti Universitari () Transitorio
DURATA DEL CONTRATTO :

Elementi di tipo A

Bagno interno completo di tutti gli elementi e con almeno una

Al , . ' ] ,
finestra o impianto di areazione meccanica
A2 Impianti tecnologici essenziali e funzionanti
Elementi di tipo B
B1 Cucina abitabile con almeno una finestra
B2 Ascensore per unita abitative situate al 2° piano o piano superiore
B3 Stato di manutenzione e conservazione dell’unité immobiliare normale
84 Impianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-sa-

nitarie e di sicurezza vigenti alla data di stipula del contratto
BS Riscaldamento centralizzato o autonomo
Elementi di tipo C

Doppio bagno di cui almeno uno completo di tutti gli elementi e con

C1 ; ; g : , .
almeno una finestra o dispositivo di areazione meccanica

Cc2 Posto auto scoperto regolarmente assegnato

c3 Giardino condominiale

Cc4 Stato di manutenzione e conservazione dell’unitd immobiliare buono
Stato di manutenzione e conservazione dello stabile normale in tuttii

C5 suoi elementi costitutivi: impianti tecnologici comuni, facciate, coper-

ture, scale e spazi comuni interni
ceé Porte blindate e/o doppi vetri
c7 Prossimita dell’abitazione all’insieme dei servizi: trasporti, esercizi

commerciali e servizi sociali

Elementi di tipo D

D1 Presenza di elementi accessori: balconi o terrazzo

D2 Presenza di elementi funzionali: cantina o soffitta

D3 Appartamenti con vetusta inferiore a 30 anni, tranne che si tratti di

immobili di pregio edilizio, ancorché non vincolati ai sensi di legge

D4 Presenza di impianto di aria condizionata

D5 Impianto d'allarme funzionante

D6 Giardino privato o spazio aperto esclusivo

D7 Autorimessa o posto auto coperto (esclusivo o in comune)
Appartamenti fatti oggetto, negli ultimi 10 anni, d'intervento edilizio manu-

D8 tentivo per il quale é richiesta in Comune la Comunicazione di inizio attivité

o altra procedura amministrativa
D9 Immobile rientrante in classe energetica da A a D

=D T A



CALCOLO CANONE CONCORDATO

Coeff Sup Tot
Appartamento 1
Spazi comuni {locazione
parziale)
Autorimessa 0,5
Superficie Posto auto 0,25
Balcani, terrazze, iastrici 0,25
Cantine, soffitie 0,25
Superficie scoperta 0,1
Totale Superficie
Zona
Canone N° Elementi
€/Mg Min / Max
concordato — -
Val Minimo / Massimo
Val concordato
ALLOGGIO AMMOBILIATQ: (aumento fino ad un max del 15%) SIi() NO()-
Maggiorazione mobilio applicata: %
MAGGIORAZIONE DURATA CONTRATTUALE:
- per durata di 4 anni del 2% ( )
- per durata di 5 anni del 4% ( )
- per durata di 6 anni del 6% ( )
Il Sig./ra locatore/delegato . della parte locatrice e/o il Sig/ra

conduttore/delegato della parte conduttrice dichiarano che i dati sopra
comunicati sono stati dagli stessi rilevati ¢ verificati. Pertanto, riconoscendo che I’ Attestazione sara rilasciata,
secondo quanto previsto dal D.M. 16/01/2017, sulla base di quanto dichiarato dagli stessi, sollevando
espressamente I"Organizzazione e I’Organizzazione
da qualsiasi responsabilitd derivante da errori, omissioni o asseverazioni non
veritiere ai dati dichiarati nel presente atto.

Il dichiarante {1 dichiarante

Tutto ¢id premesso

L’Organizzazione m persona di
e L'Organizzazione in persona di )
firmatarie dell’ Accordo territoriale per il Comune di Desio, sulla base degli elementi oggettivi sopra dichiarati,
anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,

ATTESTANO

Che i contenuti economici, rientranti nei valori di fascia della zona di appartenenza dell’immobile, € normativi
del contratto corrispendono a quanto previsto dall’ Accordo territoriale vigente per il :
Comuge di , in vigore dal 03/09/2021

L’Organizzazione proprietari L’Organizzazione inquilini

s —
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DICHIARAZIONE A VERBALE DEL SICET MONZA BRIANZA LECCO
DA ALLEGARE ALL’ACCORDO LOCALE DEL COMUNE DI

GWSRNS

In riferimento a quanto previsto dell’Accordo Locale del Comune di &i\ig_g#\k@ :
il SICET non pud che ribadire quanto gia argomentato in sede di confranto ministeriale per la
stesura della Convenzione Nazionale permanendo un forte dissenso sugli art. 1 comma 8, art. 2

comma 8, art. 3 comma 5 (attestazione) e sull’art. 2 comma 5 {particolari contratti transitori) della

Convenzione stessa.

Nel merito dell’attestazione di cui all’Accordo Locale.

In via prioritaria e pregiudiziale rileviamo l'illegittimita dell’obbligatorieta dell’attestazione della
rispondenza dei contratti ai contenuti dell’Accordo Locale stesso.

Il presupposto dell’obbligatorieta potrebbe risultare in contrasto con la liberta di associazione,
garantita anche nel suo aspetto negativo (art. 18 della Costituzione: “/ cittadini hanno diritto di
associarsi liberamente.,.”).

Difatti, imporre di ricorrere alla consulenza di determinate associazioni private, le sole legittimate
a svolgere I'attivitd di attestazione (associazioni dei proprietari e degli inquilini), che da anche
titolo ad un compenso, significherebbe obbligare di fatto il cittadino ad associarsi, chiedendogli di
contribuire economicamente alla vita dl una organizzazione, | cui fini egli pud anche non
condividere.

Poiché & chiaro che 'obbligo di avvalersi dell’assistenza di determinate associazioni implicherebbe
il pagamento di un compenso senza che ne siano fissati in alcun modo, in base alla legge, i criteri di
determinazione, ci si troverebbe in presenza di una prestazione patrimoniale la cui imposizione

contrasterebbe con I'art. 23 della Costituzione (Nessuna prestazione personale o patrimoniale pud

essere imposta se non in base alla legge).



L'accesso alle agevolazioni fiscali non pud essere subordinato all’assunzione di responsabilita di
una delle organizzazioni firmatarie del coniratto, in quanto I'agevolazione stessa & posta a favore
del soggetto che stipula il contratto, il quale dichiara pertanto di averne i prasupposti.
Evidentemente, I'eventuale dichiarazione non conforme o falsa pud avere conseguenze dirette
solo sul soggetto che ha usufruito illecitamente delle agevolazioni fiscali e non pud de focto
coinvolgere I'associazione che procede alt attestazione.

L'attestazione potra limitarsi al massimo alia rispondenza di quanto dichiarato dalia parte
contrattuale ai parametri economici € normativi che quella dichiarazione comporta, ma non potrd
estendersi anche alle conseguenze che quella attestazione determina, cioé le agevolazioni fiscali.
L'organizzazione firmataria non ha, e non le pué essere assegnatq, alcun potere di controlio circa
I'attendibilitd di quanto dichiarato dalie parti in sede di stipulazione &, guindi, in sede di
attestazione, non puo assurnersi la responsabilitd con riguardo alle agevolazioni fiscali, poiché tali
poteri attengone invece alla funzione pubblica dello Stato ed Enti Locali.

L'assunzione di responsabilita &, in concreto, solo in capo ai soggetto che effettua la dichiarazione
sulla consistenza dell’alioggio, it quale & Vunico peraltro a poter essere assoggettato alle relative
sanzioni in case di dichiarazioni mendaci o inattendibili, quali la perdita delle agevolazioni, il
pagamento di imposte fiscali diverse e altre sanzioni di tipo economico.

Nell'ipotesi si voglia attribuire un ruolo di controllo a soggetti diversi, la norma per evitare
eccezioni di legittimitad ed eventuali pericolose forzature nella sua applicazione in ambite locale
con contenziosi conseguenti, debba attenersi, in sintesi, alle seguenti disposizioni:

- essere esplicitamente facoltativa, in modo da escludere Fintroduzione surrettizia di un vincolo

oneroso nei confronti dei soggetti contrattuali;

- non limitare ai firmatari deW'accordo locale | soggetti che sccertana e attestano la rispondenza

al contenuti dell’accarde, anche per non creare un contrasto di competenza evidente e
irrazionale tra | soggetti dell’assistenza e i soggetti firmatari;

Oltre ad una limitazione della liberta di scelta della propria rappresentanza sindacale da parte
dei soggetti contrattuali, ci si potrebbe trovare in un contenzioso giudiziario in cui, da un lato,
una associazione sindacale firmataria ha attestato la regolaritd del contratto e, dall'altro lato,

un‘altra associazione sindacale ha ritenuto di fare impugnare lo stesso contratto al proprio

assistiton



- non subordinare le eventuali agevolazioni fiscali alla_attestazione, né fare assumere alie

organizzazioni sindacali le responsabilitd conseguenti, salvo specificarne i compiti, le modalita e
le sanzioni.

In questo caso, perd, si determinerebbe evidentemente una Impropria attribuzione di
competenze, sostanzialmente legate all'ambito fiscale, a soggetti di rappresentanza degli

interessi diretti dei destinatari dej controlli.

Per mantenere la possibilita di attestazione da parte delle organizzazioni sindacali deglhi inquilini e
del proprietar], condizione sulla quale il SICET non & pregiudizialmente contrario, il punto
dell’Accordo Locale dovrebbe essere cosi formulato:

“Le parti contrattuali, o loro richiesta, possono essere assistite in sede di stipula dalle rispettive
organizzazioni sindacali. Le stesse porti contrattuali possono chiedere alle proprie organizzazioni
sindacali di accertare fa rispondenza del contenuto economico e normativo del singofo contratto
all’'accorde territoriale. L'attivitd di controlio e accertamento della rispondenza del contratto
aifAccordo Locale, oi fini delf'applicazione dei benefici fiscali localmente previsti, pué essere,
oftresi, richiesto dal Comune gafle Organizzozioni Sindocali di rappresentanza previo Io

sottoscrizione di una Convenzione che individui le modualita, le finalita e | costi di tale attivite”.

Sui particolari contratti transitori di cui alf'Accordo Locale

i comma 5 dellart. 2 della Convenzione Mazionale introduce una sostanzizle deroga alle
condizioni, gia definite ai sensi dei commi 1 e 4 dell'art, 2, che rendono possibile Ia transitorieta
del contratto di locazione,

it SICET ritiene che tale nuova norma - non obbligatoria, ma recepita nell’Accordo Locale — possa
determinare forme di transitorietd contrattuale molto vaste e diversificate, in alcuni casi anche
ricercate, creando situazioni di grande disomogeneita contrattuale sul territorioc anche in
riferimento alla appiicazione dell'art 13 della Legge 431/98.

Si potrebbero creare le condizioni per un totale snaturamente dello “stato di eccezione” della
focazione transitoria, facendo diventare legittima ogni necessitd del locatore di ridurre la durata
contrattuale.

Anche in questo caso con il contributc “obbligatorio” in sede di stesura contrattuale delle

associazioni della proprieta e dei conduttori firmatarie dell’accordo locale.



Cio argomentato il SICET appone la propria firma all’ Accordoe Locale, poiché ne condivide sia gl
aspetti economici sia quelli normativi, esprimendo le proprie riserve e il dissenso unicamente sui

punti indicati.
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Il Segretario Generale SICET MBL




